Zalgeznik nr 1
do Uchwaly Nr ........ Rady Miejskiej w Sochaczewie z dnia ......... 2019r.
W sprawie zasad wynajmowania lokali i pomieszczen wchodzacych w sklad
mieszkaniowego zasobu Gminy Miasto Sochaczew

Zasady wynajmowania lokali i pomieszczen wchodzacych w sklad mieszkaniowego

zasobu Gminy Miasto Sochaczew

Postanowienia ogélne

§ 1. Uchwala reguluje zasady wynajmowania lokali i pomieszczen wchodzacych w skiad
mieszkaniowego zasobu Gminy Miasto Sochaczew oraz tryb zaspokajania potrzeb
mieszkaniowych cztonkéw wspélnoty samorzgdowej Gminy Miasto Sochaczew.

§ 2. 1. Ilekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1

2)
3)
4)

5)

6)

7

8)

9

ustawie — nalezy przez to rozumieé ustawe z dnia 21 czerwea 2001 roku o ochronie
praw lokator6w, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego
(tj. Dz.U.2019.1182 z pézn. zm.);

gminie - nalezy przez to rozumieé Gmine Miasto Sochaczew;

zasadach - nalezy przez to rozumie¢ niniejsze ,,Zasady”;

programie - nalezy rozumie¢ program przyjety uchwalg Rady Miejskiej
w Sochaczewie "Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem
Gminy Miasto Sochaczew na lata 2019 -2025":

lokalu - nalezy przez to rozumieé lokal wg definicji okreslonej w ustawie,
wchodzacy w sktad zasobu mieszkaniowego Gminy Miasto Sochaczew:;

centrum zyciowym - nalezy przez to rozumieé miejsce, oérodek intereséw
zyciowych, w ktérym skoncentrowane sa sprawy rodzinne, osobiste i majatkowe
wnioskodawey, w szczegdlnosci, gdy wnioskodawca zamieszkuje w Sochaczewie,
korzysta z ustug placéwek wychowawczo - o$wiatowych na terenie miasta
Sochaczewa, rozlicza podatek dochodowy w miedcie Sochaczew. Wymagane jest
udokumentowanie przez wnioskodawce oraz 0soby objete wnioskiem faktycznego
zamieszkiwania na terenie Gminy Miasto Sochaczew;

umowie najmu socjalnego — nalezy przez to rozumieé umowe zawierang na czas
oznaczony,

tymczasowym pomieszczeniu - nalezy przez to rozumieé tymczasowe
pomieszczenie wg definicji okreslonej w ustawie, wchodzace w sklad zasobu
mieszkaniowego, a umowg zawiera sie na czas oznaczony na okres nie krétszy niz
miesigc i nie dhuzszy niz 6 miesiecy;

dochodzie — nalezy przez to rozumieé¢ dochdd za okres 3 ostatnich miesigcy
W rozumieniu ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o dodatkach mieszkaniowych
(tj.Dz.U.2017.180 z p6zn.zm.);

10) dochodzie gospodarstwa domowego - nalezy przez to rozumieé sume¢ dochodow

wnioskodawcy i o0s6b zgloszonych we wniosku do wspélnego z nim
zamieszkiwania w lokalu, ze wszystkich zrédet ich uzyskiwania;

11) gospodarstwie domowym - nalezy przez to rozumieé najemce samodzielnie

zajmujgcego lokal lub najemce, jego malzonka i inne osoby wspélnie z nim stale
zamieszkujgce i gospodarujgce, ktére swoje prawa do zamieszkiwania w lokalu

wywodzg z prawa tego najemcy;

12) najnizszej emeryturze — nalezy przez to rozumieé kwote najnizszej emerytury

okreslong w Komunikatach Prezesa Zaktadu Ubezpieczen Spotecznych,
oglaszanych w Dzienniku Urzedowym RP ,,Monitor Polski";



13) wnioskodawcy - nalezy przez to rozumie¢ osobg wystepujaca z wnioskiem o
zawarcie umowy najmu lokalu;

14) pobliskiej miejscowosci - nalezy przez to rozumie¢ miejscowos¢ potozona
w powiecie sochaczewskim, w ktérym znajduje si¢ lokal, lub powiatach
sgsiadujacych tj.: powiat zyrardowski, powiat gostyninski, powiat ptonski, powiat
ptocki, powiat warszawski - zachodni, powiat nowodworski, powiat grodziski.

15) komisji - nalezy przez to rozumie¢ Spoteczng Komisj¢ Mieszkaniows, ktorej tryb
dziatania okreéla uchwata oraz regulamin komisji ustalony zarzadzeniem
Burmistrza;

16) wydziale - nalezy przez to rozumie¢ wiasciwy Wydziat Urzedu Miejskiego w
Sochaczewie;

17) osobie bezdomnej - nalezy rozumieé osobg bezdomng w rozumieniu ustawy z dnia
12 marca 2004 r. o pomocy spofecznej ( t.j. Dz.U.2019.1507 z pbzn.zm.);

18) ofercie lokalu — nalezy przez to rozumie¢ dokument uprawniajgcy do zawarcia
umowy najmu lokalu lub tymczasowego pomieszczenia wydany przez Burmistrza
Miasta Sochaczewa lub przez osobe dzialajaca z jego upowaznienia;

19) liscie oczekujgcych — nalezy przez to rozumie¢ wykaz osob, ktére ztozyly wniosek
w tej sprawie i spelniajg okre$lone kryteria oraz w wyniku oceny warunkow
socjalno-mieszkaniowych uzyskaly kwalifikacje do zawarcia umowy najmu lokalu
z zasobu;

20) mieszkaniowym zasobie gminy - nalezy przez to rozumiec lokale shuzace do
zaspokajania potrzeb mieszkaniowych, stanowigce wlasnos¢ gminy lub
jednoosobowych spotek gminnych, ktérym gmina powierzyla realizacje zadania
wlasnego w zakresie zaspokajania potrzeb mieszkaniowych wspdlnoty
samorzadowej, z wyjatkiem towarzystw budownictwa spotecznego, oraz lokale
pozostajace w posiadaniu samoistnym tych podmiotow;";

21) usamodzielnionych wychowankach — nalezy przez to rozumie¢ wychowankow
opuszczajgcych, na skutek uzyskania pelnoletnoéci, rodziny zastgpcze oraz
placowki opiekunczo-wychowawcze wobec ktérych gmina ma obowigzek
udzielania pomocy zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Pracy i Polityki Spoleczne;
z dnia 3 sierpnia 2012 r. w sprawie udzielania pomocy na usamodzielnianie,
kontynuowanie nauki oraz zagospodarowanie (t.j. Dz.U. 2012.954).

22) wynajmujagcym - nalezy przez to rozumie¢ Gming Miasto Sochaczew
reprezentowana przez jednostke budzetows gminy.

§ 3. 1. Mieszkaniowy zasdb stuzy zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych najubozszych
cztonkéw wspélnoty samorzgdowej gminy posiadajgcych niezaspokojone potrzeby
mieszkaniowe lub trudne warunki mieszkaniowe.

2. Zaséb mieszkaniowy Gminy przeznaczony jest do zaspokojenia potrzeb mieszkancow
poprzez:

1) wynajem lokali;
2) sprzedaz lokali;
3) zamiane¢ lokali;
4) wynajem lokali na czas trwania stosunku pracy.

3. Umowa o odplatne uzywanie lokalu wchodzacego w sklad mieszkaniowego zasobu
gminy, z wyjatkiem lokalu zwigzanego ze stosunkiem pracy i najmu socjalnego moze by¢
zawarta wylgcznie na czas nieoznaczony, chyba, Ze zawarcia umowy na czas oznaczony zgda
lokator.

4. Umowa najmu socjalnego zawierana jest na czas oznaczony nie dhuzszy niz jeden rok.
Osoby, ktére nie wystapity w ciggu 2 miesigcy o przediuzenie najmu socjalnego lokalu po



uptywie terminu jego obowiazywania sg zobowiazane do opréznienia i opuszczenia lokalu oraz
przekazania do dyspozycji wynajmujgcego.

5. Umowy najmu tymczasowych pomieszczeri zawierane s3 na czas oznaczony nie krotszy
niz miesigc i nie duzszy niz 6 miesigcy. Umowe najmu tymczasowego pomieszczenia mozna
przedtuzy¢ na zasadach okreslonych w art. 25¢ w zwigzku z art. 23 ust. 3 ustawy, chyba, ze
gmina w zwigzku z realizacjg wyrokéw okreslajacych uprawnienie osoby do wskazania
pomieszczenia tymczasowego nie moze zrealizowaé tego obowiazku ze wzgledu na brak
wolnych pomieszczen tymczasowych w zasobie.

6. W przypadku wykonywania przez komornika obowiazku opréznienia lokalu, o ktérym
mowa w art. 1046 § 4 ustawy z dnia 17 listopada 1964 r. - Kodeks postepowania cywilnego
(tj. Dz.U.2019.1460 z pézn.zm.), Burmistrz Miasta Sochaczewa na wniosek komornika
wskazuje tymczasowe pomieszczenie, chyba, ze pomieszczenie odpowiadajgce wymogom
tymczasowego pomieszczenia wskazat wierzyciel lub dtuznik albo osoba trzecia.

7. Osoby repatriowane z terenéw bytego ZSRR i zaproszone na mocy uchwaty Rady
Miejskiej w Sochaczewie do osiedlenia sig na stale na terenie gminy sa uprawnione do zawarcia
umowy najmu lokalu w odrgbnym trybie.

Wysokos¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajgca oddanie w najem lub
podnajem lokalu na czas nieoznaczony i najem socjalny lokalu oraz wysoko$é dochodu
gospodarstwa domowego uzasadniajjca stosowanie obnizek czynszu

§ 4. 1. Za ,niski dochéd” uzasadniajgcy oddanie w najem socjalny lokalu uwaza sie $redni
miesigczny dochod w przeliczeniu na jednego czlonka gospodarstwa domowego, ktéry nie
przekracza:

1) 100% najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym,

2) 75% najnizszej emerytury w gospodarstwie wieloosobowym.

2. Za ,niski dochéd” uzasadniajacy oddanie w najem lub podnajem lokalu na czas
nieoznaczony uwaza si¢ Sredni miesigczny dochéd w przeliczeniu na jednego czionka
gospodarstwa domowego, ktéry wynosi:

1) powyzej 100% - do 140% najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym;

2) powyzej 75% - do 100% najnizszej emerytury w gospodarstwie wieloosobowym.

3. Ustala si¢ progi dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajace stosowanie
nastepujacych obnizek czynszu:

Tabela 1. Progi dochodu gospodarstwa domowego

Progi dochodu gospodarstwa domowego | Obnizka czynszu
1) dla gospodarstw domowych wieloosobowych:

a) do 50% najnizszej emerytury 30%;

b) powyzej 50% do 75% najnizszej emerytury 20%:;

¢c) powyzej 75% do 100% najnizszej emerytury 10%.
2) dla jednoosobowego gospodarstwa domowego:

a) do 75% najnizszej emerytury 30%;

b) powyzej 75% do 100% najniZszej emerytury 20%;

c) powyzej 100% do 125% najnizszej emerytury 10%.

Warunki zamieszkiwania kwalifikujace wnioskodawce do ich poprawy

§ 5. 1. Za ,trudne warunki mieszkaniowe™ kwalifikujgce wnioskodawce do ich poprawy

poprzez najem lokalu uwaza sie:
1) dla gospodarstwa wieloosobowego zamieszkiwanie w lokalu, w ktérym na jednego

cztonka gospodarstwa przypada nie wiecej niz 5 m? powierzchni facznej pokoi;



2)

3)

4)

dla gospodarstwa jednoosobowego zamieszkiwanie w lokalu, w ktérym
powierzchnia laczna pokoi jest nie wigksza niz 10 m?;

dla gospodarstwa wieloosobowego zamieszkiwanie w lokalu wspdlnie z osobg
zaliczong do znacznego stopnia niepetnosprawnosci, w ktérym na jednego cztonka
gospodarstwa przypada nie wiecej niz 10 m? powierzchni lacznej pokoi;

dla gospodarstwa jednoosobowego - osoby zaliczonej do znacznego stopnia
niepelnosprawnosci, zamieszkujacej w lokalu, w ktorym powierzchnia tgczna pokoi

jest nie wicksza niz 15 m?.

§ 6. 1. Uprawnionymi do ubiegania si¢ o najem lokalu z tytulu ,,niezaspokojonych potrzeb
mieszkaniowych” sg osoby:

1
2)

3)

4)

5)
6)

zamieszkujace w lokalach, ktére nie spelniaja warunkéw technicznych
wymaganych dla pomieszczen przeznaczonych na staly pobyt ludzi;

bedace wychowankami opuszczajgcymi w wyniku uzyskania pelnoletno$ci domy
dziecka i inne placéwki opiekunczo-wychowawcze o uprawnieniach domu dziecka
oraz opuszczajacy rodziny zastepeze o ile nie posiadajg tytutu prawnego do innego
lokalu lub domu mieszkalnego. Postanowienia niniejszego punktu stosuje sie
rowniez do o0s6b rekomendowanych do usamodzielnienia przez jednostke
organizacyjng pomocy spofecznej po zakofczeniu programu realizowanego w
ramach przeciwdziatania wykluczeniu spotecznemu;

posiadajace prawomocne orzeczenie sgdowe stwierdzajgce popelnienie
przestepstwa, ktérego ofiarg jest wnioskodawca lub osoby objete wnioskiem,
pozbawiajgce mozliwosci zamieszkiwania w lokalu potozonym na terenie gminy,
w ktorym zamieszkiwaty z zamiarem stalego pobytu;

zamieszkujace w lokalu, ktéry zgodnie z jego podstawowg funkcja nie moze stuzyé
do zaspokajania potrzeb mieszkaniowych;

bezdomne;

ktore utracity tytul prawny do lokalu niewchodzgcego w skiad zasobu wskutek
wypowiedzenia umowy najmu dokonanego na podstawie art. 11 ust. 51 7 ustawy

lub art. 11 ust. 2 pkt 2 ustawy.

2. Osoby uprawnione do ubiegania si¢ o najem lokalu z tytutu niezaspokojonych potrzeb
mieszkaniowych nabywajg uprawnienia do otrzymania oferty zawarcia umowy najmu lokalu
po objeciu ostateczng listg oczekujacych.

Kryteria wyboru oséb, ktérym przystluguje oferta zawarcia umowy najmu lokalu na

czas nieoznaczony i umowy najmu socjalnego lokalu

§ 7. 1. Kryteria wyboru osob, ktérym przystuguje oferta umowy najmu socjalnego lokalu
to w szczegolnoscei:

1y
2)
3)

4)
)

6)

dochody uzyskiwane przez gospodarstwo domowe, ktdre nie moga by¢ wyzsze niz
okreslone w § 4 ust. 1;

Hirudne warunki mieszkaniowe”, w szczeg6lnosei okreslone w § 5 ust. 1 lub
»hiezaspokojone potrzeby mieszkaniowe”, w szczegdlnosci okreslone w § 6 ust. 1;
stan majatkowy niestwarzajgcy mozliwosci poprawy warunkow zamieszkiwania
w inny sposéb niz najem lokalu;

wywigzywanie si¢ ze zobowigzan finansowych wobec gminy;

rozliczanie podatku dochodowego od oséb fizycznych ze wskazaniem miejsca
zamieszkania w gminie;

osoby wnioskujagce o pomoc mieszkaniowa powinny udokumentowaé fakt
posiadania centrum Zzyciowego w gminie. W przypadku pozytywnej, wstepnej



weryfikacji, posiadanie centrum zyciowego w gminie nalezy udokumentowa¢ takze
w pdzniejszym okresie, do czasu objecia wniosku ostateczng lista. Brak posiadania
centrum zyciowego w gminie lub jego utrata skutkuje odrzuceniem wniosku.

7) kryteria okreslone w pkt 1-6 musza by¢é spetnione tacznie.

8) prawomocny wyrok sadu nakazujgcy opréznienie lokalu i orzekajacy o uprawnieniu
do otrzymania najmu socjalnego.

2. Kryteria wyboru os6b, ktérym przystuguje oferta umowy najmu lokalu na czas
nieoznaczony to w szczegdlnosci:

1) dochody uzyskiwane przez gospodarstwo domowe, ktére nie moga byé WyZsze niz
okreslone w § 4 ust. 2;

2) ,trudne warunki mieszkaniowe”, w szczegdlnosci okreslone w § 5 ust. 11 lub
»hiezaspokojone potrzeby mieszkaniowe” w szczegdlnosci okreslone w § 6 ust. 1;

3) stan majgtkowy niestwarzajgcy mozliwosci poprawy warunkéw zamieszkiwania w
inny spos6b niz najem lokalu;

4) wywigzywanie si¢ ze zobowigzan finansowych wobec gminy;

5) rozliczanie podatku dochodowego od oséb fizycznych ze wskazaniem miejsca
zamieszkania w gminie;

6) osoby wnioskujace o pomoc mieszkaniows powinny udokumentowaé fakt
posiadania centrum Zzyciowego w gminie. W przypadku pozytywne;, wstepne;j
weryfikacji, posiadanie centrum zyciowego w gminie nalezy udokumentowaé takze
W pozniejszym okresie, do czasu objecia wniosku ostateczng lista. Brak posiadania
centrum zyciowego w gminie lub jego utrata skutkuje odrzuceniem wniosku.

7) kryteria okreslone w pkt 1-6 musza by¢ spetnione lacznie.

3. Uprawnienie do pomocy mieszkaniowej zwigzanej z przydziatem lokalu nie przystuguje
wnioskodawcom, ktérym z analizy wniosku oraz sytuacji Zyciowej, rodzinnej i materialnej
ustalonej migdzy innymi w miejscu zamieszkania wnioskodawcy wynika, ze nastgpuje
dysproporcja pomigdzy niskimi dochodami wskazanymi przy sktadaniu wniosku o zawarcie
umowy najmu lokalu, a faktycznym stanem majgtkowym wnioskodawcy lub 0s6b ubiegajgcych
si¢ wraz z nim o najem lokalu, a takze gdy faktyczne warunki mieszkaniowe wnioskodawcy
lub 0s6b ubiegajacych si¢ z nim o najem nie potwierdzajg sytuacji wskazanej we wniosku, a w
ocenie gminy wnioskodawca ma mozliwo$é zapewnienia potrzeb mieszkaniowych we
wilasnym zakresie.

§ 8.1. Umowa najmu socjalnego moze zosta¢ przedhuzona, jezeli jego najemca nadal
speinia kryteria uzyskania pomocy mieszkaniowej w tej formie i osoby korzystajace z zasobu:
1) nie dewastowaty dotychczas zajmowanych lokali i utrzymuja lokal w nalezytym stanie;

2) przestrzegajg zasad regulaminu porzgdku domowego;

3) wywigzywaly si¢ ze swoich zobowigzan finansowych wynikajacych z

dotychczasowych uméw.

2. Jezeli dochody gospodarstwa wzrosty ponad wysoko$é okreslona w § 4 ust 1 pkt 1, ale
nie wigkszg niz w § 4 ust 1 pkt 2, gmina moze zaproponowa¢ zawarcie umowy najmu lokalu
na czas nieoznaczony.

3. Jezeli dochody gospodarstwa domowego najemcy wzrosty ponad wysokoéé dochodu
okreslona w § 4 ust 1 pkt 2 osoby zajmujace lokal bez tytutu prawnego sg zobowigzane do jego
opréznienia, opuszczenia i przekazania do dyspozycji wynajmujacego.

4. Osobom, ktérym sad w wyroku orzekajacym o przymusowym opréznieniu lokalu
mieszkalnego przyznat prawo do najmu socjalnego, mozna zaproponowaé zawarcie umowy
najmu dotychczasowego lokalu w ramach najmu socjalnego.



§ 9.1. Zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych czlonkow wspélnoty samorzgdowej
nastgpuje przy zastosowaniu zasad racjonalnego gospodarowania zasobem.

2. Kwalifikowanie i realizacja wnioskéw o pomoc mieszkaniowg odbywa sie wytacznie na
podstawie jednego tytutu przewidzianego przepisami niniejszej uchwaty.

3. W przypadku zbiegu tytutéw uprawniajacych do starania si¢ o pomoc mieszkaniows
gminy, gdy jeden z tych tytuléw stanowi prawomocne orzeczenie sagdowe lub ostateczng
decyzj¢ administracyjng, z ktérych wynika obowiazek zapewnienia przez gming lokalu, sprawa
bedzie rozpatrywana wylacznie na podstawie prawomocnego orzeczenia sadowego lub
ostatecznej decyzji administracyjne;.

4. Zasada okre$lona w ust. 3 nie dotyczy 0séb objetych ostatecznymi listami oczekujgcych.

5. W przypadku dwukrotnej odmowy propozycji zawarcia umowy najmu lokalu
wnioskodawca nie otrzymuje kolejnej oferty do zawarcia umowy najmu lokalu i zostaje
wykreslony z listy oczekujacych.

6. Umowe najmu lokalu na czas nieoznaczony, najmu socjalnego oraz najmu
pomieszczenia tymczasowego zawiera sie niezwlocznie po otrzymaniu oferty, nie p6zniej
jednak niz w terminie do 14 dni od dnia jej doreczenia.

7. Jezeli umowa najmu nie zostanie zawarta w terminie okreslonym w ust. 6 z przyczyn
lezacych po stronie osoby uprawnionej, oferta zawarcia umowy najmu traci wazno$é, chyba,
ze osoba uprawniona wskaze wazne przyczyny, ktére uniemozliwiaty zawarcie umowy.

Kryteria wyboru os6b, ktérym przystuguje pierwszefstwo zawarcia umowy najmu
lokalu na czas nieoznaczony i umowy najmu socjalnego

§ 10. 1. Pierwszenistwo do zawarcia umowy najmu lokalu przystuguje osobom, ktére:

1) zostaly pozbawione lokalu mieszkalnego z powodu kleski zywiotowej, katastrofy,
pozaru lub innych nie przewidzianych zdarzef losowych. Umowa najmu lokalu
przyznanego z tytutu okre$lonego w zdaniu poprzedzajacym zawierana Jjestnajeden
rok;

2) zamieszkujg w budynkach gminnych przeznaczonych do rozbiérki Iub kapitalnego
remontu; decyzj¢ o wykwaterowaniu budynku lub lokalu podejmuje Burmistrz
Miasta Sochaczewa w drodze zarzadzenia.

3) posiadajg niezaspokojone potrzeby mieszkaniowe w rozumieniu niniejszej uchwaty
i osiagaja niskie dochody, oraz w stosunku, do ktérych stwierdzono wystepowanie
co najmniej jednej z nastepujgcej okolicznosci:

a) wnioskodawca lub osoba objeta wnioskiem posiada znaczny stopien
niepetosprawnosci lub catkowita niezdolnos$é do pracy i samodzielnej
egzystencji;

b) wnioskodawca lub osoba objeta wnioskiem jest ofiarg przemocy w
rodzinie, potwierdzonej prawomocnym orzeczeniem sagdowym;

¢) wnioskodawca jest osobg samotnie wychowujacg, w rozumieniu ustawy o
swiadczeniach  rodzinnych, powyzej czworo wlasnych  Iub
przysposobionych matoletnich dzieci;

d) opuszczajg dom dziecka, rodzine zastepcza lub inng placéwke opiekursiczo-
wychowawczg w zwiazku z osiggnieciem peinoletnosci, a przed
umieszczeniem w wyzej wymienionych miejscach stale zamieszkiwaty w
Sochaczewie;

e) pozostaty w lokalu opuszczonym przez najemce, a umowa najmu zostata
wypowiedziana.



§ 11. 1. Realizacja wyrokéw eksmisyjnych nastepuje przy zastosowaniu zasad racjonalnego
gospodarowania zasobem i powierzonymi srodkami finansowymi, z uwzglednieniem
kolejnosci dostarczenia odpisu prawomocnego wyroku przez wierzyciela lub osobe uprawniona
do najmu socjalnego lokalu.

2. Burmistrz Miasta Sochaczewa w uzasadnionych przypadkach, moze wskazaé oferte
umowy najmu socjalnego realizujac wyrok eksmisyjny z pominieciem kolejnosci
w szczeg6lnosci, gdy:

1) jest to uzasadnione ze wzgledu na racjonalne gospodarowanie $rodkami
finansowymi gminy;

2) nalezy wyeksmitowa¢ osobg wystepujacg w sposéb razacy lub uporczywy
przeciwko obowigzujgcemu porzadkowi domowemu;

3) przediozono ostateczng decyzj¢ organu nadzoru budowlanego dotyczaca
koniecznosci wykwaterowania 0sob zamieszkujacych w lokalu.

Kaucja zabezpieczajgca pokrycie naleznosci

§ 12. 1. Zawarcie umowy najmu lokalu na czas nieoznaczony jest uzaleznione od wplacenia
kaucji zabezpieczajgcej pokrycie naleznosci z tytulu najmu lokalu, przystugujacych
wynajmujgcemu W dniu opréZnienia lokalu. Kaucja stanowi kwote w wysokosci
odpowiadajacej trzykrotnosei miesigcznego czynszu za dany lokal, obliczonego wedlug stawek
obowigzujacych w dniu zawarcia umowy.

2. Na pisemny wniosek przysziego najemcy, Wynajmujacy ma prawo do:

1) roziozenia wplaty wymaganej kaucji na 3 raty;

2) odstgpienia od jej wplaty w przypadku wykonania remontu wskazanego lokalu
przez najemcg we wlasnym zakresie i na wiasny koszt pod warunkiem, ze koszt
wykonanego remontu przekracza wymiar naleznej kaucji zabezpieczajacej.
Warunkiem uzyskania zgody jest uprzednie spisanie protokotu uzgodnien w
zakresie kosztorysu i zakresu wykonywanych prac.

Zasady wynajmowania lokali zamiennych

§ 13. 1. Uprawnionymi do zawarcia umowy najmu lokalu zamiennego w pierwszej
kolejnosci s3:

1) osoby posiadajace prawo do najmu lokalu zamiennego na podstawie przepiséw art.
32 w zwigzku z art. 11 ust. 2 pkt 4 ustawy:

a) w przypadku stwierdzenia przez organ nadzoru budowlanego koniecznosci
opréznienia w catosci lub czgsei budynku z uwagi na bezposrednia grozbe
zawalenia;

b) w przypadku, gdy organ nadzoru budowlanego zakazat uzytkowania
obiektu budowlanego w calodci lub czesci z uwagi na nieodpowiedni stan
techniczny.

2) osoby zobowigzane do opréznienia lokali, ktérym sad w wyroku przyznat prawo do
lokalu zamiennego z zasobu;

3) najemcy lokali wchodzgcych w skiad zasobu, ktérym wypowiedziano umowe
najmu lokalu w oparciu o art. 11 ust 2 pkt 4 ustawy z uwagi na konieczno$é remontu
budynku lub jego czesci wynikajacg z decyzji organu nadzoru budowlanego albo
udokumentowang celowos¢ rozbiérki, badZ koniecznos¢ remontu budynku Iub jego
czescel;



4) osoby zobowigzane do opréznienia lokali, ktére wymagajg koniecznej naprawy na
czas nie dluzszy niz 1 rok, dopuszcza si¢ w uzasadnionych przypadkach
przedtuzenie umowy najmu na czas nieoznaczony.

2. Dopuszcza si¢ przyznanie lokalu zamiennego w razie potrzeby opréznienia budynku lub
lokalu wehodzacego w sktad zasobu lub stanowigcego wsp6twiasnosé gminy i 0séb trzecich, z
przyczyn niewymienionych w ust. 1. Decyzje o wykwaterowaniu najemcéw posiadajgcych
Umowy najmu zawarte na czas nieoznaczony, przy uwzglednieniu ich woli, podejmuje
Burmistrz Miasta Sochaczew w drodze zarzadzenia.

3. W przypadku dwukrotnej odmowy propozycji zawarcia umowy najmu lokalu
zamiennego dopuszcza sig, po uzyskaniu wyroku nakazujacego oproznienie lokalu, mozliwosé
wydania kolejnej oferty do zawarcia umowy najmu lokalu i przekazania sprawy do komornika
sadowego.

§ 14. Gmina pokrywa koszty przeprowadzki do lokalu zamiennego w przypadkach
okreslonych w § 13.

Warunki dokonywania zamiany lokali wehodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu
gminy oraz zamiany pomi¢dzy najemcami lokali nalezgcych do tego zasobu a osobami
zajmujacymi lokale w innych zasobach

§ 15. 1. Warunki dokonywania zamiany lokali oraz zamiany pomiedzy najemcami lokali,
a osobami zajmujgcymi lokale w innych zasobach to w szczegdlnosci:

1) optymalizacja relacji pomigdzy powierzchnig lokali, a liczbg wspétokatoréw lub
lokalizacji lokali w zwigzku z uwarunkowaniami zawodowymi i rodzinnymi
wspotlokatordw;

2) wywiazywanie si¢ ze zobowigzan finansowych wynikajacych z dotychczasowych
umow najmu.

2. Najemcy lokalu, ktéry nie reguluje swoich zobowiazan finansowych wynikajacych
z umowy najmu moze by¢ zaproponowana zamiana lokalu na inny lokal, ktorego koszty
utrzymania sg nizsze.

3. Najemcy lokalu usytuowanego w budynku wspélnoty, w ktérym pozostat nie wiecej niz
jeden lokal gminny moze by¢ zaproponowana zamiana lokalu na inny lokal,

4. Zamiana nastgpuje przez rozwigzanie dotychczas obowigzujacych uméw najmu,
podpisanie protokotéw zdawczo-odbiorczych, zawarcie nowych uméw najmu na wskazane we
wniosku o zamiang lokale i przejgcie ich protokotem zdawezo-odbiorczym.

5. Zamiana lokali wehodzacych w skiad mieszkaniowego zasobu gminy dokonywana jest
na pisemny wniosek najemcéw i wymaga zgody Burmistrza Miasta Sochaczew po
stwierdzeniu, ze najemcy lokali uregulowali wszystkie zobowiazania wynikajgce z najmu
a zamiana nie spowoduje znacznego pogorszenia warunkéw mieszkaniowych.

6. Wyrazenie zgody na dokonanie zamiany pomiedzy najemcami lokali nalezacych do
zasobu komunalnego, a osobami zajmujgcymi lokale w innych zasobach, nastepuje po
wyrazeniu zgody na zamiang przez wiadcicieli, wynajmujacych lub dysponentéw lokalu
zajmowanego W innych zasobach, ich najemcéw oraz wszystkich oséb petoletnich
zameldowanych w takich lokalach.

§ 16.1. Na wniosek najemcy Burmistrz Miasta Sochaczew moze wskaza¢ w ramach

zamiany inny wolny lokal w zasobie, gdy:
1) najemca zajmuje lokal o powierzchni uzytkowej wiekszej w stosunku do jego
potrzeb lub gdy najemca ze wzgledu na trudng sytuacje materialng nie jest w stanie
regulowaé biezgcych oplat.



2) dotychczas zajmowany lokal nie kwalifikuje najemcy do otrzymania dodatku
mieszkaniowego ze wzgledu na ponadnormatywna powierzchnie.

2. Burmistrz moze wskaza¢ wolny lokal réwnorzedny, polozony na nizszej kondygnacji,
o ile uzasadnia to:

1) poruszanie si¢ na wézku inwalidzkim najemcy lub osoby z nim zamieszkujacej;

2) schorzenia ukfadu krgzenia, narzadéw ruchu najemcy lub osoby z nim
zamieszkujacej, potwierdzone za$wiadczeniem lekarskim dokumentujacym
potrzebe dokonania takiej zamiany;

3) inne schorzenie najemcy lub osoby z nim zamieszkujacej zwiazane z wiekiem
ponad 75 lat, potwierdzone zaswiadczeniem lekarskim, dokumentujacym potrzebe
dokonania takiej zamiany.

3. Lokal zwalniany przez najemce w wyniku zamiany winien znajdowa¢ si¢ w dobrym
stanie technicznym i by¢ wolny od zadtuzenia czynszowego.

Zasady post¢gpowania w stosunku do 0séb, ktére pozostaly w lokalu OpPUSZCZONYm przez
najemce lub w lokalu, w ktérego najem nie wstapily po §émierci najemcy

§ 17.1. W chwili $mierci najemcy umowy najmu lokali mieszkalnych w pierwszej
kolejnosci powinny by¢ zawierane z osobami okreslonymi w art. 691 ustawy z dnia 23 kwietnia
1964 r. Kodeks cywilny (t.j. Dz.U.2019.1145 z pézn. zm.).

§ 18.1. Z osobami, ktére pozostaty w lokalu opuszczonym przez najemce lub w lokalu,
w ktdrego najem nie wstgpity w trybie art. 691 § 2 ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks
cywilny (Dz.U.2019.1145 z péZn. zm.) po §mierci najemcy, moze zosta¢ zawarta umowa najmu
zajmowanego lokalu, jeZeli spelnione sa tgcznie nastepujace warunki:

1) osoby te zamieszkiwaly za zgoda wynajmujacego z najemca w lokalu i prowadzity
wraz z nim wspélne gospodarstwo domowe;

2) powierzchnia lokalu nie przekracza 10 m* na osobe, a w przypadku gospodarstwa
jednoosobowego 20 m?;

3) osoby te nie zalegajg z optatami za korzystanie z lokalu;

4) osoby nie wykraczajg w spos6b razgcy lub uporczywy przeciwko porzadkowi
domowemu;

5) nie nastapilo samowolne zajecie lokalu;

6) spetnione jest kryterium dochodowe okreslone w § 4 ust. 1 pkt 2;

7) osoby nie posiadajg tytulu prawnego do innego lokalu lub nieruchomosci
zabudowanej budynkiem mieszkalnym.

2. Osoby, z ktérymi nie zawarto umowy najmu lokalu na podstawie ust. 1, wzywa sie do
oprdznienia lokalu zajmowanego bez tytutu prawnego w terminie 30 dni od czasu opuszczenia
go przez najemcg lub jego $mierci.

3. Jezeli lokal nie zostanie oprézniony w terminie, o ktérym mowa w ust. 2, wynajmujacy
w imieniu gminy wystepuje do sadu z powddztwem o nakazanie opréznienia lokah.

Zasady najmu lokali zwigzanych ze stosunkiem pracy

§19.1. Lokale, ktérych najem jest zwigzany ze stosunkiem pracy, po uprzednim
wydzieleniu ich przez Rad¢ Miejska w Sochaczewie, oddaje si¢ w najem, gdy osoba ubiegajgca
si¢ 0 zawarcie umowy najmu spetnia tgcznie nastepujgce warunki:

1) jest zatrudniona w gminnej jednostce organizacyjne;;
2) nie posiada tytutu prawnego do innego lokalu mieszkalnego;



3) uzyskala pozytywna opini¢ kierownika jednostki gminy, w ktérej jest zatrudniona
oraz Spotecznej Komisji Mieszkaniowe;.

2. Lokale, ktérych najem zwigzany jest ze stosunkiem pracy, po uprzednim wydzieleniu
ich przez Radg Miejska w Sochaczewie mogg byé réwniez oddane w najem osobie zatrudnionej
u innego pracodawcy niz wymieniony w ust. 1 pkt 1, gdy osoba ubiegajaca si¢ 0 zawarcie
umowy najmu spetnia tgcznie nastgpujgce warunki:

1) jest zatrudniona na terenie gminy w jednostkach ochrony zdrowia lub jednostkach
administracji publicznej;

2) nie posiada tytutu prawnego do innego lokalu mieszkalnego;

3) uzyskata pozytywna opini¢ pracodawcy oraz Spotecznej Komisji Mieszkaniowe;.

3. Z wnioskiem 0 oddanie lokalu w najem na czas trwania stosunku pracy moze wystgpic
zainteresowany, jak roOwniez kierownik jednostki.

4. Oddanie lokalu w najem nastgpuje na czas trwania stosunku pracy istniej gcego w chwili

zawarcia umowy najmu.
Kryteria oddawania w najem lokali o powierzchni uzytkowej przekraczajgcej 80 m?

§ 20.1. Lokale o powierzchni uzytkowej przekraczajacej 80 m? bedg oddawane w najem:

1) zgodnie z zasadami, jesli jest to uzasadnione liczebno$cia rodziny wnioskodawcy
lub;

2) w przypadku braku rodzin wieloosobowych istnieje mozliwosé zawarcia umowy
najmu z osobg, ktérej gospodarstwo sklada si¢ z mniejszej liczby 0s6b, a w ktérym
znajduje si¢ osoba niepetnosprawna potrzebujaca dodatkowej powierzchni do
funkcjonowania.

2. Lokale o powierzchni uzytkowej przekraczajacej 80 m? polozone w budynkach
wspdlnotowych sprzedawane bedg w przetargach publicznych.

Warunki, jakie musi spelnia¢ lokal wskazywany dla oséb niepelnosprawnych,
z uwzglednieniem rzeczywistych potrzeb wynikajacych z rodzaju
niepelnosprawnosci

§ 21.1. Lokal wskazywany dla 0s6b niepelnosprawnych z uwzglednieniem rzeczywistych
potrzeb wynikajgcych z rodzaju niepetnosprawnosci to:

1) lokal z dodatkowym pokojem dla kazdej niepelnosprawnej osoby w rodzinie;

2) lokal potozony na najnizszej kondygnacji, uwzgledniajacy niezbedne warunki do
korzystania z obiektéw mieszkaniowego budownictwa wielorodzinnego dla 0séb
niepetnosprawnych w szczegdlnosci poruszajacych sie na wézkach inwalidzkich.

3) lokal bez barier architektonicznych, z dostepem do budynku, ze stanowiskami
postojowymi z urzgdzeniami technicznymi wynikajacymi z prawa budowlanego.

Zasady przeznaczania lokali na realizacj¢ zadan gminy, o ktérych mowa w art. 4
ust. 2b ustawy

§ 22. Rada Miejska w Sochaczewie moze przeznaczyé odrebng uchwatg lokale wchodzgce
w skiad mieszkaniowego zasobu gminy na wykonywanie innych zadas gminy realizowanych
na zasadach przewidzianych w ustawie z dnia 12 marca 2004 r. o pomocy spotecznej (Dz.U.
2019.1507 z pozn. zm.) oraz ustawie z dnia 9 czerwca 2011 r. o wspieraniu rodziny i systemie
pieczy zastgpczej (t.j. Dz. U.2019.1111 z pézn. zm.).



Tryb rozpatrywania i zalatwiania wnioskéw o najem lokali na czas nieoznaczony i
najem socjalny lokali oraz sposéb poddania tych spraw kontroli spolecznej

§ 23. 1. Spoleczng Komisje Mieszkaniowa powoluje zarzadzeniem Burmistrz Miasta
Sochaczew na okres kadencji Rady Miejskiej, okreslajac zakres i szczegbtowy tryb jej dziatania
oraz sktad osobowy.

2. W skiad komisji wchodza:

1) 1 przedstawiciel Miejskiego Osrodka Pomocy Spotecznej;

2) 2 przedstawicieli Urzgdu Miejskiego w Sochaczewie;

3) 2 przedstawicieli Rady Miejskiej w Sochaczewie.
3. Zakonczenie kadencji organdw gminy powoduje wygasnigcie cztonkostwa w komisji.
4. Posiedzenia komisji zwotuje whasciwy wydziat.

§ 24. 1. Osoba ubiegajaca si¢ o zawarcie umowy najmu lokalu mieszkalnego lub najmu
socjalnego lokalu wchodzacego w sktad mieszkaniowego zasobu gminy, zobowigzana jest w
danym roku kalendarzowym do ztozenia wniosku o najem lokalu, ktéry powinien zawieraé:

1) wykaz o0sob zamieszkujgcych wspdlnie z wnioskodawcg w miejscu stalego
zameldowania lub faktycznego zamieszkiwania i ubiegajacych si¢ wraz =z
wnioskodawcg o najem lokalu;

2) deklaracj¢ o dochodach - udokumentowana wysokosé uzyskiwanych dochodéw przez
wszystkich petnoletnich cztonkéw gospodarstwa domowego. W deklaracji o wysokosci
dochodéw cztonkéw gospodarstwa domowego oraz o§wiadczeniu o stanie majatkowym
czlonkéw gospodarstwa domowego uwzglednia si¢ osoby bedace czlonkami
gospodarstwa domowego w dniu sktadania tych dokumentéw;

3) deklaracjg¢ o wysoko$ci dochoddw czlonkéw gospodarstwa domowego sklada sie
zgodnie z wzorem okreslonym w przepisach wykonawczych wydanych na podstawie
art. 9 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o dodatkach mieszkaniowych (t.].
Dz.U.2017.180 z p6zn. zm.);

4) opis dotychczasowych warunkéw zamieszkiwania wnioskodawcey i wspdtmatzonka w
pierwszej kolejnosci w miejscu stalego zameldowania, a w przypadku braku stalego
zameldowania w miejscu faktycznego zamieszkiwania;

5) os$wiadczenie o stanie majatkowym cztonkdéw gospodarstwa domowego;

6) na zadanie gminy najemca lub osoba ubiegajaca si¢ o zawarcie umowy najmu lub
podnajmu lokalu i najmu socjalnego lokalu wchodzacego w sktad mieszkaniowego
zasobu gminy jest obowigzana do zlozenia o$wiadczenia o nieposiadaniu tytutu
prawnego do innego lokalu potozonego w tej samej lub pobliskiej miejscowosci;

7) zgode na przetwarzanie danych osobowych, zgodnie z RODO;

8) inne dokumenty potwierdzajgce aktualng trudng sytuacj¢ mieszkaniows, uprawniajaca
do ubiegania si¢ 0 najem lokalu z mieszkaniowego zasobu gminy;

2. Whnioski rozpatrywane sg przez wydzial w zakresie spetnienia kryteridéw.

3. W razie potrzeby prowadzone jest postgpowanie w celu uzupetnienia i zweryfikowania
danych okre$lonych wnioskiem. W przypadku stwierdzenia brakéw formalnych we wniosku
lub w wymaganych zatgcznikach, wzywa si¢ wnioskodawce do ich uzupelnienia. W przypadku
nie uzupelnienia brakéw formalnych wniosku w terminie do 31 grudnia danego roku, wniosek
rozpatrzony zostaje negatywnie. Nie wyklucza to mozliwosci ponownego ztozenia wniosku.

4. Wnioski ztozone w latach poprzednich podlegaja obowigzkowi aktualizacji danych w [V
kwartale kazdego roku, a w przypadku nie dokonania tej aktualizacji przez wnioskodawce do
dnia 31 grudnia, zostaje on wykreslony z listy oczekujacych i poinformowany na pi$mie o nie
umieszczeniu na projekcie listy na kolejny rok.

5. Zaewidencjonowane w danym roku kalendarzowym i zweryfikowane pod wzgledem
formalnym wnioski przekazywane sg do komisji celem wydania opinii do projektu listy.



6. Po zaopiniowaniu przez komisje do konca lutego kazdego roku tworzony jest projekt
listy oczekujacych, ktéry podawany jest do publicznej wiadomosci poprzez wywieszenie na
tablicy ogloszen w siedzibie urzedu oraz publikacje w BIP.

7. Wnioskodawcy, w terminie 14 dni od opublikowania projektu listy mogg zglasza¢ swoje
zastrzezenia;

8. Po rozpatrzeniu zastrzezen i zaopiniowaniu przez komisj¢ tworzona jest ostateczna lista
oczekujacych - w terminie do 31 marca kazdego roku; listy obejmujg w szczegdlnosci imig 1
nazwisko wnioskodawcy oraz date zlozenia wniosku.

9. Liste oczekujacych zatwierdzong przez Burmistrza Miasta Sochaczewa podaje si¢ do
publicznej wiadomosci poprzez wywieszenie na tablicy ogloszen w siedzibie urzedu oraz
publikacje w BIP.

10. W szczegdlnie uzasadnionym przypadku wnioskodawca moze by¢ w dowolnym
terminie wpisany bezposrednio na obowigzujacg liste, po uprzednim zaopiniowaniu sprawy
przez komisjg.

11. Umieszczenie osoby ubiegajgcej si¢ o najem lokalu z mieszkaniowego zasobu gminy
na liScie nie stanowi zobowigzania gminy do zawarcia z nig umowy najmu w danym roku.

12. Na kazdym etapie rozpatrywania spraw o najem lokalu Burmistrz Miasta Sochaczew
moze skreslié z listy osobe ubiegajaca si¢ o najem lokalu w przypadku stwierdzenia:

1) nieprawidtowos$ci podanych we wniosku o najem lokalu;

2) zmiany sytuacji mieszkaniowej i materialnej, powodujacej nie spelnienie przez
wnioskodawce kryteridow 1 warunkéw okreslonych w uchwale, uprawniajacych do
ubiegania si¢ o najem lokalu z mieszkaniowego zasobu gminy;

3) po trzeciej odmowie przyjecia oferty lokalu.

13. O skresleniu z listy wnioskodawca jest powiadamiany na pismie.

Postanowienia koncowe

§ 25. 1. W sprawach nieuregulowanych niniejsza uchwalg zastosowanie majg przepisy
ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy
i 0 zmianie kodeksu cywilnego (t.j. Dz. U. z2019.1182 z p6zn.zm) oraz przepisy ustawy z dnia
23 kwietnia 1964 r. Kodeks cywilny (t.j. Dz. U.2019.1145 z p6zn. zm.).

2. Zachowujag moc wydane przed wejsciem w Zzycie niniejsze] uchwaly pozytywne
kwalifikacje wnioskdw o najem lokali.

7ZASTEPCA BURMISTRZY

F
\\-»-_..

Boy: : S
A Dariusz Dobrowolski
cof /7/G L WS




