PODSUMOWANIE

zawierajace uzasadnienie wyboru uchwaty Nr XX/216/21 Rady Miejskiej w Sochaczewie
z dnia 10 lutego 2021 r. w sprawie zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Sochaczew

PODSTAWA PRAWNA

Pisemne podsumowanie strategicznej oceny oddziatywania na Srodowisko przeprowadzonej
dla zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Sochaczew
wykonano zgodnie z art. 55 ust. 3 ustawy z dnia 3 paZdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji
o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczefistwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na $rodowisko (t.j. Dz.U. z 2020 r., poz. 283 ze zm.).

UZASADNIENIE WYBORU PRZYJETEGO DOKUMENTU
W ODNIESIENIU DO ROZPATRYWANYCH ROZWIAZAN ALTERNATYWNYCH

Podstawowe problemy z zakresu ochrony $rodowiska zostaty w projekcie zmiany studium
rozwigzane w sposob prawidfowy. Projekt zmiany studium uwzglednia wariant najkorzystniejszy
pod wzgledem spofecznym, ekonomicznym oraz ekologicznym.

INFORMACIJA O ZAKRESIE UWZGLEDNIONYCH USTALEN
ZAWARTYCH W PROGNOZIE ODDZIALYWANIA NA SRODOWISKO

Zakres i stopien szczegdfowosci prognozy oddziatywania na srodowisko jest zgodny z ustawa
z dnia 3 paidziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale
spofeczefistwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko oraz zostat
okreslony zgodnie z obowigzujacymi przepisami przez Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska
w Warszawie w piSmie z dnia 24 sierpnia 2020 r. (znak pisma: WOO0S-111.411.186.2020.MM).
Panistwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny nie przedstawit swojego stanowiska tym samym godzac
sie na zakres i stopiert szczegétowosci prognozy zgodny z art. 51 ust. 2 ustawy o udostepnianiu
informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczeristwa w ochronie $rodowiska
oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko.

Prognoze sporzadzono na podstawie rozpoznania terenowego uwarunkowad
ekofizjograficznych i waloréw krajobrazowych, identyfikacji potencjalnych zagrozen i ucigzliwosci.
Przy sporzadzaniu prognozy uwzgledniono ustalenia programu ochrony $rodowiska i dostepnego
opracowania ekofizjograficznego.

Analizowano dostepne opracowania planistyczne i dokumentacyjne na poziomie miasta,
powiatu, wojewddztwa i kraju oraz oceny realizacji obowigzkdw prawnych i skutecznosci rozwigzan
chronigcych Srodowisko przed nadmierng eksploatacjg zasobéw oraz wprowadzaniem zanieczyszczen
antropogenicznych do srodowiska.

Zmiana studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Sochaczewa dotyczy zmiany kierunku zagospodarowania terenu potozonego przy ul. Olimpijskiej,
obejmujacego dziatki o nr ewid. 1909/26 i 1909/27. W obowigzujacym studium obszar opracowania
zostat przeznaczony pod wielofunkcyjng zabudowe ustugowa. Z kolei zmiana studium przeznacza
przedmiotowy teren pod zabudowe mieszkaniowa wielorodzinng (MW). Obszar objety zmiang
studium pofozony jest w sgsiedztwie intensywnej zabudowy centrum miasta oraz w sgsiedztwie
publicznych ustug sportu i rekreacji, ustug oswiaty i administracji. Przeznaczenie obszaru
opracowania pod zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng z dopuszczeniem ustug wptynie
na podniesienie atrakcyjnosci tej czesci miasta poprzez wzmocnienie jej wielofunkcyjnosci



INFORMACIJA O SPOSOBIE UWZGLEDNIENIA OPINII REGIONALNEGO DYREKTORA
OCHRONY SRODOWISKA | PANSTWOWEGO POWIATOWEGO INSPEKTORA SANITARNEGO
ORAZ UWAG | WNIOSKOW WYNIKAJACYCH Z UDZIALU SPOLECZENSTWA

W trakcie opracowania projektu zmiany studium przeprowadzono okreslong w ustawie
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.U. z 2020 r.,
poz. 293 ze zm.) procedure formalno-prawng, uwzgledniajagca wymogi strategicznej oceny
oddziatywania na Srodowisko w zakresie zawartym w art. 54 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na Srodowisko.

Opiniowanie [ uzgodnienia

Zgodnie z art. 54 ust. 1 Burmistrz Miasta Sochaczew skierowat wnioski do regionalnego
dyrektora ochrony $rodowiska oraz paristwowego powiatowego inspektora sanitarnego o wydanie
opinii w sprawie projektu zmiany studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego miasta Sochaczew.

Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Warszawie w pismie z dnia 23 pazdziernika
2020r. (znak: WOOS-111.410.625.2020.JD) zaopiniowat projekt zmiany studium wraz z prognozg
oddziatywania na srodowisko.

Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Sochaczewie zaopiniowat zgodnie z art. 25 ust.
2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2020 r.
poz. 293 ze zm. projekt zmiany studium wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko.

Uwzglednienie uwag i wnioskdw wynikajqcych z udziatu spoteczeristwa

Projekt zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego wraz
z prognoza oddziatywania na S$rodowisko, po uzyskaniu pozytywnej opinii Miejskiej Komisji
Urbanistyczno-Architektonicznej oraz innych niezbednych opinii i uzgodnien, byt wylozony
do publicznego wgladu w dniach od 12 listopada 2020 r. do 4 grudnia 2020 r. z dyskusjg publiczng
nad przyjetymi w projekcie zmiany studium rozwigzaniami w dniu 19 listopada 2020 r. -
w ustawowym terminie do projektu zmiany studium oraz prognozy oddziatywania na srodowisko

nie wptynety zadne uwagi.

INFORMACJA O TRANSGRANICZNYM ODDZIALYWANIU NA SRODOWISKO

Nie stwierdzono potrzeby przeprowadzania oceny transgranicznego oddziatywania
na srodowisko.

PROPOZYCJE DOTYCZACE METOD | CZESTOTLIWOSCI PRZPROWADZANIA
MONITORINGU SKUTKOW REALIZAC)I POSTANOWIEN DOKUMENTU

Monitoring skutkéw wdrazania i funkcjonowania ustalen zmiany studium prowadzi¢ bedzie
Rada Miejska w Sochaczewie. Wskazane jest dokonywanie oceny stanu realizacji ustalen i wptywu
na srodowisko w cyklach corocznych. Urzad powinien réwniez zapoznawac sie z raportami o stanie
i jakosci poszczegolnych elementdw Srodowiska i monitorowanych parametréow, przygotowywanymi
przez jednostki i instytucje zwigzane z gospodarkg wodng, zarzady drdg, starostwa powiatowe,
urzedy wojewddzkie, a w zakresie ochrony przyrody Regionalng Dyrekcje Ochrony Srodowiska,
Wojewddzki Inspektorat Ochrony Srodowiska oraz jednostki wspomagajace, zatrudniajgce ekspertéw
w dziedzinie ochrony $rodowiska, np. IMGW, RZGW i inne. Ponadto nalezy realizowa¢ monitoring
zgodnie z wydanymi decyzjami o srodowiskowych uwarunkowaniach.




