REGULAMIN PRZEPROWADZANIA PRZETARGOW .
NA ZBYCIE NIERUCHOMOSCI STANOWIACYCH WLASNOSC
GMINY MIASTO SOCHACZEW

§1. 1. Regulamin okresla tryb postegpowania Burmistrza Miasta przy podejmowaniu dzialan
w zakresie zbywania nieruchomosci stanowigcych wlasno$c¢ komunalna.
2. Illekro¢ w regulaminie jest mowa o:
1/ ,ustawie” - oznacza to ustawe z dmia 2] sierpnia 1997 roku o gospodarce
nieruchomosciami.
2/ ,rozporzadzeniu” - oznacza to rozporzadzenie Rady Ministrow z 14 wrzesnia 2004 roku
w sprawie sposobu i trybu przeprowadzania przetargéw oraz rokowan na zbycie
nieruchomosci.
3/ ,,Radzie” - oznacza to Rade Miasta Sochaczewa,
4/ ,,Urzedzie” - oznacza to Urzad Miasta Sochaczewa,
5/ ,wlasciwym Wydziale” - oznacza to Wydzial Mienia i Nadzoru Wlascicielskiego
w Sochaczewie
6/ ,,cenie wywolawcze]” - oznacza to ceng brutto, w rozumieniu art. 3 ustawy z dnia 9 maja
2014 roku o informowaniu o cenach towardw i ushug.

§ 2. 1. Przygotowanie dzialan, o ktorych mowa w § 1 ust. 1, zwanych dalej "obrotem
nieruchomosciami", a takze realizacj¢ rozstrzygni¢¢ podejmowanych w tym zakresie przez
organy Gminy Miasta Sochaczew nalezy, z zastrzezeniem ust. 2, do wlasciwego Wydziatu.

2. Wiasciwy Wydziat wskazuje nieruchomosci mogace stac si¢ przedmiotem obrotu, natomiast
okre$leniem ich uwarunkowan w zakresie potencjalnych inwestycji zajmuje sie Wydzial do
spraw Gospodarki Przestrzennej 1 Architektury Urzedu.

§ 3. 1. Wiasciwy Wydzial sporzadza projekty uchwal Rady, okreslajacych nieruchomoéci

przeznaczone do obrotu.
2. Zamieszczenie okreslonej nieruchomos$ci w uchwale, o ktorej mowa w ust. 1 powinno byc

poprzedzone:
1/ analiza stanu faktycznego i prawnego nieruchomosci,
2/ ustaleniem podmiotdw, ktérym przystuguje pierwszenstwo w nabyciu nieruchomosci.

§ 4. Propozycje cen i opfat za nieruchomosci proponowane do obrotu przygotowuje wlasciwy
Wydzial kierujac si¢ zasadami okreslonymi w dziale IV ustawy 1 podaje
je w wykazie, o ktorym mowa w art. 35 ustawy.

§ 5. Projekty uchwatl, o ktérych mowa w § 3, pod obrady Rady wnosi Burmistrz.

§ 6. Informacje o podjgciu uchwaly, o ktérej mowa w § 3 oraz o sposobie ogloszenia wykazu
powinny by¢ wywieszone na tablicy ogloszen w Urzedzie oraz podawane do publicznej
wiadomosci poprzez ich zamieszczanie na stronach internetowych Urzedu.

§ 7. 1. Podstawowa forma obrotu nieruchomo$ciami sa przetargi organizowane przez

Burmistrza na zasadach okreslonych w rozporzadzeniu.
2. Przeprowadzenie przetargu jest obowiazkowe w przypadku zbywania nieruchomoéci,

o ktérych mowa w art. 37 ust. 1 ustawy.
3. Nieruchomosci, o ktérych mowa w art. 37 ust. 2 ustawy moga by¢ zbywane w trybie

bezprzetargowym.



§ 8. 1. Przetargi, o ktérych mowa w § 7 ust. 1 regulaminu maja charakter przetargéw pisemnych,
nieograniczonych lub ograniczonych, prowadzacych do wyboru najkorzystniejszej oferty.

2. Jezeli wylacznym celem obrotu nieruchomoscia jest uzyskanie $rodkéw pienigznych,
Burmistrz moze postanowi¢, iz obrot ta nieruchomoscia nastapi w drodze przetargu ustnego
nieograniczonego badz ograniczonego (licytacji), przedstawiajac Radzie stosowny projekt
uchwaty.

§ 9. 1. Cenami wywolawczymi nieruchomosci, ktérych obrét nastgpuje w drodze pierwszego
przetargu ogloszonego przed uplywem terminu, o ktorym mowa w § 4 regulaminu,
sa ceny umieszczone w ogloszeniu o przetargu ustalone na te nieruchomosci przez Burmistrza,
jednak nie nizsze niz ceny umieszczone w wykazie, o ktérym mowa w art. 35 ustawy.

2. Ceny wywolawcze do drugiego przetargu moga zosta¢ obnizone na podstawie decyzji
Burmistrza zgodnie z art. 39 ust. 11 art. 67 ust. 2 pkt. 2 ustawy.

3. Jezeli zbycie nieruchomosci w drodze dwoch kolejnych przetargdéw nie doszto do skutku,
nieruchomos¢ moze by¢ zbyta w drodze rokowan albo w drodze kolejnych przetargéw zgodnie

z art. 39 ust. 2 ustawy.
4. Ceng sprzedazy nieruchomosci w trybie bezprzetargowym ustala sie zgodnie z art. 67 ust. 3

1 ust. 3a ustawy.
5. Ceng sprzedazy nieruchomosci w drodze rokowan ustala sig¢ zgodnie z art. 67 ust. 2 pkt. 4

ustawy.

§ 10. 1. Wiasciwy Wydzial przygotowuje tekst ogloszenia o przetargu z odpowiednim
uwzglednieniem danych okreslonych w § 13 Iub § 16 rozporzadzenia.
2. Zatwierdzony przez Burmistrza tekst ogloszenia o przetargu podaje si¢ do publicznej
wiadomosci zgodnie z art. 38 ust. 2 ustawy.
3. Ogloszenie o przetargu wywiesza si¢ odpowiednio na okres:

1/ do dnia odbycia publicznego przetargu ustnego,

2/ do dnia okre$lonego jako termin sktadania ofert w pisemnym przetargu nieograniczonym

lub ograniczonym,

§ 11. W terminie okreslonym w § 10 ust. 3 regulaminu ogloszenie o przetargu podaje
si¢ do publicznej wiadomosci poprzez jednokrotne zamieszczenie tego tekstu
w prasie lokalnej lub w co najmniej jednym dzienniku o zasiggu regionalnym
lub jezeli Burmistrz uzna to za stosowne w dzienniku o zasiegu ogoélnokrajowym.

§ 12. 1. Jednoczesnie z ogloszeniem o pisemnym przetargu ograniczonym lub
nieograniczonym, wlasciwy Wydzial udostgpni szczegdlowy informator przetargowy,
zawierajgcy co najmniej:
1/ opis prawno ewidencyjny,
2/ opis nieruchomosci, istniejacy stan zagospodarowania, polozenie, przeznaczenie w planie
zagospodarowania przestrzennego, infrastrukturg techniczng, uwarunkowania realizacyjne,
3/ okreslenie uwarunkowarn urbanistyczno przestrzennych i innych uwarunkowan
w zakresie potencjalnych inwestycji na nieruchomosci bedacej przedmiotem przetargu,
4/ warunki finansowe,
5/ informacje o innych technicznych warunkach przetargu.
2. W szczegdlowym informatorze przetargowym okresla si¢ ponadto minimalny zakres
informacji, jakie powinna zawiera¢ oferta podmiotu przystgpujacego do przetargu (np. ankieta
oferty przetargowej)
3. Informacje o ktérych mowa w ust. 2 powinny w szczegoélnosci dotyczyé:
1/ okreslenia podmiotu przystepujacego do przetargu,



2/ charakterystyki zamierzonej inwestycji oraz sposobu i czasu jej realizacji, szacunkowe;j
ilo$ci miejsc pracy, jakie powstang w wyniku realizacji inwestycji, sposobow zapewnienia
ochrony §$rodowiska naturalnego zaréwno w trakcie realizacji inwestycji jak i po jej
zakonczeniu,
3/ oferowanej ceny, optaty i sposobu ich ptatnosci.
4. Zakres informacji przedstawionej w formie oferty sprzedazy niezbednej dla potrzeb
okreslonego przetargu ustala kazdorazowo Burmistrz.
5. Szczegdtowy informator przetargowy zainteresowani mogg otrzymac w siedzibie Urzedu.
6. Wzmiankg o opracowaniu szczegolowego informatora przetargowego oraz o warunkach jego
udostegpnienia zamieszcza sie w ogloszeniu o przetargu.

§ 13. 1.Wysokos¢ wadium, jakie zobowigzane sa wplaci¢ osoby fizyczne i osoby prawne,
aby wzia¢ udzial w przetargu ustala Burmistrz zgodnie z wymogami § 4 ust. 2 rozporzadzenia
w kwocie nie nizszej niz 5% i nie wyzszej niz 20% ceny wywolawczej.

2. Termin wniesienia wadium okresla Burmistrz w ogloszeniu o przetargu.

3. Za zgoda Komisji Przetargowej osoba prowadzaca publiczny przetarg ustny moze dopuscié
do udzialu w przetargu osobg, ktora wniosta wadium z uchybieniem terminu wniesienia
wadium.

4. Za zgoda Komisji Przetargowej osoba prowadzaca publiczny przetarg ustny moze przyjac
wadium w gotéwce bezposrednio przed otwarciem tego przetargu.

5. Wadium w gotéwce winno by¢é wplacone na rachunek bankowy, natomiast wadium
w pozostalych formach przewidzianych w § 4 ust. 3, rozporzadzenia powinno by¢ zlozone
do depozytu prowadzonego przez wlasciwy Wydziatl lub wraz z oferta w pisemnym przetargu
(np. gwarancja bankowa, dowod wptaty).

6. Informacje o dopuszczalnych sposobach wniesienia wadium wraz z podaniem numeru konta,
o ktérym mowa w ust. 4, zamieszcza si¢ w ogloszeniu o przetargu.

§ 14. 1. Kampani¢ reklamowa i techniczne przygotowanie przetargu mozna powierzyc
w drodze umowy firmie trudnigcej si¢ zawodowo przeprowadzeniem przetargdw
1ich promocja.

2. W ogloszeniu o pisemnym przetargu nieograniczonym lub ograniczonym mozna wskazaé
jako miejsce sktadania ofert kancelari¢ notarialng lub siedzibe firmy trudniacej si¢ zawodowo

przeprowadzaniem przetargu.
3. Oferty zloZzone w trybie okre§lonym w ust. 2 notariusz przekazuje Komisji Przetargowej

po otwarciu czeSci jawnej przetargu.

§ 15. Czgsc jawna pisemnego przetargu nieograniczonego lub ograniczonego odbywa
si¢ najpozniej po uplywie 7 dni liczonych od ostatniego dnia terminu wyznaczonego
do wnoszenia wadium.

§ 16. 1. W celu przeprowadzenia pisemnych przetargéw nieograniczonych i ograniczonych
oraz w celu sprawowania nadzoru nad prawidlowoscia publicznych przetargow ustnych,
powoluje si¢ Komisj¢ Przetargowa zwana dalej "Komisjg" jako organ pomocniczy Burmistrza.
2. Komisja sklada si¢ z Przewodniczacego, Wiceprzewodniczacego oraz 3 czlonkow
powotywanych i odwolywanych przez Burmistrza.

3. W sklad komisji powoluje si¢ osoby mogace wykaza¢ si¢ teoretycznym
i praktycznym przygotowaniem z zakresu wiedzy prawniczej, architektoniczno-budowlane;j,

ekologicznej lub ekonomicznej.



§ 17. 1. Obradom Komisji przewodniczy jej Przewodniczacy a w razie jego nieobecnosci

Wiceprzewodniczacy.
2. Przewodniczgcy reprezentuje Komisje wobec organéw Gminy Miasto Sochaczew.

§ 18. 1. Obstuge kancelaryjno — biurowa prac Komisji zapewniajac w szczegolnosci
protokofowanie przetargdw, wykonuje wlasciwy Wydziat.

2. Protokotowanie pisemnych przetargdw nieograniczonych i ograniczonych mozna powierzy¢
notariuszowi, o ktorym mowa w §14 ust. 3.

§ 19. 1. Pisemny przetarg ograniczony lub nieograniczony moze odby¢ si¢ jedynie
w przypadku, gdy w jego przeprowadzeniu uczestniczy co najmniej 2 cztonkow Komisji oraz
jej Przewodniczacy lub Wiceprzewodniczacy.

§ 20. 1. Decyzje Komisji i jej skladow wyznaczonych do przeprowadzania
lub nadzorowania okre$lonych przetargow zapadaja bezwzgledng wigkszoscia glosow.
W przypadku rownej ilosci glosow decyduje glos Przewodniczacego, a jezeli Przewodniczacy
nie uczestniczy w obradach, decyduje gltos Wiceprzewodniczacego.

2. Oferty nie spelniajace warunkéw formalnych okreS§lonych w ogloszeniu uznane
sa za niewazne 1 nie sg rozpatrywane w dalszej czgsci przetargu.

§ 21. Przewodniczacy Komisji otwiera przetarg przez podanie do publicznej wiadomosci:
1/ oznaczenia i powierzchni nieruchomosci wedhug danych z ewidencji gruntow,
2/ opisu budynkéw i innych sktadnikéw majatkowych,
3/ ceny wywolawczej,
4/ pouczenia, ze skutkiem uchylenia si¢ od zawarcia umowy bedzie utrata wadium,

5/ listy uczestnikdéw przetargu,
6/ informacji o obowiazku zaplaty ceny nabycia w terminie wyznaczonym przez

prowadzacego przetarg, najpozniej w dniu zawarcia umowy.

§ 22. 1. Przetarg jest wazny bez wzgledu na liczbg uczestnikéw, jezeli chociaz jeden uczestnik
zaoferuje cene wyzsza od ceny wywolawczej o kwotg minimalnego postapienia.

2. Licytacja rozpoczyna sie od wywolania ceny nieruchomos$ci przeznaczonej
do sprzedazy.

3. Zaoferowana cena przestaje wigza¢ uczestnikéw przetargu, gdy inny uczestnik zaoferuje
ceng wyzsza nie mniejszg niz minimalne postapienie.

4. Po wustaniu postapien osoba przeprowadzajaca przetarg uprzedza uczestnikow,
7ze po trzecim wywolaniu najwyzszej z zaoferowanych cen dalsze postapienia
nie =zostang przyjete, po czym wywoluje trzykrotnie t¢ ceng, zamyka przetarg
i oglasza imig i nazwisko lub nazwg osoby, ktéra wygrata przetarg.

5. Osoba przeprowadzajaca przetarg sporzadza protokot z przetargu.

§ 23. Po stwierdzeniu przez Przewodniczacego otwarcia przetargu pisemnego, ustala
sie liczbe zgloszonych ofert 1 stwierdza sig, czy koperty zawierajace oferty

sg nienaruszone i wptynely w terminie okreslonym w ogloszeniu.
Stwierdzenie powyzszego moze odbywac si¢ w obecnosci notariusza.

§ 24. 1. Otwarcia kopert dokonuje Komisja w kolejnosci ich ztozenia, oznacza je kolejnymi

numerami a Przewodniczacy opatruje je swoim podpisem.
2. Komisja kwalifikuje oferty do czeSci niejawnej na podstawie warunkéw formalnych

przetargu.



§ 25. 1. W pisemnym przetargu ograniczonym zlozone oferty, zgodnie z § 17 rozporzadzenia,
sq wstepnie analizowane przez Komisj¢ pod katem spetnienia warunkéw ograniczajacych
przetarg i kwalifikowane do udzialu w dalszej czesci przetargu.

2. Wadium wplacajq tylko ci oferenci, ktorzy zostali zakwalifikowani do dalszego udziatu

W przetargu.
3. Oferentow, ktorzy speili warunki kwalifikacji zawiadamia si¢ na pisemnie o terminie

1 miejscu dalszej czeSci przetargu.
4. Przetarg moze si¢ odbyd¢, chociazby zakwalifikowano do przetargu tylko jednego oferenta
spelniajacego warunki okreslone w przepisach rozdziatu 4 rozporzadzenia.

§ 26. 1. Po zamknigciu czgsSci jawnej przetargu pisemnego nieograniczonego lub ograniczonego
Komisja moze postanowi¢ o przeprowadzeniu ekspertyz opiniujacych oferty zakwalifikowane
do czesci niejawnej przetargu, okreslajac zakres tematyczny tych ekspertyz.

2. Osoby ekspertow lub instytucje, do ktorych nalezy zwrécic sie o dokonanie ekspertyz okresla

Komisja na wniosek wlasciwego Wydziatu.

3. Wybdr najkorzystniejszej oferty w przetargu pisemnym nieograniczonym
lub ograniczonym nastgpuje po zapoznaniu si¢ Komisji z wszystkimi ekspertyzami
przeprowadzonymi dla celow tego przetargu.

§ 27. Wybdr najkorzystniejszej oferty w pisemnym przetargu Komisja dokonuje wedtug

naste¢pujacych zasad:
1/ kazda z ofert oceniona jest przez Komisje w glosowaniu tajnym,
2/ kazdy z oceniajacych ofertg przyznaje jej oceng w skali punktowej od zera do pieciu,
3/ obliczenie tacznej oceny oferty nastgpuje po dokonaniu oceny wszystkich ofert,
4/ za najkorzystniejsza uznaje si¢ oferte, ktora uzyskata najwieksza sume punktow,
5/ jezeli zadna z ofert nie uzyskala sumy punktéw wigkszej niz dziesieé, ustala sie,

ze wszystkie oferty nie nadajg si¢ do przyjecia,
6/ jezeli najwigksza sumg ocen uzyskala wigcej niz jedna oferta, organizuje sie¢ dodatkowy

przetarg ustny.

§ 28. Kryteria jakim powinny odpowiada¢ osoby dopuszczone do pisemnego przetargu
ograniczonego ustala Burmistrz.

§ 29. Publiczne przetargi ustne winny w miar¢ mozliwosci przeprowadza¢ osoby zawodowo
trudniace si¢ tego rodzaju dziatalno$cia, a w szczegolnosci osoby zatrudnione w instytucjach
specjalizujacych si¢ w sprzedazy aukcyjnej lub Przewodniczacy Komisji.

§ 30. 1. Wynik wyboru wraz ze sprawozdaniem z przebiegu post¢gpowania Komisja przedstawia

Burmistrzowi.
2. Sprawozdanie zawiera wszelkie dokumenty z przebiegu procesu negocjacyjnego wraz

z uzasadnieniem Komisji co do dokonanego wyboru oferenta.

§ 31. Komisja zawiadamia w formie pisemnej oferentow o dokonanym wyborze zgodnie
z §24 ust. 2 rozporzadzenia.

§ 32. Kazdy dokument sporzadzony przez Komisj¢, winien by¢ datowany i podpisany przez
wszystkich czlonkéw Komisji.



§ 33. 1. Protokdl z pisemnego przetargu nieograniczonego lub ograniczonego podpisujg
wszyscy cztonkowie Komisji, ktérzy brali udzial w przeprowadzeniu tego przetargu oraz osoba
protokotujaca, ktora nie musi by¢ cztonkiem Komisji.

2. Protok6t z dodatkowego przetargu ustnego, o ktérym w § 22 ust. 4 rozporzadzenia, podpisuja
oprdécz osOb wymienionych w ust.1 takze uczestnicy przetargu.

3. Protokot z publicznego przetargu ustnego podpisuja wszyscy cztonkowie Komisji oraz osoba
przeprowadzajaca przetarg o ktérej méwi si¢ w § 30 regulaminu a takze osoba, ktora zostata
wyloniona w przetargu jako nabywca nieruchomosci.

4. Protokot jest jawny dla wszystkich uczestnikow przetargu.

§ 34. 1. Protokot z pisemnego przetargu nieograniczonego lub ograniczonego zawiera
w szczegdlnosci:

1/ ocene wszystkich rozpatrywanych ofert wraz z uzasadnieniem,

2/ wskazanie oferty najkorzystniejszej wraz z uzasadnieniem wyboru tej oferty,

3/ zobowiazanie osoby fizycznej lub prawnej, ktorej oferta zostala wybrana, co do zasad
i terminu realizacji zamierzonej inwestycji celem ich umieszczenia w akcie notarialnym,
2. Do protokotu, o ktorym mowa w ust. 1 zalacza si¢ wszystkie ekspertyzy sporzadzone

w zwigzku z przetargiem.

§ 35. 1. Oferty zlozone przez cudzoziemcOw w pisemnym przetargu nieograniczonym
lub ograniczonym majacym na celu zbycie nieruchomosci, Komisja kwalifikuje do czesci
niejawnej przetargu tylko w przypadku, gdy oferent przedlozyl zezwolenie lub promese
Ministra Spraw Wewnetrznych na nabycie tej nieruchomosci wydane na warunkach i w trybie
okreSlonym w ustawie z dnia 24 marca 1920 roku o nabywaniu nieruchomosci przez
cudzoziemcow i rozporzadzeniu Ministra Spraw Wewnetrznych z dnia 20 czerwca 2012 r.
w sprawie szczegOlowych informacji oraz rodzajow dokumentéw, jakie jest obowiazany
przedstawié¢ cudzoziemiec ubiegajacy si¢ 0 wydanie zezwolenia na nabycie nieruchomosci.

2. Do osoby przeprowadzajacej licytacje lub do czlonkéw Komisji nadzorujacych
prawidlowos¢ przeprowadzenia publicznego przetargu ustnego majacego na celu zbycie
nieruchomosci nalezy badanie czy cudzoziemiec bioracy udzial w tym przetargu posiada
zezwolenie lub promesg, o ktérych mowa w ust. 1.

§ 36. Przepisy regulaminu stosuje si¢ odpowiednio do organizowania i przeprowadzania
drugiego przetargu, jezeli obrot okreslong nieruchomoscia w drodze pierwszego przetargu

nie doszed? do skutku.

§ 37. Koszty przeprowadzenia przetargu pokrywane sa z budzetu Gminy Miasta Sochaczewa,
przyznanego dla wlasciwego Wydziatu.



