BURMISTRZ
idita SOCh.aC?e.W Sochaczew, dn. 31.03.2023 r.
W0}, mazowleckie

G0S.6220.6.2022

DECYZJA NR 2/2023
o Srodowiskowych uwarunkowaniach dla planowanego przedsiewziecia

Na podstawie art. 71 ust. 1, ust. 2 pkt 2, art. 75 ust. 1 pkt 4, art. 84 i art. 85 ust. 2 pkt 2
ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie,
udziale spoleczefistwa w ochronie §rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (t. j.
Dz.U. z 2022 r. poz. 1029 ze zm. ), zgodnie § 3 ust. 1 pkt 57 lit. b tiret drugie, § 3 ust. 2 pkt 3
rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia 10 wrzeénia 2019 r. w sprawie przedsigwzieé mogacych
znaczgco oddziatywaé na §rodowisko ( Dz. U. z 2019, poz. 1839 ze zm. ), a takze art. 104 ustawy
z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks Postgpowania Administracyjnego ( t.j. Dz. U. z 2022 r. poz.
2000 ze zm. ), po rozpatrzeniu wniosku z dnia 23.08.2022 r. Gminy Miasto Sochaczew, 96 - 500
Sochaczew, ul. 1 Maja 16

orzekam

1.0kresli¢ Srodowiskowe uwarunkowania dla przedsiewziecia polegajgcego na rewitalizacji
stadionu polozZonego przy ul. F. Chopina w Sochaczewie, ktérg zaplanowano na dzialce o nr
ew. 976/20 obre¢b geodezyjny Sochaczew — Chodakéw.

2. Okresli¢ warunki realizacji przedsigwzigcia biorac pod uwage informacje, o ktorych mowa
w art. 63 ust. 1, art. 82 ust. 1 pkt 1 lit. b lub ¢ ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenistwa w ochronie
Srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na §rodowisko ( t. j. Dz. U. z 2022 r. poz. 1029
Z pbézn. zm. ) oraz nalozy¢ obowiazki dzialan, o ktorych mowa w art. 82 ust.1 pkt 1 lit. b lub
c.

a ) rodzaj przedsi¢wzigcia — planowane przedsigwzigcie polegac bedzie na rewitalizacji stadionu
przy ul. F. Chopina w Sochaczewie na dzialce o nr ew. 976/20 potozonej w obrebie geodezyjnym
Sochaczew- Chodakoéw. Powierzchnia terenu dzialki, na ktérej realizowana bedzie inwestycja
wynosi 36 609 m? .

Planowane przedsiewzigcie dotyczy¢ bedzie:

- rozbudowy istniejgcego boiska z trawy naturalnej o biezni¢ okr¢zng o nawierzchni poliuretanowej
oraz instalacj¢ nawodnienia,

- rozbudowy boiska do pitki noznej o nawierzchni z trawy syntetycznej wraz z instalacjg drenazu,
- budowy budynku klubowego,

- budowy zaplecza sanitarno - szatniowego,

- rozbudowy trybun wraz z zadaszeniem,

- budowy boiska do pitki plazowe;,

- budowy instalacji oswietlenia — posadowienie stupéw o$wietleniowych o wys. do 20 m,

- budowy hali pneumatycznej nad boiskiem do pitki noznej z trawy syntetycznej.

Planowane przedsigwzigcie w zakresie realizacji zabudowy ustugowej innej niz
wymieniona w § 3 pkt 56 rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie
przedsigwzig¢ moggcych znaczaco oddzialywaé na srodowisko (Dz.U. 22019 r. poz.1839 z pdzn.
zm. ), a w szczegolnosci szpitali, placéwek edukacyjnych, kin, teatréw lub obiektéw sportowych
wraz z towarzyszacg infrastruktura, nieobjetej ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego albo miejscowego planu odbudowy, o powierzchni zabudowy nie mniejszej niz



2 ha na obszarach innych niz wymienione w § 3 pkt 57 lit. b tiret pierwsze zalicza si¢ zgodnie
z § 3 pkt 57 lit. b tiret drugie ww. rozporzadzenia do przedsigwzie¢ mogacych znaczaco
oddziatywa¢ na srodowisko, dla ktérych obowiazek przeprowadzenia oceny oddzialywania
na $§rodowisko moze by¢ wymagany.

b) skala przedsigwzigcia — planowana inwestycja polegaé bedzie na rewitalizacji stadionu przy
ul. F. Chopina w Sochaczewie na dzialce o nr ew. 976/20 polozonej w obrgbie geodezyjnym
Sochaczew-Chodakéw. Powierzchnia terenu dziatki, na ktérej realizowana bedzie inwestycja
wynosi 36 609 m?,

Istnicjgca powierzchnia przeksztalcona przez zabudowe ushugows tj. obiekt sportowy wynosi
- 18 885 m?, w tym:

- boisko trawiaste do pitki noznej wraz z bieznia trawiastg — 12 91 3,00 m?,

- boisko do pilki noznej ze sztucznej trawy — 2 365,00 m?,

- boisko do koszykéwki o nawierzchni asfaltowej — 1 573,00 m?,

- trybuna gléwna — 1 097,00 m?,

- trybuna ,,taweczka” — 184,00 m?,

- elementy parku linowego dla najmtodszych — 96,00 m?,

- boisko do siatkéwki plazowej - 360,00 m?,

- budynek kasy — 10,00 m?,

- tereny utwardzone przed wejsciem — 287,00 m*.

Inwestycja objeta wnioskiem obejmuje przeksztatcenie powierzchni 19 433,00 m?, w tym:
- boisko do pitki noznej z trawy naturalnej — 10 085,00 m?,

- bieznia okrezna - 1 733,00 m?,

- boisko do pitki noznej ze sztucznej trawy —5 695,00 m?,

- boisko do siatkéwki plazowej — 360,00 m?,

- budynek klubowy — 300,00 m?,

- budynek zaplecza sanitarno — szatniowego - 100,00 m?,

- tereny utwardzone z kostki betonowej — 1 160,00 m,

Suma powierzchni przeksztalconych planowanej inwestycji oraz przedsiewzie¢ stanowigcych
przebudowe obiektu wynosi 22 202,00 m?, w tym:

- boisko do pitki noznej ztrawy naturalnej — 12 913,00 m?,
- boisko do pitki noznej ze sztucznej trawy —5 695,00 m?,
- boisko do siatkéwki plazowej — 360,00 m?,

- budynek klubowy — 300,00 m?,

- budynek zaplecza sanitarno — szatniowego - 100,00 m?,

- tereny utwardzone z kostki betonowej — 1 160,00 m?,

- trybuna gtéwna — 1 097,00 m?,

- trybuna , faweczka” — 184,00 m?,

- elementy parku linowego dla najmtodszych — 96,00 m?,

- budynek kasy — 10,00 m?,

- tereny utwardzone przed wejsciem — 287,00 m>.

Aktualnie na ww. terenie znajdujg si¢ nastgpujgce obiekty:

- boisko do pitki noznej z trawy naturalnej,

- bieznia okrezna o nawierzchni zuzlowej,

- boisko do pitki noznej ze sztucznej trawy wraz z ogrodzeniem, oswietleniem i odwodnieniem,
- boisko wielofunkcyjne o nawierzchni asfaltowe;j,

- trybmy:

- ogrodzenie biezni,

- park linowy.



Teren jest poro$nigty drzewami i krzewami.
Dostep do dziatki jest zapewniony bezposrednio z drogi publicznej ( z ul. Fryderyka Chopina ),
istniejgcym wjazdem.

W ramach realizacji przedsigwzigcia przewiduje sie rozbidrke:

- biezni okrgznej o nawierzchni zuzlowej,

- boiska do pitki noznej ze sztucznej trawy wraz z ogrodzeniem, o$wietleniem i odwodnieniem,
- boiska wielofunkcyjnego o nawierzchni asfaltowe;j.

Planowane inwestycja przewiduje wykonanie:

a) biezni okr¢znej o nawierzchni poliuretanowej na podbudowie asfaltobetonowej. Bieznia
3 torowa o dlugosci biegu 400 m na okreznej, 110 m na prostej i promieniu 35 m.
Charakterystyczne parametry biezni zgodne z wytycznymi PZLA. W zwigzku z Konieczno$cig
dostosowania charakterystycznych parametrow biezni do ww. wytycznych czesciowo zostanie
przebudowane jej ogrodzenie.

b) boiska do pitki noznej o nawierzchni ze sztucznej trawy o wymiarach catkowitych 67 m x 85 m
i poszezegolnych polach gry: dwa boiska 30 m x 56 m, 61 m x 75 m. W ramach rozbudowy ww.
boiska zostang rozebrane elementy istniejacego obiektu tj. nawierzchnia, ogrodzenie, oswietlenie,
drenaz oraz podbudowa. Nowe boisko zaplanowano na podbudowie z kruszyw. Boisko
wyposazone bedzie w pitkochwyty za bramkami glownymi o wysokosci 8 m. W ramach inwestycji
zostanie wykonana nowa instalacja drenazowa oraz instalacja oswietleniowa. Ponadto boisko
zostanie wyposazone w hale¢ pneumatyczng z instalacja oswietleniowa, ktora wykorzystywana
bedzie w sezonie zimowym.

¢) budynku klubowego w potudniowo — zachodniej czesci kompleksu. W ramach realizacji
zostanie wykonany budynek w technologii tradycyjnej o powierzchni zabudowy ok. 300 m?.
W budynku powstang nast¢pujace pomieszczenia: 4 lazienki, 4 szatnie, 4 WC, szatnia sedziow
wraz z tazienka 1 WC, sala konferencyjna, pomieszczenia trenera wraz z WC, magazyn sprzetu.
d) budynku zaplecza sanitarno — szatniowego obok projektowanego boiska. Budynek zostanie
zrealizowany w technologii modulowej o powierzchni zabudowy ok. 100 m? i uzytkowej ok. 80
m?. W budynku bedg wykonane nastgpujace pomieszczenia: 2 szatnie z natryskami oraz WC, WC
meskie, WC damskie przystosowane do korzystania przez osoby niepelnosprawne.

e) rozbudowy trybuny dla kibicéw wraz z zadaszeniem o dodatkowe sektory. Po rozbudowie
docelowa ilo$¢ miejsc siedzacych z uwzglednieniem miejsc istniejacych wynosi¢ bedzie ok. 500.
Po przebudowie ulegnie zmianie lokalizacja sektora gosci, w ktdrym zaplanowano ok. 60 miejsc
siedzacych. Zadaszenie trybun zostanie wykonane oprocz sektora gosci w technologii konstrukcji
stalowej zakotwiczonej na fundamentach betonowych.

) boiska do pitki plazowej — Obiekt zostanie zrealizowany w miejscu istniejgcego boiska
przeznaczonego do rozbidrki. Wymiary boiska beda wynosié¢ 15 m x 24 m.

g) parkingu i chodnikéw - utwardzenia z kostki brukowe;.

W ramach realizacji inwestycji projektuje si¢ rowniez wykonanie nowego wjazdu na teren obiektu
od ul. Widkienniczej.

Dla dziatki o nr ew. 976/20 obregb Sochaczew — Chodakéw nie zostal uchwalony miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego.



¢) powiazanie z innymi przedsigwzigciami w szczegélno§ci kumulowanie sie¢ oddzialywan
przedsiewzigé znajdujacych si¢ na obszarze, na ktéry bedzie oddzialywaé przedsiewziecie —
planowane przedsigwzigcie bedzie realizowane na dzialce o numerze ew. 976/20 przy ul.
Chopina w Sochaczewie, obreb geodezyjny Sochaczew — Chodakow. Przedsiewzigciami juz
istniejacymi w tej lokalizacji sa miedzy innymi hala sportowa, park linowy oraz szkoly w ktorych
odbywa sie dziatalno$¢ oswiatowa i sportowa.

Poniewaz tereny, na ktorych realizowane bedzie ww. przedsigwzigcie od lat zarezerwowane s3
jako tereny o§wiatowo — sportowe nie przewiduje si¢ wigkszej kumulacji oddzialywan.

d) wykorzystanie zasobéw naturalnych - w czasie realizacji i eksploatacji inwestycji
zapotrzebowanie na wode i inne surowce, materiaty, paliwa oraz energig bedzie dostarczane
Z ZeWnatrz.

Na potrzeby funkcjonowania obiektu sportowego woda bedzie pobierana z sieci wodociggowej
w iloéci nie wigkszej niz 14 m3/dobe i bedzie wykorzystywana gtéwnie na potrzeby socjalno —
bytowe. Na etapie budowy poboér wody wyniesie od 15 do 25 m?/dobe.

Do budowy beda wykorzystywane materiaty posiadajace stosowne atesty.

Na etapie realizacji inwestycji w zwiazku z pracami ziemnymi zostanie Wwytworzona
niezanieczyszczona gleba, ktéra bedzie wykorzystana na miejscu do niwelacji terenu.

¢) emisja i wystepowanie innych ucigzliwosci — ucigzliwos¢ planowanego przedsiewziecia
zaréwno w fazie realizacji i eksploatacji inwestycji bgdzie bardzo nieznaczna i bedzie dotyczy¢:
- emisji zanieczyszczen do powietrza, zwiazanej z ruchem pojazdéw po terenie obiektu w fazie
realizacji inwestycji,

- emisji hatasu zwiazanego z organizowaniem imprez sportowych w fazie eksploatacji obiektu oraz
praca maszyn i pojazdéw w trakcie realizacji przedsigwzigcia,

- wytwarzania odpad6w w fazie realizacji jak i eksploatacji obiektu,

- powstawaniem $ciekow bytowych

- powstawaniem wéd opadowych i roztopowych.

Zanieczyszczenie powietrza na etapie realizacji spowodowane bgdzie praca Srodk6w transportu
i sprzetu budowlano — montazowego o napedzie spalinowym ( emisja weglowodorow
alifatycznych i aromatycznych, benzenu, dwutlenku azotu, tlenku wegla, pylow ), pyleniem
wtornym zwigzanym z prowadzonymi robotami ziemnymi, rozbiérka istniejacych elementéw
zagospodarowania terenu oraz ruchem transportowym.

Emisja spalin zachodzi czasowo w okresie trwania budowy i jest uzalezniona od ilosci
pracujacych maszyn i pojazdéw oraz obszaru pracy.

Negatywny wplyw na Srodowisko gruntowo — wodne zwigzany bedzie przede wszystkim
z pracami ziemnymi, niezbednymi do przeprowadzenia posadowienia planowanych obiektow
infrastruktury towarzyszacej, magazynowaniem materialow budowalnych, poruszaniem sig
ciezkich pojazdéw i maszyn po terenie inwestycji, czy powstaniem ewentualnych drobnych awarii,
podczas ktérych moze dojé¢ do bezpodredniego zanieczyszczenia gruntu substancjami
ropopochodnymi.

Rodzaje i ilosci odpadéw przewidywanych do wytwarzania majg charakter szacunkowy.
Obecnie nie ma mozliwoéci ich precyzyjnego okreslenia. Rodzaje i ilosci odpadéw bedg zmienne
na poszczegolnych etapach prac realizacyjnych.

Powstajace sScieki bytowe w trakcie eksploatacji obiektu w ilosci od 10 do 13 m>/dobe oraz
w czasie realizacji przedsiewzigcia wilosci od 15 do 25 m*/dobg odprowadzane beda do kanalizacji
sanitarne;j.



Wody opadowe i roztopowe po podczyszczeniu w separatorze odprowadzane beda do miejskiej
kanalizacji deszczowe;j.

W czasie realizacji jak 1 eksploatacji przedsigwzigcia przewidziane sg nastepujace rozwigzania

chronigce $rodowisko:

- prace budowlane bgdg prowadzone w porze dziennej w godz. od 6.00 do 22.00 przy pomocy

sprawnego technicznie sprzetu przez wykwalifikowanych pracownik6w z zachowaniem przepiséw

BHP oraz przepiséw Prawa budowalnego,

- woda bedzie pobierana z wodociggu miejskiego,

- zaplecze budowy bedzie wyposazone w systemy odbioru i odprowadzania $ciekéw bytowych

W postaci montazu przenosnych toalet,

- $cieki socjalno — bytowe bgdg odprowadzane do miejskiej sieci kanalizacyjnej,

- wody opadowe i roztopowe bgdg odprowadzane do miejskiej sieci kanalizacji deszczowej po

podczyszczeniu w separatorze substancji ropopochodnych,

- na terenie inwestycji nie bgda przechowywane Zadne paliwa, a sprzet stuzacy do budowy

inwestycji bedzie w pelni sprawny technicznie, co zminimalizuje ryzyko skazenia wdéd

substancjami ropopochodnymi,

- minimalizacja emisji zanieczyszczen bgdzie zapewniona poprzez ekonomiczne uzytkowanie

pojazdow i maszyn; wylaczanie silnikéw podczas zatadunku i roztadunku materiatéw oraz innych

przerw w pracy.

- prawidlowa eksploatacja i wlasciwa konserwacja maszyn budowalnych i $rodkéw transportu

wplynie na wykorzystanie paliwa i tym samym zmniejszenie emisji zanieczyszczen do powietrza,

- powstajgce odpady beda gromadzone selektywnie i przekazywane firmom posiadajgcym

stosowne zezwolenia do ich przetwarzania,

- materialy pyliste beda ostaniane podczas transportu za pomoca plandek,

- w upalne dni miejsca skladowania materialow pylistych beda zraszane woda,

- kota pojazdoéw przed wyjazdem z placu budowy na drogi publiczne beda czyszczone,

- Wyznaczenie miejsc postoju sprzetu budowlanego oraz materiatéw budowlanych,

- w celu zabezpieczenia gleby przed przenikaniem szkodliwych substancji np. olejéw lub benzyn
z maszyn Wykonawca rob6t powinien posiada¢ sorbenty do ich neutralizacji.

f) warunki i wymagania, o ktérych mowa w art. 82 ust. 1 pkt 1 lit b ustawy z dnia 3
pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale
spoleczenstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na Srodowisko (t. j.
Dz. U. z 2021 r. , poz. 2372 ze zm. ) oraz obowigzki dzialan, o ktéorych mowa w art. 82 ust, 1
pkt 2 lit. b lub ¢ ww. ustawy:

Zgodnie z pismem z dnia 16.02.2023 r. znak: WA.ZZS.5.435.1.449.2022.PD.2 Panstwowego
Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie Dyrektora Zarzadu Zlewni w Lowiczu wskazano
nastepujace warunki:

1) na etapie realizacji przedsigwzigcia stosowaé sprawny technicznie sprzet i urzadzenia,

2) zaplecze budowy, a w szczegdlnosci miejsca postoju pojazdéw i maszyn zlokalizowaé na
terenie utwardzonym zabezpieczajacym przed potencjalnym wyciekiem substancji
ropopochodnych,

3) w sytuacjach awaryjnych takich jak np. wyciek paliwa podja¢ natychmiastowe dziatania
w celu usunigcia awarii oraz usunig¢cia zanieczyszczonego gruntu, zanieczyszczony grunt
nalezy przekaza¢ podmiotom uprawnionym do jego rekultywacji,

4) teren inwestycji wyposazy¢ w Srodki i sorbenty sluzace neutralizacji hipotetycznych
wyciekow niebezpiecznych substancji do $rodowiska gruntowo — wodnego,

5) naprawy oraz tankowanie paliwa w pracujacych pojazdach oraz maszynach dokonywaé
poza placem budowy,



6) w przypadku konieczno$ci wykonania odwodnienia wykopéw, prace odwodnieniowe
prowadzi¢ bez koniecznodci trwalego obnizenia poziomu wod; ograniczy¢ czas
odwodnienia wykopu do minimum, ograniczyé wplyw ww. prac do terenu dziatki
inwestycyjnej; wode z odwodnienia zagospodarowa¢ zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami po uzyskaniu pozwolenia wodnoprawnego, jesli jest prawem wymagane,

7) na etapie realizacji zainstalowa¢ myjki do mycia két pojazdéow wyjezdzajacych z budowy;
ww. $cieki systematycznie utylizowaé przez uprawnione podmioty,

8) na etapie realizacji wyznaczy¢ miejsce tymczasowego magazynowania odpadow, w tym
odpadéw niebezpiecznych. Miejsca magazynowania odpaddw niebezpiecznych
zabezpieczy¢ przed negatywnym wplywem na $rodowisko, przed wplywem warunkéw
atmosferycznych oraz przed dostepem 0s6b postronnych. Odpady magazynowaé
w pojemnikach odpornych na dzialanie skladnikéw tych odpadéw; odpady ciekie
magazynowaé dodatkowo w pojemnikach szczelnych, wyposazonych w szczelne
zamkniecia; a nastepnie przekazywaé podmiotom posiadajacym stosowne zezwolenie
w zakresie gospodarowania odpadami,

9) roboty ziemne prowadzi¢ w sposdb nie naruszajacy stosunkéw gruntowo — wodnych,
a w szczegOlnosei ograniczajacy ingerencje w warstwy wodonosne,

10) zdjetg wierzchnig warstwe ziemi ( odktad ) sktadowaé poza obszarami, na ktérych znajduja
sie cieki wodne, poza terenem zagrozonym powodzia, a takze poza obszarami kierunku
sptywu wod powierzchniowych do ujgé¢ wod podziemnych,

11) na etapie realizacji niezanieczyszczone wody opadowe 1 roztopowe z terenu zaplecza
budowy odprowadzaé powierzchniowo do gruntu; odprowadzanie ww. woéd prowadzi¢
w sposdb nie powodujacy zalewania gruntow sgsiednich oraz nie zmieniajac stanu wody
na gruncie, a zwlaszcza kierunku i natezenia odptywu ww. wod znajdujgcych si¢ na
gruncie,

12) na etapie realizacji oraz na etapie eksploatacji wodg na potrzeby budowlane oraz na
potrzeby funkcjonowania obiektu pobiera¢ z sieci wodociagowej,

13) na etapie realizacji oraz na etapie eksploatacji $cieki socjalno — bytowe odprowadzaé do
miejskiej kanalizacji sanitarnej,

14) na etapie eksploatacji wody opadowe i roztopowe dachow oraz z terenu utwardzonych
odprowadza¢ do miejskiej kanalizacji deszczowej,

15) zastosowaé urzadzenia podczyszczajace ( separator substancji ropopochodnych ) dla ww.
wod na ktérych mogg wystepowaé zanieczyszczenia ( tereny utwardzone ); ww. wody
przed odprowadzeniem do odbiornika nie moga zawiera¢ substancji zanieczyszczajacych
w ilo$ciach przekraczajgcych 100 mg/l zawiesin ogdlnych oraz 15 mg/l weglowodoréw
ropopochodnych, zgodnie z rozporzgdzeniem Ministra Gospodarki Morskiej i Zeglugi
Srodladowej z dnia 12 lipca 2019 r. w sprawie substancji szczegdlnie szkodliwych dla
$rodowiska wodnego oraz warunkow jakie nalezy spelnié przy wprowadzeniu do wod lub
do ziemi $ciekow, a takze przy odprowadzeniu wod opadowych lub roztopowych do wod
lub do urzadzen wodnych ( Dz. U. 22019 1. poz. 1311 ),

16) urzadzenia podczyszczajace ( separator substancji ropopochodnych ) regularnie
i terminowo poddawaé czyszczeniu i konserwacji, w celu sprawnego dzialania tych
urzadzen oraz wysokiej skutecznosci podczyszczania wod opadowych i roztopowych,
zgodnie z zaleceniami producenta, wyspecjalizowanej firmie wykonujacej t¢ ustugeg,

17) wytwarzane odpady na etapie eksploatacji magazynowaé w sposéb selektywny, a nastepnie
sukcesywnie przekazywac¢ do odbioru podmiotom posiadajacych stosowne zezwolenia
w zakresie gospodarowania odpadami.

Zgodnie z postanowieniem Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Warszawie
z dnia 07.03.2023 r. znak: WOOS-1.4220.1626.2022.JC.3 istnieje konieczno§é okreslenia w
decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach warunkow lub wymagan, o ktérych mowa w art. 82
ust. 1 pkt 1 lit. b lub ¢ ustawy 008, tj.:



1) przed przystapieniem do jakichkolwiek dziatan nalezy dokonaé ogledzin terenu pod katem
wystgpowania gatunkéw chronionych i ich siedlisk oraz analizy planowanych prac w
kontekscie przepisow dotyczacych w szczegélnosei dziko wystepujacych zwierzat
objetych ochrona gatunkows. Analiza winna by¢ prowadzona réwniez w kontekscie
mozliwosci uzyskania decyzji zezwalajacej na odstgpstwa od zakazoéw obowigzujacych
w stosunku do ww. from ochrony przyrody,

2) bezposrednio przed rozpoczeciem robét oraz w trakcie prowadzenia prac budowalnych
prowadzi¢ kontrolg terenu na obecnos$¢ zwierzat, gdy zaistnieje taka konieczno$é nalezy
umozliwi¢ im ucieczke z terenu budowy, a w przypadku braku mozliwosci ucieczki,
zwierzeta nalezy przeniesé do odpowiednich siedlisk poza rejon objety inwestycja,

3) podczas prowadzenia prac nalezy zabezpieczy¢ wykopy w sposéb uniemozliwiajacy
wpadanie do nich zwierzat.

g) ryzyko wystapienia powaznej awarii, przy uwzglednieniu uzywanych substancji
i stosowanych technologii lub katastrofy naturalnej lub budowlanej — przedmiotowa
inwestycja wraz z eksploatowanymi na jej terenie instalacjami z racji swojego funkcjonowania,
zuzywania substancji lub materialéw niebezpiecznych nie zalicza si¢ do zaktadu o duzym ryzyku
wystgpienia powaznej awarii przemystowej 1 naturalnej katastrofy ekologicznej lub budowalnej.

Przedsigwziecie nie bedzie zlokalizowane na terenie aktywnosci tektonicznej, gorniczej, terenie
zalewowym itp.

Budowa obiektu prowadzona bgdzie przez wyspecjalizowana firme budowalng pod nadzorem
Kierownika budowy i Inspekcji Nadzoru Budowlanego.

Rozwigzania projektowe beda uwzgledniaé zabezpieczenia przed skutkami potencjalnych zmian
warunkéw klimatycznych oraz ewentualnego wystgpienia zdarzen atmosferycznych.

h) usytuowanie przedsi¢wziecia z uwzglednieniem mozliwego zagrozenia dla Srodowiska —
przedsiewzigcie usytuowane jest poza wrazliwymi przyrodniczo terenami, a zwlaszcza obszarami
wybrzeza, leSnymi, gorskimi, wodno — blotnymi, oraz o plytkim zaleganiu wod podziemnych,
objetych ochrong, w tym stref ochronnych wéd podziemnych i ochrony zbiornikow wdéd
§rédladowych, przylegajacych do jezior, uzdrowisk i ochrony uzdrowiskowej, a takze
wymagajacymi specjalnej ochrony ze wzgledu na wystgpowanie gatunkéw roslin i zwierzat oraz
ich siedlisk przyrodniczych, obj¢tymi ochrong w tym obszary sieci Natura 2000 oraz pozostatych
form ochrony przyrody, wyznaczonych w trybie przepiséw ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r.
o ochronie przyrody (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 916 z pdzn. zm. ) oraz obszarami o krajobrazie
majgcym znaczenie historyczne, kulturowe i archeologiczne, o duzej gestosci zaludnienia i na
ktérych standardy jakosci powietrza zostaly przekroczone.

i) transgraniczne oddzialywanie przedsigwzigcia na poszczegélne elementy $rodowiska —
planowane przedsiewziecie ze wzgledu na rodzaj i skale zaréwno na etapie realizacji jak
i eksploatacji nie bedzie zwigzane z mozliwoscig transgranicznego oddziatywania na Srodowisko.

3. Charakterystyka przedsi¢gwzigcia stanowi zalacznik nr 1 do decyzji.

UZASADNIENIE

Gmina Miasto Sochaczew, 96 — 500 Sochaczew, ul. 1 Maja 16 wystapita do Burmistrza Miasta
Sochaczew z wnioskiem z dnia 23.08.2022 r. o wydanie decyzji o $rodowiskowych
uwarunkowaniach na realizacje¢ przedsigwziecia polegajacego na rewitalizacji stadionu
potozonego przy ul. F. Chopina w Sochaczewie, ktora zaplanowano na dzialce o nr ew. 976/20
obreb geodezyjny Sochaczew — Chodakdéw.



Planowane przedsiewziecie w zakresie realizacji zabudowy ustugowej innej niz
wymieniona w § 3 pkt 56 rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie
przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na Srodowisko ( Dz.U. z 2019 1. poz.1839 zp6zn.
zm. ), a w szczegdlnosci szpitali, placowek edukacyjnych, kin, teatréw lub obiektéw sportowych
wraz z towarzyszgcg infrastrukturg, nieobjetej ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego albo miejscowego planu odbudowy, o powierzchni zabudowy nie mniejszej niz 2
ha na obszarach innych niz wymienione w § 3 pkt 57 lit. b tiret pierwsze zalicza si¢ zgodnie
z § 3 pkt 57 lit. b tiret drugie ww. rozporzadzenia do przedsigwzie¢ mogacych znaczgco
oddzialywaé na $rodowisko, dla ktorych obowigzek przeprowadzenia oceny oddzialywania na
srodowisko moze byé wymagany.

W zwiagzku z tym, ze liczba stron postepowania o wydanie decyzji o $rodowiskowych
uwarunkowaniach przekraczata 10, to Burmistrz Miasta Sochaczew zgodnie z art. 49 ustawy
z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postepowania administracyjnego ( t. j. Dz. U. z 2022 r. poz.
2000 z p6zn. zm. ) oraz art. 74 ust. 3 pkt 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu
informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie srodowiska oraz
o ocenach oddzialywania na srodowisko ( t. j. Dz. U. z 2022 r. poz. 1029 z pézn. zm. )
obwieszczeniem z dnia 01.09.2022 r. znak: GOS.6220.6.2022 poinformowat strony o wszczeciu
postgpowania w powyzszej sprawie oraz o mozliwosci wnoszenia uwag i wnioskow w terminie
14 dni od dnia wywieszenia ww. obwieszczenia.

W terminie 14 dni od dnia wywieszenia ww. obwieszczenia do Urzedu Miejskiego
w Sochaczewie nie wplynely zadne uwagi, wnioski 1 skargi w powyzszej sprawie.

W dniu 01.09.2022 r. pismem znak: GOS.6220.6.2022 wystapiono do Wydziatu
Gospodarki Przestrzennej i Architektury wm. z zapytaniem czy dla dzialka, na ktérej planowane
bedzie ww. przedsiewzigcie zostal uchwalony miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego.

W odpowiedzi na ww. zapytanie Wydzial Gospodarki Przestrzennej 1 Architektury wm.
pismem z dnia 02.09.2022 r. znak: GPA.6727.1.208.2022 poinformowal, ze dla dzialki o nr ew.
976/20, polozonej w obrgbie geodezyjnym Sochaczew — Chodakéw wystepuje sytuacja prawna
braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Nastepnie Burmistrz Miasta Sochaczew realizujac procedury formalno - prawne pismem
z dnia 20.09.2022 r. znak: GOS.6220.6.2022 wystapit do Regionalnego Dyrektora Ochrony
Srodowiska w Warszawie, Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Sochaczewie
oraz Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie Dyrektora Zarzadu Zlewni w Lowiczu
o opini¢ co do potrzeby przeprowadzenia oceny oddzialywania przedsigwzigcia na srodowisko
i ewentualnie o okreslenie zakresu raportu dla ww. inwestycji.

W odpowiedzi na ww. zapytanie Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Warszawie
wezwaniem z dnia 24.10.2022 r. znak: WOOS-1.4220.1626.2022.JC wezwat Burmistrza Miasta
Sochaczew o uzupelnienie przedtozone] dokumentacji o o$wiadczenie, czy Wnioskodawca jest
podmiotem zaleznym od jednostki samorzadu terytorialnego, dla ktérej organem wykonawczym
w rozumieniu art.24m ust.2 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym jest organ
wlasciwy do wydania decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach.

Ponadto zgodnie z ww. wezwaniem Burmistrz Miasta Sochaczew winien zakwalifikowaé
inwestycje do przedsiewzie¢ wymienionych w rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia 10 wrzesnia
2019 r. w sprawie przedsigwzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko ( Dz. U. z2019
1., poz. 1839 ze zm., zwanego dalej ,, rozporzadzeniem RM”). We wniosku o wydanie decyzji
o $rodowiskowych uwarunkowaniach podano kwalifikacje do § 3 ust.1 pkt 57 lit .b rozporzadzenia
RM - bez doprecyzowania tiret, ktdrego dotyczy planowana inwestycja.



Przy analizie kwalifikacji Burmistrz Miasta Sochaczew winien wzigé pod uwage czy obiekt
podlegajacy rewitalizacji jest stadionem, czy innym obiektem sportowym, bowiem stadiony
zostaty ujete w § 3 ust. 1 pkt 59 rozporzadzenia RM. Jesli inwestycja dotyczy rozbudowy obiektu
sportowego niebgdacego stadionem nalezy zakwalifikowa¢ inwestycje na podstawie § 3 ust. 2 pkt
2 (lub pkt 3) w zwigzku z § 3 ust.1 pkt 57 lit. b ( z doprecyzowaniem tiret) rozporzgdzenia RM.
Powyzsze nalezy uzasadni¢ podajac istniejaca powierzchnie przeksztalcong oraz powierzchnie
planowang do przeksztalcenia w wyniku realizacji inwestycji. Jesli inwestycja dotyczy rozbudowy
stadionu nalezy zakwalifikowac¢ inwestycje na podstawie § 3 ust.1 pkt 2 w zwigzku z § 3 ust. 1 pkt
59 rozporzadzenia RM.

Nastepnie Burmistrz Miasta Sochaczew pismem z dnia 21,11.2022 r. znak: GOS.6220.6.2022
przestal stosowne oswiadczenie oraz uzasadnienie kwalifikacji ww. przedsiewziecia do
Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Warszawie celem wydania opinii.

W dniu  29.12.2022 r. do tutejszego Urzedu wplynelo wezwanie znak:
WA.ZZS.5.435.1.449.2022.PD Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie Dyrektora
Zarzadu Zlewni w Lowiczu, ktore dotyczyto miedzy innymi:

1. Podania kwalifikacji przedsigwzigcia, wyjasnienie i uzasadnienie na jakiej podstawie
przedmiotowa inwestycja zostala zakwalifikowana do przedsigwzigé mogacych potencjalnie
znaczgco oddziatywa¢ na Srodowisko zgodnie z rozporzadzeniem Rady Ministréw z dnia 10
wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko ( Dz.
U. 22019 . poz, 1839 z pdézn. zm. ).

2. Przedstawienia charakterystyki warunkéw hydrobiologicznych, a zwlaszeza glebokosci wod
gruntowych w obrebie terenu, na ktérym prowadzone beda prace ziemne.

3. Przeanalizowania oddzialywania prac zwigzanych z realizacja inwestycji na $rodowisko
gruntowo — wodne w konteks$cie odwodnienia wykopow na etapie realizacji; w przypadku
koniecznosci odwodnienia wykopéw nalezy podaé¢ sposob prowadzenia prac odwadniajacych
wykop, gleboko$¢ na jaka prowadzone bedg wykopy, w tym podaé miejsce odprowadzenia wod,
sposob podczyszczania odprowadzonych wod oraz zasigg oddziatywania i wptyw ww. prac na
srodowisko gruntowo — wodne.

4, Okreslenia w jaki sposob zostanie zabezpieczony plac budowy oraz zaplecze budowy w celu
ograniczenia ryzyka zanieczyszczenia srodowiska gruntowo — wodnego na etapie realizacji
inwestycji. Wskazanie jakie zasady organizacji pracy zostang wprowadzone w celu ochrony
Srodowiska na terenie budowy. Wyjasni¢ w jaki sposob Inwestor zamierza zabezpieczyé
srodowisko gruntowo - wodne w przypadku ewentualnego wycieku substancji ropopochodnych,
a takze czy planuje si¢ wyznaczy¢ miejsce tankowania pojazdéw lub sprzetu.

5. Przedstawienia wyliczenia ilosci powstajacych wod opadowych i roztopowych z rozbiciem na
powierzchnie utwardzone i powierzchnie dachow.

6. Wskazania czy wody opadowe i roztopowe z terenéw, na ktéorych moga wystepowac
zanieczyszczenia ( tereny utwardzone tj. bieznia okrezna, chodniki, parkingi ) — wymagaja
podczyszczenia — zgodnie z wymaganiami okreslonymi w Rozporzadzeniu Ministra Gospodarki
Morskiej i Zeglugi Srédladowej z dnia 12 lipca 2019 r. w sprawie substancji szczegoblnie
szkodliwych dla $rodowiska wodnego oraz warunkéw, jakie nalezy spetni¢ przy wprowadzaniu do
wad lub do ziemi $ciekow, a takze przy odprowadzaniu wod opadowych lub roztopowych do wod
lub do urzadzen wodnych ( Dz. u z 2019 r. poz.1311).

7. Okreslenia sposobu oraz ilosci odprowadzenia $ciekéw socjalno — bytowych na etapie realizacji
planowanego przedsiewzigcia.



8. Okreélenia sposobu oraz ilo$ci zaopatrzenia inwestycji w wodg na etapie realizacji planowanego
przedsigwzigcia.

Ponadto nalezy przedstawié¢ charakterystyke warunkoéw hydrogeologicznych, a zwlaszcza
glebokosci wod gruntowych w obrebie terenu, na ktérym prowadzone bedg prace ziemne, w tym
okreslié czy bedzie zachodzita konieczno$¢ odwodnienia wykopow budowalnych.

W karcie informacyjnej przedsiewzigcia nie przedstawiono informacji na temat odwodnienia
wykopéw budowalnych. Jezeli zachodzilaby taka koniecznosc, nalezy wyjaéni¢ sposob
prowadzenia prac odwadniajacych wykop, w tym poda¢ miejsce odprowadzenia wod, sposoéb ich
podezyszczenia oraz zasigg oddziatywania.

Ww. wezwanie pismem z dnia 30.12.2023 r. zostalo przekazane do Wydziatu Inwestycji
i Modernizacji wm. celem uzupetnienia.

W dniu 02.02.2023 1. pismem znak: IM.7011.3.28.2021. MH Wydzial Inwestycji i Modernizacji
w/m przekazat uzupetnienie do Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie Dyrektora
zarzadu Zlewni w Lowiczu, ktore pismem z dnia 02.02.2023 1. znak: GOS.6220.6.2022 Burmistrza
Miasta Sochaczew zostalo przekazane do ww. Pafistwowego Gospodarstwa Wodnego Wody
Polskie, Dyrektora Zarzadu Zlewni w Lowiczu, Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w
Warszawie oraz Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Sochaczewie.

Réwniez w dniu 04.01.2023 1. do tutejszego Urzedu wplyngto ponowne wezwanie znak: WOOS-
1.4220.1626.2022.JC.2 Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Warszawie w sprawie
uzasadnienia kwalifikacji inwestycji do § 3 ust.2 pkt 2 w zwiazku z § 3 ust.1 pkt 57 lit. b tiret
drugie rozporzadzenia RM.

W wezwaniu z dnia 24.10.2022 1. znak: WOO0S-1.4220.1626.2022.JC Regionalny Dyrektor
wskazal, ze ,, jesli inwestycja dotyczy rozbudowy obiektu sportowego niebedacego stadionem
nalezy zakwalifikowa¢ inwestycjg na podstawie § 3 ust.2 pkt 2 (lub pkt 3 ) w zwigzku z § 3 ust.
1 pkt 57 lit b ( z doprecyzowaniem tiret) rozporzadzenia RM. Powyzsze nalezy uzasadni¢ podajac
istniejaca  powierzchnig¢ przeksztatlcong oraz powierzchnig planowang do przeksztalcenia
w wyniku realizacji inwestycji”.

W uzupetnieniu Burmistrz Miasta Sochaczew podat kwalifikacje do § 3 ust. 2 pkt 2 w zwigzku
z § 3 ust.1. pkt 57 lit. b tiret drugie rozporzadzenia RM — pominat jednak kwesti¢ uzasadnienia
ww. kwalifikacji poprzez wskazanie istniejgcej powierzchni przeksztalconej oraz powierzchni
planowanej do przeksztatcenia w wyniku realizacji inwestycji.

Wobec powyzszego nalezy podaé:

- istniejacg powierzchnig przeksztalcong przez zabudowe ustugows tj. obiekt sportowy, do jakiego
zostal przez Burmistrza Miasta Sochaczewa zaliczony przewidziany do rewitalizacji stadion,

- informacje, czy dla ww. obiektu byla wydana decyzja o $rodowiskowych uwarunkowaniach jesli
tak — podaé powierzchnie przeksztatcona objeta ta decyzja,

- informacje, czy istniejacy obiekt podlegat rozbudowie/przebudowie oraz czy inwestor uzyskat
decyzje o $rodowiskowych uwarunkowaniach dla rozbudowy/przebudowy obiektu, jesli tak —
podaé powierzchnie przeksztatlcone ww. decyzjami,

- informacje, czy inwestycja objeta wnioskiem jest druga lub kolejng rozbudows lub przebudowsg
obiektu sportowego, dla ktérych nie byly wydane decyzje o $rodowiskowych uwarunkowaniach —
w takim przypadku nalezy poda¢ sume powierzchni przeksztatconych planowanej inwestycji oraz
przedsiewzigé stanowiacych rozbudowe/przebudowe obiektu, dla ktérych inwestor nie uzyskat
decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach.
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Ww. uzupehienie pismem z dnia 02.02.2023 r. znak: G0S$.6220.6.2022 zostalo ponownie
przestane do Regionalnego Dyrektora ochrony Srodowiska w Warszawie, Panistwowego
Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie, Dyrektora Zarzadu Zlewni w Lowiczu oraz Pafistwowego
Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Sochaczewie celem przedstawienia opinii.

W odpowiedzi na ww. uzupelnienie do tutejszego Urzedu w dniu 07.03.2023 r. wplyngto
postanowienie znak: WOOS-1.4220.1626.2022.JC.3 Regionalnego Dyrektora Ochrony
Srodowiska w Warszawie stwierdzajace, ze dla przedsiewziccia polegajacego na rewitalizacji
stadionu polozonego przy ul. F. Chopina w Sochaczewie, ktéra zaplanowano na dzialce o nr ew.
976/20 obreb geodezyjny Sochaczew — Chodakéw nie istnieje konieczno$¢ przeprowadzenia oceny
oddziatywania na srodowisko.

W uzasadnieniu opinii zostato stwierdzone, ze rodzaj, parametry techniczne oraz zasigg
potencjalnego oddzialywania na $rodowisko przedmiotowej inwestycji zaliczajg jg do grupy
przedsiewzie¢ wymienionych w § 3 ust. 2 pkt 3 w zwigzku z § 3 ust. 1 pkt 57 lit. b tiret drugie
rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia 10 wrzeénia 2019 r. w sprawie przedsigwzig¢ moggcych
znaczgco oddziatywaé na srodowisko (Dz. U. z 2019 r. poz. 1839, ze zm.).

Planowane przedsiewziecie polegaé bedzie na rewitalizacji stadionu potozonego na dzialce
o nr ew. 976/20 obreb Sochaczew - Chodakéw. Powierzchnia terenu dziatki, na ktérej realizowana
bedzie inwestycja - 36 609 m?.

Z KIP wynika, Ze istniejaca powierzchnia przeksztalcona przez zabudowe ustugows tj.
obiekt sportowy wynosi 18 885 m%, w tym:

- boisko trawiaste do pitki noznej wraz z bieznig - 12 913 m?;

- boisko do pilki noznej o nawierzchni ze sztucznej trawy - 2 365 m?;

- boisko do koszykowki (wielofunkcyjne) o nawierzchni asfaltowej - 1 573 m?;
- trybuna gléwna - 1 097 m?%

- trybuna , faweczka” - 184 m?;

- elementy parku linowego dla najmtodszych - 96 m?;

- boisko do siatkéwki plazowej - 360 m?;

- budynek kasy - 10 m%;

- teren utwardzony przed wejéciem - 287 m?.

W ramach inwestycji planowana jest m.in.:
- rozbidrka: biezni okreznej o nawierzchni zuzlowej, boiska do pilki noznej ze sztucznej trawy
wraz z ogrodzeniem, o§wietleniem i odwodnieniem oraz boiska wielofunkcyjnego o nawierzchni
asfaltowej;
- budowa biezni okre¢znej;
- rozbudowa boiska do pitki noznej;
- budowa budynku klubowego;
- budowa budynku zaplecza sanitamo - szatniowego;
- rozbudowa trybun wraz z zadaszeniem;
- budowa boiska do pitki plazowej;
- budowa instalacji odwodnienia;
- budowa instalacji oswietlenia;
- budowa hali pneumatycznej nad boiskiem do pitki noznej;
- wykonanie nowych parking6w oraz chodnikéw z kostki betonowe;.
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Z KIP wynika, ze suma powierzchni przeksztatconych po realizacji inwestycji wyniesie 22 202
m?w tym:
- boisko do pitki noznej z trawy naturalnej z bieznig - 12 913,00 m?;
- boisko do pitki noznej ze sztucznej trawy - 5 695 m?;
- boisko do siatkéwki plazowej - 360,00 m?;
- budynek klubowy - 300,00 m?;
- budynek zaplecza sanitarno-szatniowego - 100,00 s
- tereny utwardzone z kostki betonowej - 1 160,00 m?;
- trybuna gtéwna - 1 097 m?;
- trybuna ,taweczka” - 184 m?;
- elementy parku linowego dla najmtodszych - 96 m?;
- budynek kasy - 10 m?;
- teren utwardzony przed wejsciem - 287 m?.

Przedsigwziecie znajduje si¢ poza obszarami objgtymi ochrong na mocy przepiséw ustawy
z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (t. j. Dz. U. z 2022 r. poz. 916, ze zm.). Najblizej
potozone obszary Natura 2000, obszar specjalnej ochrony siedlisk i ptakéw Puszcza Kampinoska
PLCI40001 oraz obszar specjalnej ochrony ptakéw Dolina Srodkowej Wisty PLB140004, znajduja
sie w odlegtosci okoto 5,7 km od planowanej inwestycji.

Przedmiotowy teren nie wykazuje cech siedlisk naturalnych i péinaturalnych mogacych
stanowié chronione siedliska przyrodnicze i siedliska gatunkéw objetych dyrektywami - ptasig
i siedliskowa. W zwigzku z powyzszym uznano, ze przedmiotowa inwestycja nie bgdzie miata
negatywnego wplywu na $rodowisko przyrodnicze oraz ze nalozenie obowigzku przeprowadzenia
oceny oddzialywania na $rodowisko ze wzgledu na uwarunkowania przyrodnicze nie jest
konieczne.

Biorac pod uwage zakres i lokalizacje przedsigwzigcia, a takze zalozenia przedstawione
w KIP, realizacja i funkcjonowanie planowanej inwestycji nie bedzie znaczaco negatywnie
oddziatywaé na przedmioty ochrony i integralno$¢ ww. obszaréw Natura 2000, a tym samym na
sp6jnoéé Europejskiej Sieci Ekologicznej Natura 2000. Realizacja inwestycji nie przyczyni sig
w sposob istotny do zmniejszenia réznorodnosci biologicznej terenu oraz zwigkszenia wrazliwosci
elementéw $rodowiska przyrodniczego na ewentualne zmiany klimatyczne obszaru. W rejonie
oddzialywania inwestycji nie wyst¢puja siedliska tegowe.

Stosownie do art. 64 ust. 3a ustawy 00§, w sentencji niniejszego postanowienia wskazano
na konieczno$¢ okreélenia w decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach warunkéw (lub
wymagan). Zgodnie z ustawa o ochronie przyrody oraz rozporzadzeniem Ministra Srodowiska
z dnia 16 grudnia 2016 r. w sprawie ochrony gatunkowej zwierzat (Dz. U. z 2022 r. poz. 2380),
w stosunku do dziko wyst@pujqcych zwierzat objetych ochrona, obowigzuje szereg zakazow.
Reglonalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Warszawie lub Generalny Dyrektor Ochrony
Srodowiska moga wydaé decyzje zezwalajacg na czynnosci podlegajgce zakazom, w trybie i na
zasadach okreslonych ww. ustawa.

W przypadku gatunkéw objetych ochrong $cista, gatunkow ptakow oraz gatunkow
wymienionych w zatgczniku IV dyrektywy Rady 92/43/EWG z dnia 21 maja 1992 r. w sprawie
ochrony siedlisk przyrodniczych oraz dzikiej fauny i flory musza by¢ spetnione konieczne wymogi
nadrzednego interesu publicznego, w tym wymogi o charakterze spotecznym lub gospodarczym
lub wymogi zwiazane z korzystnymi skutkami o podstawowym znaczeniu dla $rodowiska.

Whikliwa analiza mozliwosci realizacji planowanych dzialan w kontekscie przepiséw
dotyczacych ochrony gatunkowej i mozliwosci uzyskania derogacji lezy w gestii Inwestora.
Jednoczes$nie informuje sie, ze zgodnie z art. 131 pkt 14 ww. ustawy, kto bez zezwolenia lub wbrew
jego warunkom narusza zakazy w stosunku do roslin, zwierzat lub grzybéw objetych ochrong
gatunkowg podlega karze aresztu lub grzywny.
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W celu ochrony zwierzat wskazano konieczno$¢ zastosowania odpowiednich zabezpieczen
wykopdw powstatych podczas realizacji inwestycji.

W celu ograniczenia $miertelnosci zwierzat mogacych wystepowaé na terenie inwestycji,
nakazano umozliwi¢ zwierzgtom ucieczke z terenu robdt, a w razie koniecznosci ich przeniesienie
w dogodne siedliska. Powyzsze warunki ogranicza réwniez $miertelno$¢ zwierzat na etapie
eksploatacji przedsigwziecia.

Po przeprowadzeniu wnikliwej analizy dostarczonych wraz z wnioskiem materialow,
uwzgledniajae tgcznie uwarunkowania przedstawione w art. 63 ust. 1 ustawy oo$, wyrazono opinie
o braku koniecznosci przeprowadzenia oceny oddziatywania przedsiewziecia na $rodowisko.

Podobne stanowisko zajglo Panstwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie Dyrektor
Zarzadu Zlewni w Lowiczu i w pismie z dnia 16.02.2023 r. znak: WA.ZZS.5.435.1.449.2022.PD.2
wyrazit opinig, ze dla przedsiewzigcia polegajacego na rewitalizacji stadionu potozonego przy ul.
F. Chopina w Sochaczewie, ktorg zaplanowano na dzialce o nr ew. 976/20 obreb geodezyjny
Sochaczew — Chodakoéw nie istnieje potrzeba przeprowadzenia oceny oddziatywania planowanego
przedsiewziecia na Srodowisko.

Jednoczes$nie Dyrektor Zarzadu Zlewni w Lowiczu wskazal na konieczno$é okreslenia w
decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach warunkéw i wymagan, o ktérych mowa w art. 82
ust. 1 pkt 1 lit. b ustawy o0o$ oraz nalozenie obowiazku dziatan, o ktérych mowa w art. 82 ust. 1
pkt 2 lit. b ustawy 00§, z uwzglednieniem nastgpujacych elementow:

1) na etapie realizacji przedsigwzigcia stosowaé sprawny technicznie sprzet i urzadzenia,

2) zaplecze budowy, a w szczegdlnosci miejsca postoju pojazdow i maszyn zlokalizowaé na
terenie utwardzonym zabezpieczajagcym przed potencjalnym wyciekiem substancji
ropopochodnych,

3) w sytuacjach awaryjnych takich jak np. wyciek paliwa podjaé¢ natychmiastowe dzialania
w celu usunigcia awarii oraz usunigcia zanieczyszczonego gruntu, zanieczyszczony grunt
nalezy przekaza¢ podmiotom uprawnionym do jego rekultywacji,

4) teren inwestycji wyposazy¢ w Srodki i sorbenty stuzace neutralizacji hipotetycznych
wyciekéw niebezpiecznych substancji do srodowiska gruntowo — wodnego,

5) naprawy oraz tankowanie paliwa w pracujacych pojazdach oraz maszynach dokonywaé
poza placem budowy,

6) w przypadku koniecznosci wykonania odwodnienia wykopdw, prace odwodnieniowe
prowadzi¢ bez koniecznosci trwalego obnizenia poziomu wod; ograniczyé czas
odwodnienia wykopu do minimum, ograniczy¢ wplyw ww. prac do terenu dziatki
inwestycyjnej; wod¢ z odwodnienia zagospodarowaé zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami po uzyskaniu pozwolenia wodnoprawnego, jesli jest prawem wymagane,

7) na etapie realizacji zainstalowaé myjki do mycia kot pojazdéw wyjezdzajacych z budowy;
ww. §cieki systematycznie utylizowa¢ przez uprawnione podmioty,

8) na etapie realizacji wyznaczy¢ miejsce tymczasowego magazynowania odpadéw, w tym
odpadéw niebezpiecznych. Miejsca magazynowania odpadéw niebezpiecznych
zabezpieczy¢ przed negatywnym wplywem na srodowisko, przed wpltywem warunkow
atmosferycznych oraz przed dostgpem o0sdb postronnych. Odpady magazynowaé
w pojemnikach odpornych na dzialanie skladnikéw tych odpadéw; odpady ciekle
magazynowa¢ dodatkowo w pojemnikach szczelnych, wyposazonych w szczelne
zamknigcia; a nastgpnie przekazywaé podmiotom posiadajgcym stosowne zezwolenie
w zakresie gospodarowania odpadami,

9) roboty ziemne prowadzi¢ w sposob nie naruszajacy stosunkéw gruntowo — wodnych,
a w szczegblnosci ograniczajacy ingerencje w warstwy wodonosne,
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10) zdjeta wierzchnig warstwe ziemi ( odklad ) sktadowaé poza obszarami, na ktérych znajduja
sie cieki wodne, poza terenem zagrozonym powodzia, a takze poza obszarami kierunku
sptywu wod powierzchniowych do ujeé¢ wod podziemnych,

11) na etapie realizacji niezanieczyszczone wody opadowe 1 roztopowe z terenu zaplecza
budowy odprowadzaé powierzchniowo do gruntu; odprowadzanie ww. wod prowadzic
w sposéb nie powodujacy zalewania gruntéw sasiednich oraz nie zmieniajgc stanu wody
na gruncie, a zwlaszcza kierunku i natgzenia odptywu ww. wod znajdujacych si¢ na
gruncie,

12) na etapie realizacji oraz na etapie eksploatacji wod¢ na potrzeby budowlane oraz na
potrzeby funkcjonowania obiektu pobierac z sieci wodociggowej,

13) na etapie realizacji oraz na etapie eksploatacji $cieki socjalno — bytowe odprowadza¢ do
miejskiej kanalizacji sanitarnej,

14) na etapie eksploatacji wody opadowe i roztopowe dachéw oraz z terenu utwardzonych
odprowadza¢ do miejskiej kanalizacji deszczowej,

15) zastosowa¢é urzadzenia podczyszczajace ( separator substancji ropopochodnych ) dla ww.
wod na ktérych moga wystepowaé zanieczyszczenia ( tereny utwardzone ); ww. wody
przed odprowadzeniem do odbiornika nie mogg zawieraé substancji zanieczyszczajacych
w ilosciach przekraczajacych 100 mg/l zawiesin ogoélnych oraz 15 mg/l weglowodoréw
ropopochodnych, zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Gospodarki Morskiej i Zeglugi
Srédladowe] z dnia 12 lipca 2019 r. w sprawie substancji szczegélnie szkodliwych dla
srodowiska wodnego oraz warunkéw jakie nalezy speini¢ przy wprowadzeniu do wod lub
do ziemi $ciekow, a takze przy odprowadzeniu wod opadowych lub roztopowych do wod
lub do urzadzen wodnych ( Dz. U. z2019 1. poz. 1311 ),

16) urzadzenia podczyszczajace ( separator substancji ropopochodnych ) regularnie
i terminowo poddawaé czyszczeniu i konserwacji, w celu sprawnego dzialania tych
urzadzen oraz wysokiej skutecznosci podczyszczania wod opadowych i roztopowych,
zgodnie z zaleceniami producenta, wyspecjalizowanej firmie wykonujacej tg ustuge,

17) wytwarzane odpady na etapie eksploatacji magazynowaé w sposob selektywny, a nastepnie
sukcesywnie przekazywa¢ do odbioru podmiotom posiadajgcych stosowne zezwolenia
w zakresie gospodarowania odpadami.

Przedmiotem inwestycji jest rewitalizacja stadionu przy ul. Chopina w Sochaczewie na dzialce
ewidencyjnej numer 976/20 obreb Sochaczew - Chodakéw. Planowane przedsigwzigeie faktycznie
dotyczyé bedzie: rozbudowy istniejacego boiska z trawy naturalnej o biezni¢ okrgzng
o nawierzchni poliuretanowej oraz instalacj¢ nawodnienia, rozbudowy boiska do pilki noznej
o nawierzchni z trawy syntetycznej wraz z instalacja drenazu, budowy budynku klubowego,
budowy zaplecza sanitarno-szatniowego, rozbudowy trybun wraz z zadaszeniem, budowy boiska
do pitki plazowej, budowy instalacji oswietlenia tj. posadowienie stupéw oswietleniowych o wys.
do 20 m oraz budowy hali pneumatycznej nad boiskiem do pitki noznej z trawy syntetyczne;.
Powierzchnia terenu dziatki na ktérej realizowana bedzie inwestycja wyniesie 36 609 m?.
Inwestycja objeta wnioskiem obejmuje przeksztatcenie powierzchni 19 433 m?, w tym: boisko do
pitki noznej z trawy naturalnej 10 085,00 m?, bieznia okrezna 1 733,00 m?, boisko do pitki noznej
ze sztucznej trawy 5 695,00 m?, boisko do siatkéwki plazowej 360,00 m?, budynek klubowy 300,00
m2, budynek zaplecza sanitarno-szatniowego 100,00 m? oraz tereny utwardzone z kostki betonowe;
1 160,00 m2. Ponadto na terenie objetym opracowaniem obecnie znajdujg sig: boisko do pitki
noznej z trawy naturalnej, bieznia okr¢zna o nawierzchni zuzlowej, boisko do pitki noznej ze
sztucznej trawy wraz z ogrodzeniem, o$wietleniem i odwodnieniem, boisko wielofunkcyjne
o nawierzchni asfaltowej, trybuny, ogrodzenie biezni, park linowy oraz krzewy i drzewa. Dostgp
do dziatki jest zapewniony bezposrednio z drogi publicznej (z ul. Chopina) istniejacym wjazdem.
Projektuje si¢ nowy wjazd na teren obiektu z ul. Wiokienniczej.
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Projektowana bieznia okrezna wykonane bedzie z nawierzchni poliuretanowej na podbudowie
asfaltobetonowej. Bieznia 3 torowa o dlugosci biegu 400 m na okrgznej, 110 m na prostej
i promieniu 35 m. Charakterystyczne parametry biezni bedg zgodne z wytycznymi PZLA.

Projektowane boisko do pitki noznej wykonane bedzie z nawierzchni ze sztucznej trawy
o wymiarach catkowitych 67 m x 85 m i poszczegdlnych polach gry: dwa boiska 30 m x 56 m,
61l mx75m.

W zwigzku z zaplanowang rozbudowsg istniejacego boiska, zostang rozebrane i zutylizowane
elementy istniejgcego boiska ze sztucznej trawy, tj. nawierzchnia, ogrodzenie, o§wietlenie, drenaz
boiska oraz podbudowa.

Nowe boisko zaplanowano na podbudowie z kruszyw. Boisko wyposazone w pitkochwyty za
bramkami gtéwnymi o wysokosci 8 m. Jednoczesnie wykonana zostanie nowa instalacja
drenazowa boiska oraz instalacja o$wietlenia. Zgodnie z wytycznymi Inwestora boisko
wyposazone zostanie w hale pneumatyczng wykorzystywang w sezonie zimowym, wyposazong
w dedykowang instalacje o$wietlenia.

Budynek klubowy projektuje sie w potudniowo-zachodniej czeéci kompleksu. Budynek
wykonany zostanie w technologii tradycyjnej o powierzchni zabudowy ok. 460 m? i uzytkowej ok.
325 m?. W budynku zaplanowano nast¢pujgce pomieszczenia: 4 x lazienka, 4 x szatnia, 4 x WC,
szatnia sedziéw wraz z lazienkg i WC, sala konferencyjna, pomieszczenie trenera wraz z WC,
magazyn sprzetu.

Budynek zaplecza sanitarno-szatniowego zaplanowano obok projektowanego boiska. Budynek
zostanie wykonany w technologii modutowej o powierzchni zabudowy ok. 100 m? i uzytkowej ok.
80 m?. W budynku zaplanowano nastepujagce pomieszczenia: 2 X szatnia z natryskami oraz WC,
pomieszczenie techniczne, szatnia s¢dziow wraz z fazienka 1 WC, WC meskie oraz WC damskie
przystosowane do korzystania przez osoby niepelnosprawne.

Trybuna dla kibicéw rozbudowana zostanie o dodatkowe sektory. Po rozbudowie docelowa
ilo$¢ miejsc siedzacych z uwzglednieniem miejsc istniejgcych wynosi¢ bedzie ok. 500. Dodatkowo
projektuje si¢ zmiang lokalizacji sektora gosci. Po przebudowie zaplanowano ok. 60 miejsc
siedzacych w sektorze gosci. Projektuje si¢ wykonanie zadaszenia trybun oprocz sektora gosci.
Zadaszenie o konstrukcji stalowej zakotwionej w fundamentach betonowych.

Boisko do pitki plazowej projektuje sie w miejscu istniejacego przeznaczonego do rozbiodrki.
Boisko bedzie o catkowitych wymiarach 15 m x 24 m.

Przedmiotowe przedsiewzigcie zlokalizowane jest w dorzeczu Wisty na pograniczu jednolitych
czesei wod powierzchniowych PLRW20002427299 Bzura od Rawki do ujscia. Dla JCWP Bzura
od Rawki do ujscia stan okreslono jako zly, a osiaggnigcie celow Srodowiskowych uznano za
zagrozone. Dla przedmiotowej JCW wyznaczono derogacj¢ na podstawie art. 4 ust. 4 Ramowej
Dyrektywy Wodnej, tj. Dyrektywy 2000/60/WE, ktéra uzasadnia si¢ brakiem mozliwosci
technicznych. W zlewni JCWP wystepuja presje: presja komunalna, niska emisja. W programie
dziatan zaplanowano dzialania podstawowe, obejmujace uporzadkowanie gospodarki $ciekowe;j,
ktére nie sg wystarczajace, aby zredukowac presj¢ komunalng w zakresie wystarczajacym dla
osiggniecia dobrego stanu. W zwigzku z powyzszym wskazano réwniez dziatania uzupelniajace,
obejmujgce (przeprowadzenie poglebionej analizy presji w celu zaplanowania dziatan
ukierunkowanych na redukcje fosforu). W programie dzialan zaplanowano takze dzialanie
weryfikacja programu ochrony $rodowiska dla gminy, majace na celu szczegolowe rozpoznanie
i w rezultacie ograniczenie tej presji tak, aby mozliwe bylo osiagnigcie wskaznikéw zgodnych
z wartosciami dobrego stanu.
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Teren realizacji przedsiewziecia zlokalizowany jest na pograniczu jednolitych czgdci wod
podziemnych o europejskim kodzie PLGW200064, kt6rej stan chemiczny okreslono jako staby,
ilosciowy okreslono jako dobry, a osiggnigcie celow srodowiskowych uznano za niezagrozone.
Wyzej wskazana JCWPd nie uzyskata odstgpstw dla osiagnigcia celow $rodowiskowych.

Teren inwestycji znajduje si¢ w granicach nieudokumentowanego Gléwnego Zbiornika Wod
Podziemnych nr 215 - ,Subniecka warszawska".

W celu ochrony $rodowiska gruntowo-wodnego zaréwno na etapie realizacji, jak i eksploatacji
przedsigwziecia, w sentencji niniejszej opinii wprowadzono warunki dotyczace m.in. stosowania
sprawnego technicznie sprzetu i urzadzen oraz ich garazowania na terenie zabezpieczonym przed
potencjalnym zanieczyszczeniem $rodowiska gruntowo-wodnego substancjami ropopochodnymi.

W podlozu gruntowym projektowanej inwestycji stwierdzono grunty antropogeniczne t].
nasypy budowlane i niebudowlane (warstwa I), piaski wodnolodowcowe (warstwa II) oraz grunty
spoiste wodnolodowcowe (warstwa III). Zwierciadlo wody gruntowej stwierdzono w trzech
otworach, ktére wystapilo na glebokosci od 1,7 do 2,1 m ppt. co odpowiada rz¢dnym 81,2 - 81,9
metra nad poziom morza. W czasie stanéw wysokich, zwierciadto wody gruntowej moze wystapic
o okolo 0,5 metra ptycej w poréwnaniu do okresu wierce. Warunki gruntowe wystgpujace
w podlozu projektowanego budynku zaplecza sanitarno-socjalnego sg proste. W poziomie
posadowienia wystapia grunty wodnolodowcowe spoiste W stanie twardoplastycznym
(podwarstwa 11la).

Zaleca sie usunigcie tych gruntéw i wymiane na chudy beton. Nasypy oraz wystgpujace pod
nimi piaski wodnolodowcowe sa gruntami przepuszczalnymi dla wody. W przypadku planowanej
inwestycji nie zajdzie konieczno$é odwadniania wykopéw fundamentowych, ktére faktycznie nie
przekrocza 1,5 m. Zaplecze budowy bedzie wydzielone dla inwestycji i ogrodzone bez mozliwosci
dostepu 0s6b postronnych. Na zapleczu budowy magazynowane beda materiaty budowlane,
pojazdy i maszyny budowlane. Pojazdy nie bgdg tankowane ani naprawiane na terenie budowy.

Miejscem postoju pojazdéw i maszyn bedzie teren utwardzony, zabezpieczony przed
przedostaniem si¢ ewentualnych zanieczyszezen do wod i gruntu, nie dojdzie do wyciekow paliw
i ptynéw eksploatacyjnych z pojazdéw gdyz beda one po przegladach w stacjach obstugi i bedg
sprawne technicznie. Zaplecze budowy zaopatrzone zostanie w sorbenty do neutralizacji
ewentualnych sporadycznych wyciekéw substancji ropopochodnych.

Na potrzeby funkcjonowania obiektu sportowego woda bedzie pobierana z sieci wodociggowej
wiloci nie wiekszej niz 14 m*/dobe. Na etapie budowy pobér wody wyniesie od 15 do 25 m*/dobg.
Scieki socjalno-bytowe beda wytwarzane w ilosci od 10 do 13 m?3/dobe i beda odprowadzane do
miejskiej kanalizacji sanitarnej. Na etapie budowy ilos¢ sciekéw socjalno-bytowych wzrosnie od
15 do 20 m’. Wody opadowe i roztopowe z dachdéw oraz terendéw utwardzonych odprowadzane
beda do miejskiej kanalizacji deszczowe;j.

Wody opadowe i roztopowe z terenéw utwardzonych beda podczyszczane w separatorze
substancji ropopochodnych. Bilans wéd deszczowych wyglada nastepujgco: budynek klubowy
300,00 m?, budynek zaplecza sanitarno - szatniowego 100,00 m?, tereny utwardzone z kostki
betonowe;j 1 160,00 m?, budynek kasy 10m? oraz teren utwardzony przed wejsciem 287 m?.

Realizacja inwestycji na warunkach przedstawionych powyzej nie wplynie negatywnie na
osiagniecie celow Srodowiskowych dla wymienionych czgsci wod, w tym bedzie odbywata si¢ w
sposob zapewniajacy nienaruszalno$¢ przepisow prawnych dotyczacych ochrony wod,
okreslonych w rozporzadzeniu Rady Ministréw z dnia 18 pazdziernika 2016 r. w sprawie Planu
gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Wisty (Dz. U. 2016 r. poz. 1911 z pézn zm.).
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Planowana inwestycja potozona jest poza obszarami wybrzezy i obszarami morskimi oraz poza
obszarami goérskimi i lesnymi, poza strefami ochronnymi uje¢ woéd oraz poza obszarami
ochronnymi zbiorikéw wod §rodladowych, a takze poza obszarami wodno-blotnymi lub innymi
obszarami o niskim poziomie wod gruntowych, w tym siedliskach lggowych oraz przy ujsciu rzek.

Planowana inwestycja polozona jest w granicach obszaru zasobowego ujecia wod termalnych
otworem ,,Sochaczew GT-1".

Analizujac tres¢ wniosku i zalagcznikéw ustalono, ze planowana inwestycja nie obejmuje
dzialah na obszarze szczegOlnego zagroZenia powodzig, wynikajgcym z map zagrozenia
powodziowego udostepnionych do publicznej wiadomosci na Biuletynie Informacji Publicznej
Ministerstwa Klimatu i Srodowiska w dniu 22 pazdziernika 2020 r. oraz ze Studiéw Ochrony
Przeciwpowodziowej okreslonych w art. 549 ustawy Prawo Wodne.

Na podstawie informacji zawartych w KIP mozna stwierdzi¢ brak mozliwosci wystapienia
oddzialywania o znacznej wielkosci lub zlozonosci. Przedmiotowe przedsigwzigcie, zardwno
w fazie eksploatacji, jak i w fazie realizacji, przy zachowaniu odpowiednich $rodkéw i technik,
nie powinno znaczgco oddzialywaé na srodowisko.

Majac powyzsze na uwadze uznano za zasadne odstgpienie od przeprowadzenia oceny
oddzialywania na $rodowisko.

Podobne stanowisko jak Panstwowe Gospodarstwo Wody Polskie Dyrektor Zarzadu
Zlewni w Lowiczu zajal Pafistwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Sochaczewie i w opinii
sanitarnej z dnia 11.10.2022 r. znak: ZNS.712.2.11.2022.AM stwierdzil, ze dla przedsigwzigcia
polegajgcego na rewitalizacji stadionu przy ul. Chopina w Sochaczewie na dzialce nr ewid. 976/20
obreb Sochaczew — Chodakéw nie istnieje konieczno$¢ przeprowadzenia oceny oddzialywania na
srodowisko.

Z przedstawionej karty informacyjnej przedsigwzigcia wynika, ze projektowane
przedsiewzigcie polegato bedzie na: rozbudowie istniejacego boiska z trawy naturalnej o bieznig
okrezna o nawierzchni poliuretanowej oraz instalacje nawodnienia; rozbudowie boiska do pitki
noznej o nawierzchni z trawy syntetycznej wraz z instalacja drenazu; budowie budynku
klubowego, zaplecza sanitamo-szatniowego; rozbudowie trybun wraz z zadaszeniem; budowie
boiska do pitki plazowej; budowie instalacji o$wietlenia - posadowienie stupow o$wietleniowych
o wys. do 20 m oraz budowie hali pneumatycznej nad boiskiem do pitki noznej z trawy
syntetycznej. Obszar planowanej inwestycji nie posiada szczeg6lnych ograniczen i uwarunkowan
architektoniczno-krajobrazowych. Planowana inwestycja wprowadzi nowe elementy do
krajobrazu, przyjazne rodowisku i §$wiadczace o innowacyjnosci i rozwoju regionu.

Zgodnie z przedstawiong kartg informacyjng projektowane przedsigwzigeie 1 jego
funkcjonowanie nie bedzie miato negatywnego wplywu na $rodowisko i zdrowie ludzi oraz
nieruchomosci sasiednie. Nieruchomo$¢ objeta opracowanie to obecnie dziatka zabudowana.
Zasieg inwestycji - rewitalizacji stadionu zamknie si¢ w granicach dzialki inwestora
i oddzialywanie inwestycji nie begdzie kumulowaé negatywnych oddzialywan z innymi
przedsigwzieciami w tym z zabudowg sgsiedzka.

Zgodnie 7z karta informacyjng realizacja planowanego przedsigwzigcia nie bedzie
ponadnormatywnie oddziatywa¢ na zdrowie ludzi. Oddzialywanie na klimat akustyczny oraz
powietrze atmosferyczne wystepowa¢ bedzie podczas wykonywania robét budowlanych i bedzie
miato charakter przejéciowy, w zwigzku z czym nie wplynie w spos6b istotny na zycie i zdrowie
mieszkancow.
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Na etapie eksploatacji nie przewiduje si¢ ponadnormatywnego oddzialywania na powietrze
atmosferyczne i klimat akustyczny z uwagi na lokalne wykorzystanie przedmiotowego obiektu.

Biorac pod uwage opinie Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Warszawie,
Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie Dyrektora Zarzadu Zlewni w Lowiczu oraz
Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Sochaczewie Burmistrz Miasta Sochaczew
odstgpit od obowiazku przeprowadzenia oceny oddzialywania n przedmiotowe]j inwestycji na
srodowisko.

W zwigzku z tym zgodnie z art. 79 ust. 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o0 udostepnianiu
informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz
o ocenach oddziatywania na $rodowisko (t. j. Dz. U. z 2022 r. poz. 1029 ze zm. ) nie zaistniala
potrzeba udzialu spoleczenistwa w postgpowaniu wydania decyzji o Srodowiskowych
uwarunkowaniach.

Planowana inwestycja lezy poza obszarami wybrzezy 1 obszarami morskimi oraz poza
obszarami gérskimi i le$nymi, poza strefami ochronnymi uje¢ wod oraz poza obszarami
ochronnymi zbiornikow wod $rédladowych a takze poza obszarami wodno — blotnymi lub
obszarami o niskim poziomie wod gruntowych, w tym siedliskach tegowych oraz przy ujsciu rzek.

Z uwagi na zakres planowanej inwestycji wykorzystanie zasobow naturalnych, ryzyko
wiekszej emisji, wystepowanie innych ucigzliwo$ci zamknie si¢ granicach dziatek inwestycyjnych.

Nie przewiduje sie odzialywan skumulowanych, gdyz planowane przedsigwzigcie jest
przewidywane na obszarze wezesniej wykorzystywanym jako obiekt sportowy. W sgsiedztwie ww.
inwestycji nie wystepuja obiekty o podobnej funkcji.

Przedsiewzigcie nie zalicza si¢ do kategorii, dla ktorej wystepuje ryzyko wystgpienia powazne;j
awarii.

Rodzaj przedsiewziecia oraz jego skala wyklucza mozliwos¢ wystgpienia transgranicznego
oddzialywania.

Przedsiewzigcie nie bedzie realizowane na obszarze wpisanym do Rejestru Zabytkow ani w jego
bezposrednim sgsiedztwie.

Nieduza odlegloé¢ przedsiewzigcia od obszardw chronionych, w tym w szczegdlnosci
zaliczanych do obszarow Natura 2000 wyklucza negatywne oddzialywanie inwestycji na te
obszary. Najblizej polozony obszar Europejskiej Sieci Ekologicznej Natura 2000 jest Puszcza
Kampinoska PLC 140001, oraz obszar specjalnej ochrony ptakéw Dolina Srodkowej Wisty PLB
140004 zlokalizowane sa w odleglosci ok. 5,7 km od terenu planowanych inwestycji.

W czasie realizacji jak i eksploatacji przedsigwziecia przewidziane sg nastepujgce rozwigzania
chronigce srodowisko:

- prace budowlane bedg prowadzone w porze dziennej w godz. od 6.00 do 22.00 przy pomocy
sprawnego technicznie sprzetu przez wykwalifikowanych pracownikow z zachowaniem przepisow
BHP oraz przepiséw Prawa budowalnego,

- woda bedzie pobierana z wodociggu miejskiego,

- zaplecze budowy bedzie wyposazone w systemy odbioru i odprowadzania $ciekéw bytowych
w postaci montazu przenosnych toalet,

- §cieki socjalno — bytowe beda odprowadzane do miejskiej sieci kanalizacyjnej,

- wody opadowe i roztopowe beda odprowadzane do miejskiej sieci kanalizacji deszczowej po
podczyszczeniu w separatorze substancji ropopochodnych,
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- na terenie inwestycji nie beda przechowywane zadne paliwa, a sprzet stuzacy do budowy

inwestycji bedzie w pelni sprawny technicznie, co zminimalizuje ryzyko skazenia wod

substancjami ropopochodnymi,

- minimalizacja emisji zanieczyszczen bgdzie zapewniona poprzez ekonomiczne uzytkowanie

pojazddéw i maszyn; wylgczanie silnikoéw podczas zatadunku i roztadunku materialéw oraz innych

przerw w pracy.

- prawidlowa eksploatacja i wlasciwa konserwacja maszyn budowalnych i $rodkéw transportu

wplynie na wykorzystanie paliwa i tym samym zmniejszenie emisji zanieczyszczen do powietrza,

- powstajgce odpady beda gromadzone selektywnie i przekazywane firmom posiadajgcym

stosowne zezwolenia do ich przetwarzania,

- materialy pyliste beda ostaniane podczas transportu za pomocg plandek,

- w upalne dni miejsca sktadowania materialéw pylistych bedg zraszane woda,

- kola pojazdéw przed wyjazdem z placu budowy na drogi publiczne b¢da czyszczone,

- wyznaczenie miejsc postoju sprzetu budowlanego oraz materiatéw budowlanych,

- w celu zabezpieczenia gleby przed przenikaniem szkodliwych substancji np. olejéw lub benzyn
z maszyn Wykonawca robdt powinien posiada¢ sorbenty do ich neutralizacji.

Biorgc powyzsze pod uwagg orzeczono jak w sentencji.

Od niniejszej decyzji stronom przysluguje prawo wniesienia odwolania do
Samorzadowego Kolegium Odwolawczego w Warszawie, za posrednictwem organu, ktory
wydal decyzje, w terminie 14 dni od jej dor¢czenia.

Zup. BURMISTR
e}\L 0
~— X0
obrowolski

Dariusz

Zataczniki: Zastepca Burmistrza
1. Charakterystyka przedsigwzigcia.
Otrzymuja:

1.Strony wedhug wykazu bedacego w aktach sprawy,
2.A/A.

Do wiadomosci:

1. Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Warszawie
00 — 015 Warszawa, ul. Sienkiewicza 3,

2. Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Sochaczewie
96 — 500 Sochaczew, ul. Traugutta 18,

3. Panstwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie
Dyrektor Zarzadu Zlewni w Lowiczu
99 — 400 Lowicz, ul. Ekonomiczna 6.
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BURMISTRZ

Miasta Sochaczew Zalgeznik nr 1
woj. mazowieckie

do decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach dla planowanego przedsiewziecia pn.
»Rewitalizacja stadionu polozonego na dzialce o nr ew. 976/20 obreb Sochaczew — Chodakow”.

CHARAKTERYSTYKA PRZEDSIEWZIECIA
I. Przedmiot Inwestycji:

Rewitalizacja stadionu polozonego na dziatce o nr ew. 976/20 obreb Sochaczew — Chodakéw.

II. Charakterystyka przedsiewziecia:

Planowane przedsi¢gwziccia polegaé bedzie na rewitalizacji stadionu potozonego na dzialce o
nr ew. 976/20 obreb Sochaczew — Chodakow.

Powierzchnia terenu dziatki, na ktdrej realizowana bedzie inwestycja wynosi 36 609 m?.
Planowane przedsiewziecie dotyczy¢ bedzie:

- rozbudowy istniejgcego boiska z trawy naturalnej o bieznie okrezng o nawierzchni poliuretanowe;j
oraz instalacj¢ nawodnienia,

- rozbudowy boiska do pitki noznej o nawierzchni z trawy syntetycznej wraz z instalacja drenazu,
- budowy budynku klubowego,

- budowy zaplecza sanitarno - szatniowego,

- rozbudowy trybun wraz z zadaszeniem,

- budowy boiska do pitki plazowe;,

- budowy instalacji oswietlenia — posadowienie shupdw o$wietleniowych o wys. do 20 m,

- budowy hali pneumatycznej nad boiskiem do pitki noznej z trawy syntetyczne;j.

Suma powierzchni przeksztalconych planowanej inwestycji oraz przedsigwzig¢ stanowiacych
przebudowe obiektu wynosi 22 202,00 m?, w tym:

- boisko do pitki noznej z trawy naturalnej — 12 913,00 m?,
- boisko do pilki noznej ze sztucznej trawy — 5 695,00 m?,
- boisko do siatkéwki plazowej — 360,00 m?,

- budynek klubowy — 300,00 m2,

- budynek zaplecza sanitarno — szatniowego - 100,00 m?,

- tereny utwardzone z kostki betonowej — 1 160,00 m?,

- trybuna gtéwna — 1 097,00 m?,

- trybuna ,,faweczka” — 184,00 m2,

- elementy parku linowego dla najmtodszych — 96,00 m?,

- budynek kasy — 10,00 m?,

- tereny utwardzone przed wejsciem — 287,00 m?,

Aktualnie na ww. terenie znajduja si¢ nastgpujgce obiekty:

- boisko do pitki noznej z trawy naturalne;j,

- bieznia okrezna o nawierzchni zuzlowe;,

- boisko do pilki noznej ze sztucznej trawy wraz z ogrodzeniem, o§wietleniem i odwodnieniem,
- boisko wielofunkcyjne o nawierzchni asfaltowej,

- trybuny,

- ogrodzenie biezni,

- park linowy.



Teren jest poro$niety drzewami i krzewami.

Dostep do dziatki jest zapewniony bezposrednio z drogi publicznej ( z ul. Fryderyka Chopina ),
istniejacym wjazdem.

W ramach realizacji przedsiewzigcia przewiduje sig rozbiorke:

- biezni okreznej o nawierzchni zuzlowej,

- boiska do pilki noznej ze sztucznej trawy wraz z ogrodzeniem, o$wietleniem i odwodnieniem,
- boiska wielofunkcyjnego o nawierzchni asfaltowe;.

Planowane inwestycja przewiduje wykonanie:

a) biezni okreznej o nawierzchni poliuretanowej na podbudowie asfaltobetonowej. Bieznia
3 torowa o dlugosci biegu 400 m na okreznej, 110 m na prostej i promieniu 35 m.
Charakterystyczne parametry biezni zgodne z wytycznymi PZLA. W zwigzku z koniecznoscia
dostosowania charakterystycznych parametréw biezni do ww. wytycznych czgsciowo zostanie
przebudowane jej ogrodzenie.

b) boiska do pitki noznej o nawierzchni ze sztucznej trawy o wymiarach catkowitych 67 m x 85 m
i poszczegdlnych polach gry: dwa boiska 30 m x 56 m, 61 m x 75 m. W ramach rozbudowy ww.
boiska zostang rozebrane elementy istniejacego obiektu tj. nawierzchnia, ogrodzenie, oswietlenie,
drenaz oraz podbudowa. Nowe boisko zaplanowano na podbudowie z kruszyw. Boisko
wyposazone bedzie w pitkochwyty za bramkami gléwnymi o wysokoéci 8 m. W ramach inwestycji
zostanie wykonana nowa instalacja drenazowa oraz instalacja o$wietleniowa. Ponadto boisko
zostanie wyposazone w hal¢ pneumatyczng z instalacjg o$wietleniowa, ktdra wykorzystywana
bedzie w sezonie zimowym.

¢) budynku klubowego w potudniowo — zachodniej czesci kompleksu. W ramach realizacji
zostanie wykonany budynek w technologii tradycyjnej o powierzchni zabudowy ok. 300 m?.
W budynku powstang nastgpujgce pomieszczenia: 4 tazienki, 4 szatnie, 4 WC, szatnia s¢dziow
wraz z tazienka i WC, sala konferencyjna, pomieszczenia trenera wraz z WC, magazyn sprzgtu.
d) budynku zaplecza sanitarno — szatniowego obok projektowanego boiska. Budynek zostanie
zrealizowany w technologii modutowej o powierzchni zabudowy ok. 100 m? i uzytkowej ok. 80
m?2. W budynku beda wykonane nastepujace pomieszczenia: 2 szatnie z natryskami oraz WC, WC
meskie, WC damskie przystosowane do korzystania przez osoby niepelnosprawne.

e) rozbudowy trybuny dla kibicow wraz z zadaszeniem o dodatkowe sektory. Po rozbudowie
docelowa ilo$é miejsc siedzacych z uwzglednieniem miejsc istniejacych wynosic¢ bedzie ok. 500.
Po przebudowie ulegnie zmianie lokalizacja sektora gosci, w ktorym zaplanowano ok. 60 miejsc
siedzacych. Zadaszenie trybun zostanie wykonane oprocz sektora gosci w technologii konstrukeji
stalowej zakotwiczonej na fundamentach betonowych.

f) boiska do pitki plazowej — Obiekt zostanie zrealizowany w miejscu istniejacego boiska
przeznaczonego do rozbiorki. Wymiary boiska bgda wynosi¢ 15 m x 24 m.

g) parkingu i chodnikéw - utwardzenia z kostki brukowej.

W ramach realizacji inwestycji projektuje si¢ rowniez wykonanie nowego wjazdu na teren obiektu
od ul. Widkienniczej.

Dla dziatki o nr ew. 976/20 obreb Sochaczew — Chodakéw nie zostat uchwalony miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego.



Przedsigwzigcie usytuowane jest poza wrazliwymi przyrodniczo terenami, a zwlaszcza
obszarami wybrzeza, le$nymi, gérskimi, wodno — blotnymi, oraz o plytkim zaleganiu wod
podziemnych, objetych ochrong, w tym stref ochronnych wéd podziemnych i ochrony zbiornikow
wod $rodladowych, przylegajacych do jezior, uzdrowisk i ochrony uzdrowiskowej, a takze
wymagajgcymi specjalnej ochrony ze wzgledu na wystgpowanie gatunkéw roslin i zwierzat oraz
ich siedlisk przyrodniczych, objetymi ochrong w tym obszary sieci Natura 2000 oraz pozostatych
form ochrony przyrody, wyznaczonych w trybie przepiséw ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r.
o ochronie przyrody (t.j.Dz. U. z 2022 r. poz. 916 zpbéZn. zm. ) oraz obszarami o krajobrazie
majacym znaczenie historyczne, kulturowe i archeologiczne, o duzej gestosci zaludnienia i na
ktorych standardy jako$ci powietrza zostaly przekroczone.

Przedsiewziecie nie zalicza si¢ do kategorii, dla ktorej wystepuje ryzyko wystgpienia
powaznej awarii.

Rodzaj przedsiewzigcia oraz jego skala wyklucza mozliwo$é wystapienia transgranicznego
oddziatywania.

Przedsiewziecie nie bedzie realizowane na obszarze wpisanym do Rejestru Zabytkow ani w
jego bezposrednim sasiedztwie.

Znaczna odleglo$é przedsiewziecia od obszar6w chronionych, w tym w szczegdlnosci
zaliczanych do obszarow Natura 2000 wyklucza negatywne oddzialywanie inwestycji na te
obszary. Najblizej polozony obszar Europejskiej Sieci Ekologicznej Natura 2000 jest Puszcza
Kampinoska PLC 140001, oraz obszar specjalnej ochrony ptakéw Dolina Srodkowej Wisty PLB
140004 zlokalizowane sa w odleglosci ok. 5,7 km od terenu planowanych inwestycji.

W czasie realizacji jak i eksploatacji przedsigwzigcia przewidziane sg nastgpujgce rozwigzania

chronigce §rodowisko:

- prace budowlane beda prowadzone w porze dziennej w godz. od 6.00 do 22.00 przy pomocy

sprawnego technicznie sprzgtu przez wykwalifikowanych pracownikow z zachowaniem przepisow

BHP oraz przepiséw Prawa budowalnego,

- woda bedzie pobierana z wodociagu miejskiego,

- zaplecze budowy bedzie wyposazone w systemy odbioru i odprowadzania sciekéw bytowych

w postaci montazu przenosnych toalet,

- §cieki socjalno — bytowe beda odprowadzane do miejskiej sieci kanalizacyjnej,

- wody opadowe i roztopowe bedg odprowadzane do miejskiej sieci kanalizacji deszczowej po

podczyszczeniu w separatorze substancji ropopochodnych,

- na terenie inwestycji nie beda przechowywane zadne paliwa, a sprzet stuzacy do budowy

inwestycji bedzie w pelni sprawny technicznie, co zminimalizuje ryzyko skazenia wod

substancjami ropopochodnymi,

- minimalizacja emisji zanieczyszczen bedzie zapewniona poprzez ekonomiczne uzytkowanie

pojazdéw i maszyn; wylgczanie silnikow podczas zatadunku i roztadunku materiatéw oraz innych

przerw w pracy.

- prawidtowa eksploatacja i wlasciwa konserwacja maszyn budowalnych i srodkéw transportu

wplynie na wykorzystanie paliwa i tym samym zmniejszenie emisji zanieczyszczen do powietrza,

- powstajgce odpady beda gromadzone selektywnie i przekazywane firmom posiadajgcym

stosowne zezwolenia do ich przetwarzania,

- materialy pyliste bedg ostaniane podczas transportu za pomoca plandek,

- w upalne dni miejsca sktadowania materialéw pylistych bedg zraszane woda,

- kola pojazdéw przed wyjazdem z placu budowy na drogi publiczne bgda czyszczone,

- wyznaczenie miejsc postoju sprzgtu budowlanego oraz materiatéw budowlanych,

- w celu zabezpieczenia gleby przed przenikaniem szkodliwych substancji np. olejéw lub benzyn
z maszyn Wykonawca rob6t powinien posiadaé¢ sorbenty do ich neutralizacji.

Dariusz Dobrowolski 3






