Sochaczew, dn. 08.03.2023 r.
G08.6220.7.2022

DECYZJA NR 1/2023
o Srodowiskowych uwarunkowaniach dla planowanego przedsigwzigcia

Na podstawie art. 71 ust. 1, ust. 2 pkt 2, art. 75 ust. 1 pkt 4, art. 84 i art. 85 ust. 2
pkt 2 ustawy zdnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego
ochronie, udziale spofeczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
srodowisko (t. j. Dz. U. z 2022 r. poz. 1029 ze zm. ), zgodnie § 3 ust. 1 pkt 54 lit. b
rozporzadzenia Rady Ministrow zdnia 10 wrzednia 2019 r. wsprawie przedsiewzieé
mogacych znaczaco oddzialywaé na srodowisko ( t. j. Dz. U. z 2019, poz. 1839 ze zm. ), a takze
art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks Postgpowania Administracyjnego ( t. j. Dz. U.
z 2022 r. poz. 2000 ze zm. ), po rozpatrzeniu wniosku z dnia 30.09.2022 r. MFO S.A., 96 - 500
Sochaczew, Kozuszki Parcel 70A

orzekam

1. Okresli¢ srodowiskowe uwarunkowania dla przedsigwzigcia polegajacego na budowie
zakladu produkcyjnego wraz z niezb¢dnymi obiektami i infrastruktura towarzyszaca, ktora
zaplanowano w Sochaczewie przy ul. 15 Sierpnia 106 na dzialkach o nr ew. 3020, 3019/5,
2271/39,2271/41, obreb 0011 Sochaczew — Boryszew.

2. Okresli¢ warunki realizacji przedsigwzigcia biorge pod uwage informacje, o ktérych
mowa w art. 63 ust. 1, art. 82 ust. 1 pkt 1 lit. b ustawy z dnia 3 paZdziernika 2008 r.
o udostepnieniu informacji o §Srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczefistwa w ochronie
Srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na S§rodowisko ( t. j. Dz. U. z 2022 r. poz. 1029
ze zm. ) oraz nalozy¢ obowiazki dzialan, o ktérych mowa w art. 82 ust. 1 pkt 2 lit. b.

a ) rodzaj przedsigwziecia — planowane przedsigwzigcia polegaé bedzie na budowie zaktadu
produkcyjnego wraz z niezbednymi obiektami i infrastrukturg towarzyszaca, ktorg zaplanowano
w Sochaczewie przy ul. 15 Sierpnia 106 na dziatkach o nr ewid. 3020, 3019/5, 2271/39 i
2271/41, obreb 0011 Sochaczew — Boryszew. W ramach inwestycji przewidziano budowe hali
produkcyjno — magazynowej z czgScia socjalno — biurowg. Powierzchnia zabudowy hali
wyniesie do 26 000 m? a dodatkowo nad bocznica kolejowg zostanie wykonane zadaszenie
o powierzchni do 6 500 m?. Wykonane zostang takze nowe utwardzenia o powierzchni do 30 000
m?, w tym place manewrowe oraz powierzchnie komunikacyjne ( w tym 40 miejsc parkingowych
dla samochodéw osobowych i 5 miejsc parkingowych dla samochodéw cigezarowych ).
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Zaplanowano réwniez przebudowe bocznicy kolejowej w celu dostosowania jej do potrzeb
Inwestora.

W zakladzie zaplanowano dziatalnos¢ polegajacg na wytwarzaniu profili z cienkich blach
stalowych tj. ksztalttownikéw zimnogietych oraz produkcje rur precyzyjnych.

Planowana inwestycja w zakresie realizacji zabudowy przemystowej, w tym zabudowy
systemami fotowoltaicznymi lub magazynowej wraz z towarzyszaca jej infrastrukturg
o powierzchni zabudowy nie mniejszej niz 1 ha na obszarach innych niz obszary objgte formami
ochrony przyrody, o ktérych mowa w art. 6 ust. 1 pkt 1-5, 8 i 9 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r.
o ochronie przyrody, lub w otulinach form ochrony przyrody, o ktérych mowa w art. 6 ust. 1 pkt
1-3 tej ustawy zalicza jg do grupy przedsigwzig¢ wymienionych w § 3 ust. 1 pkt 54 lit. b
rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsigwzig¢ mogacych
znaczaco oddziatywaé na srodowisko ( Dz. U. z 2019 r. poz. 1839 ze zm. ) tj. mogacych
potencjalnie znaczaco oddzialywaé na $rodowisko, dla ktérych obowigzek przeprowadzenia
oceny oddziatywania na $rodowisko moze by¢ wymagany.

b) skala przedsigwzigcia — planowana inwestycja polegal bedzie na budowie zakiadu
produkcyjnego wraz z niezbednymi obiektami i infrastruktura towarzyszaca w Sochaczewie przy
ul. 15 Sierpnia 106 na dziatkach o nr ewid. 3019/5, 3020, 2271/39 i 2271/41 obreb 0011
Sochaczew — Boryszew. Laczna powierzchnia dzialek, na ktorych jest planowana realizacja
przedsiewziecia wynosi 111 823 m*.

W ramach inwestycji przewiduje si¢ budowe hali produkcyjno — magazynowej z czescig
socjalno — biurows. Powierzchnia zabudowy hali wyniesie do 26 000 m?, a dodatkowo nad
bocznica kolejowa wykonane zostanie zadaszenie o powierzchni do 6 500 m” Zaplanowano
réwniez przebudowe bocznicy kolejowej w celu dostosowania jej do potrzeb Inwestora. Obiekt
bedzie ogrzewany gazem ziemnym. Woda dostarczana bedzie z wodociggu miejskiego, a Scieki
odprowadzane beda do kanalizacji sanitarnej. Wody opadowe i roztopowe zostang odprowadzane
poprzez system kanalizacji deszczowej do szczelnego zbiornika retencyjnego.

Ponadto w ramach powierzchni biologicznie czynnej przewidziano zalozenie trawnikow
i nasadzenia zastgpcze zgodnie z decyzjg Burmistrza Miasta Sochaczew z dnia 21.12.2021 r.
Przewidziano tez zachowanie czedci istniejgcej roslinnosei, ktora nie koliduje z planowanym
zagospodarowaniem terenu, w tym zachowanie duzej czesci istniejacych drzew i zarosli na
dziatkach 3019/5 i 3020, zwlaszcza od strony rzeki. Roslinno$¢ ta bedzie stanowi¢ naturalng
bariere dla planowanego przedsigwzigcia.

W ww. zakladzie beda wytwarzane profile z cienkich blach stalowych tj. ksztaltownikéw
zimnogietych oraz produkowane rury precyzyjne. Wytwarzane profile znajduja zastosowanie
w lekkich konstrukcjach stalowych, ogrodzeniach, podlogach podniesionych, sufitach
podwieszanych, regatach, przemysle motoryzacyjnym oraz innych. Produkowane sg ze stali
gorgco i zimnowalcowanej w grubosciach 0,5 do 4 mm w réznych gatunkach.



Zaktadane maksymalne zapotrzebowanie na stal to 108 000 Mg rocznie. Zatrudnienie
zaplanowano na poziomie 50 oséb ( w tym 40 pracownikéw fizycznych i 10 pracownikéw
biurowych ). Planowany czas pracy Zaktadu to pig¢ dni w tygodniu od poniedziatku do pigtku
w godzinach od 6.00 do 22.00, przy czym dopuszcza si¢ mozliwo$¢ pracy cigglej, rowniez w
porze nocnej.

Teren inwestycji jest wyposazony w nastgpujgce instalacje: instalacja wody socjalnej, instalacja
wody przemystowej, instalacja kanalizacji przemystowo — sanitarnej, instalacja elektryczna
niskiego napiecia, instalacja o§wietleniowa zewngtrzna, instalacja gazowa. Dodatkowo na dzialce
2271/41 znajdujg si¢ m.in. tory kolejowe.

Wjazd na teren posesji zaplanowano z drogi wojewddzkiej (ul. 15 Sierpnia ). Ze wzgledu
na bliskos¢ zabudowy chronionej akustycznie zaplanowano takze wykonanie $ciany akustycznej
od strony dziatki 3019/1 oraz waléw ziemnych od strony ul. 15 Sierpnia. Nadmiar mas ziemnych
z wykopow zostanie wykorzystany do podniesienia i wyréwnania terenu dziatek 3020 i 3019/5.
Inwestycja zostanie uzupetniona o niezbedna infrastrukture i obiekty towarzyszace ( m.in.
portiernia, stacja traffo, zbiornik wody ppoz. wraz z pompownia, przylacza i instalacje ).
Powierzchnie zabudowy tych obiektéw oszacowano na ok. 100 m?.

Dla dziatek o nr ew. 3019/5, 3030, 2271/39 i 2271/41, obreb Sochaczew — Boryszew nie zostat
uchwalony miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego.

¢) powigzanie z innymi przedsiewzieciami w szczegdélno$ci kumulowanie si¢ oddzialywan
przedsiewzie¢ znajdujacych si¢ na obszarze, na ktéry bedzie oddzialywaé przedsiewziecie —
planowane przedsigwziecie bedzie realizowane na dzialkach o numerach ew. 3019/5, 3030,
2271/39 i 2271/41 przy ul. 15 Sierpnia 106 w Sochaczewie, obreb geodezyjny Sochaczew —
Boryszew. Przedsigwzigciem juz istniejacym w tej lokalizacji sa Zaktady Boryszew ERG,
w ktérych odbywa si¢ migdzy innymi dziatalno$¢ produkcyjna.

Poniewaz tereny, na ktorych realizowane bedzie ww. przedsigwzigcie od lat zarezerwowane sg
jako tereny przemystowe nie przewiduje si¢ wigkszej kumulacji oddziatywan.

d) wykorzystanie zasobéw naturalnych - w czasie eksploatacji inwestycji zapotrzebowanie
na wodg i inne surowce, materiaty, paliwa oraz energi¢ sg nastgpujace: energia elektryczna — 3,5
GWh, woda — 774 m*/rok, stal - 108 000 Mg/rok, gaz ziemny 950 000 m>/rok.

Na etapie realizacji inwestycji woda bedzie wykorzystywana gléwnie na potrzeby socjalno —
bytowe i dostarczana bedzie z wewnetrznej sieci wodociggowej firmy Boryszew ERG lub
z miejskiej sieci wodociagowej.

\Na etapie realizacji inwestycji budowa zostanie wyposazona w przenosne toalety, ktore beda
opréznione przez wyspecjalizowane firmy a $cieki beda wywozone do zaktadowe]j oczyszczalni
sciekdw.



Na etapie realizacji inwestycji w zwigzku z pracami ziemnymi zostanie wytworzona
niezanieczyszczona gleba, ktéra bedzie wykorzystana na miejscu do niwelacji terenu.

¢) emisja i wystepowanie innych uciazliwosci — ucigzliwo$¢ planowanego przedsigwzigcia
zaréwno w fazie realizacji i eksploatacji inwestycji bedzie dotyczy¢:

- emisji zanieczyszczen do powietrza, zwiazanej z ruchem pojazdéw po terenie obiektu,

- emisji halasu, zwigzanej z ruchem pojazdéw po terenie obiektu,

- oddziatywania na srodowisko gruntowo — wodne,

- wytwarzania odpadow,

Zanieczyszczenie powietrza na etapie realizacji spowodowane bgdzie pracg srodkéw transportu
i sprzetu budowlano — montazowego o napgdzie spalinowym ( emisja wegglowodoréw
alifatycznych i aromatycznych, benzenu, dwutlenku azotu, tlenku wegla, pytéw ), pyleniem
wtémym zwigzanym z prowadzonymi robotami ziemnymi ,rozbidrka istniejgcych elementow
zagospodarowania terenu oraz dodatkowym ruchem transportowym.

Emisja spali zachodzi czasowo w okresie trwania budowy i jest uzalezniona od ilosci
pracujacych maszyn i pojazdéw oraz obszaru pracy.

Negatywny wplyw na $rodowisko gruntowo — wodne zwigzany bedzie przede wszystkim z
pracami ziemnymi, niezbednymi do przeprowadzenia posadowienia planowanych obiektéw
infrastruktury towarzyszacej, magazynowaniem materialow budowalnych, poruszaniem sig
ciezkich pojazdéw i maszyn po terenie inwestycji, czy powstaniem ewentualnych drobnych
awarii, podczas ktérych moze doj$¢ do bezposredniego zanieczyszczenia gruntu substancjami
ropopochodnymi.

Rodzaje i ilosci odpadéw przewidywanych do wytwarzania majg charakter szacunkowy.
Obecnie nie ma mozliwosci ich precyzyjnego okreslenia. Rodzaje i ilosci odpadéw bgda zmienne
na poszczegdlnych etapach praz realizacyjnych.

W czasie realizacji przedsigwzigcia przewidziane sa nastgpujace rozwigzania chronigce
$rodowisko:
- maszyny, urzadzenia i srodki transportu eksploatowa¢ zgodnie z instrukcja obstugi,
- ostania¢ miejsca sktadowania materiatow zawierajgcych drobne frakcje za pomocg plandek,
- ostania¢ materiaty pyliste podczas transportu za pomocg plandek,
- unikaé rozsypywania materialéw pylistych na terenie inwestycji i drogach wewngtrznych,
- w upalne dni zraszaé potencjalne miejsca pylenia,
- czyScié kota pojazdéw przed wyjazdem z placu budowy na drogi publiczne,
- wyznaczenie miejsc postoju sprzetu budowlanego oraz materiatléw budowlanych,
- selektywne gromadzenie odpadéw w sposéb zabezpieczajacy przed dostgpem niepowotanych
0s6b, w wydzielonych, utwardzonych miejscach do czasu odebrania prze uprawnione jednostki,



- w celu zabezpieczenia gleby przed przenikaniem szkodliwych substanciji np. olejéw lub benzyn
z maszyn Wykonawca robét bedzie posiadat sorbenty do ich neutralizacji.

Zrédlem hatasu w fazie eksploatacji inwestycji bedzie hala produkcyjna oraz magazyn
profili. W celu wyeliminowania hatasu $ciany i dach ww. pomieszczen zostang wykonane w
technologii o izolacyjnosci akustycznej réwnej 25dB.

Ponadto Zrédlem emisji hatasu bedzie transport po terenie zakladu samochodéw
cigzarowych, osobowych i wdézkéw widlowych. Bedzie to hatas przerywany o zmiennym w
czasie poziomie, zalezny od natezenia ruchu i pory dnia. Ruch samochodéw osobowych bedzie
wynosit 30/ dobe, cigzarowych 10/dobg a wozkéw widtowych maksymalnie 10 przejazdéw po
wyznaczonych trasach w ciagu godziny ( po 5 przejazdéw na kazda z obu tras ).

f) warunki i wymagania, o ktorych mowa w art. 82 ust. 1 pkt 1 lit b ustawy z dnia 3
pazdziernika 2008 r. o udost¢pnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale
spoleczefistwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na $rodowisko (t.j.
Dz. U. z 2022 r. poz. 1029 ze zm. ) oraz obowigzki dzialan, o ktérych mowa w art. 82 ust.1
pkt 2 lit. b ww. ustawy:

Zgodnie z opinig z dnia 05.12.2022 r. znak: WA.ZZS.5.435.1.512.2022.PD Paristwowego
Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie Dyrektora Zarzadu Zlewni w Lowiczu wskazano
nastgpujgce warunki:

1) przed przystapieniem do prac uzyskaé stosowne pozwolenia wodnoprawne, zezwalajace
na realizacj¢ inwestycji w obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig — zgodnie z art.
390 ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo Wodne ( Dz. U. z 2021 r. poz. 2233 ze zm. ),

2) podczas budowy stosowaé sprawny technicznie sprzet i urzgdzenia budowalne,

3) zaplecze budowy, a w szczegdlnosdci miejsca postoju pojazdéw zlokalizowaé na terenie
uszczelnionym  zabezpieczajacym przed potencjalnym  wyciekiem  substancji
ropopochodnych,

4) zaplecze budowy wyposazy¢ w materialy sorpcyjne umozliwiajgce szybkie usuniecie
ewentualnych wyciekéw paliw,

5) w sytuacjach awaryjnych, takich jak np. wyciek paliwa, podja¢ natychmiastowe dziatania
w celu usunigcia awarii oraz usunigcia zanieczyszczonego gruntu; zanieczyszczony grunt
nalezy przekaza¢ podmiotom uprawnionym do jego rekultywacji,

6) odpady wytworzone na etapie realizacji gromadzi¢ w sposéb selektywny,
w wyznaczonych do tego celu miejscach na placu budowy ( przy wykorzystaniu
oznakowanych pojemnikéw i konteneréw ), zgromadzone odpady nastepnie przekazywaé
podmiotom posiadajacym stosowne zezwolenia w zakresie gospodarowania odpadami,



7) w przypadku stwierdzenia koniecznosci odwodnienia wykopéw, prace odwodnieniowe
prowadzié bez koniecznosci trwalego obnizenia poziomu wéd gruntowych ( np. przy
pomocy igtofiltréw); ograniczy¢ czas odwodnienia wykopu do minimum, ograniczy¢
wplyw ww. prac do terenu dziatki inwestycyjnej; wod¢ z odwodnienia zagospodarowac
zgodnie z obowigzujacymi przepisami po uzyskaniu pozwolenia wodnoprawnego, jesli
jest prawem wymagane,

8) do budowy sieci kanalizacyjnej stosowa¢ materiaty wykonane z tworzyw, ktére nie
wchodza w reakcje chemiczne, przez co mogtyby spowodowaé zanieczyszczenie wod
podziemnych i gruntowych,

9) ewentualne wody zuzyte do prob szczelnosci zagospodarowaé zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami,

10) na etapie realizacji wode na potrzeby budowlane oraz cele socjalno — bytowe pobieraé
z sieci wodociggowej,

11) na etapie realizacji §cieki socjalno — bytowe odprowadza¢ do przeno$nych toalet ( np.
TOI- TOI), nie dopuscié do nich przepetnienia; ww. zbiorniki systematycznie opr6znia¢
przez uprawnione podmioty,

12) roboty ziemne prowadzi¢ w sposéb nie naruszajacy warunkow gruntowo — wodnych,
a w szczegblnosci ograniczajacy ingerencjg w warstwy wodonosne,

13) zdjeta wierzchnig warstwe ziemi ( odktad ) skladowal poza obszarami, na ktdrych
znajduja sie cieki wodne, poza terenem zagrozonym powodzig, a takze poza obszarami
kierunku sptywu wod powierzchniowych do uje¢ wéd podziemnych,

14) materiaty i surowce sktadowaé w sposdb uniemozliwiajagcy przedostanie sig
zanieczyszczen do gruntu i wod,

15) na etapie eksploatacji wode pobiera¢ z sieci wodociggowej,

16) na etapie eksploatacji $cieki socjalno — bytowe odprowadza¢ do miejskiej kanalizacji
sanitarnej,

17) na etapie eksploatacji wody opadowe i roztopowe z terenu inwestycji odprowadzaé
poprzez wewngtrzng kanalizacje deszczowa do szczelnego zbiornika retencyjnego,
odprowadzenie ww. wod prowadzi¢ w sposob nie powodujgcy zalewania terendw
sasiednich oraz nie zmieniajgc stanu wody na gruncie, a zwlaszcza kierunku i natgZenia
odptywu ww. wéd,

18) zastosowaé urzadzenia podczyszczajace ( separator substancji ropopochodnych ) dla wéd
opadowych i roztopowych na ktérych moga wystgpowal zanieczyszczenia ( tereny
utwardzone ),

19) urzadzenia podczyszczajagce ( separator substancji ropopochodnych ) regularnie
i terminowo poddawaé czyszczeniu i konserwacji, w celu sprawnego dziatania tych
urzadzen oraz wysokiej skutecznodci podczyszczania wod opadowych i roztopowych,
zgodnie z zaleceniami producenta, wyspecjalizowanej firmie wykonujacej tg ustugg,

20) planowany system kanalizacji regularnie i terminowo poddawa¢ probom szczelnosci
i konserwacjom; wszelkie wykryte nieszczelnosci badZ awarie niezwlocznie usuwac,



21) odpady magazynowa¢ w sposob selektywny, odpady niebezpieczne magazynowaé
w pojemnikach odpornych na dziatanie sktadnikéw odpadéw ( beczki, kontenery ),
umieszczonych na utwardzonym terenie, a nastepnie sukcesywnie przekazywaé do
odbioru podmiotom posiadajacych stosowne zezwolenia w zakresie gospodarowania
odpadami.

g) ryzyko wystapienia powaznej awarii, przy uwzglednieniu uiywanych substancji i
stosowanych technologii — przedmiotowa inwestycja wraz z eksploatowanymi na jej terenie
instalacjami z racji swojego funkcjonowania, zuzywania substancji lub materiatéw
niebezpiecznych nie zalicza si¢ do zakladu o duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii
przemystowe;j.

Wszelkie drobne awarie, mogace wystapi¢ w zwigzku z funkcjonowaniem instalacji beda
usuwane na biezaco.

Zaréwno na etapie realizacji, jak i eksploatacji przedsigwzigcia nie bgda gromadzone substancje
niebezpieczne w ilosciach kwalifikujgcych inwestycje jako zagrozong ryzykiem wystgpienia
powaznej awarii.

h) usytuowanie przedsigwzigcia z uwzglednieniem mozliwego zagrozenia dla §rodowiska —
przedsigwzigcie usytuowane jest poza wrazliwymi przyrodniczo terenami, a zwlaszcza obszarami
wybrzeza, lesnymi, gorskimi, wodno — blotnymi, oraz o plytkim zaleganiu wéd podziemnych,
objetych ochrong, w tym stref ochronnych wdd podziemnych i ochrony zbiornikéw wod
$rodladowych, przylegajacych do jezior, uzdrowisk i ochrony uzdrowiskowej, a takze
wymagajacymi specjalnej ochrony ze wzglgdu na wystgpowanie gatunkéw roélin i zwierzat oraz
ich siedlisk przyrodniczych, objetymi ochrong w tym obszary sieci Natura 2000 oraz pozostalych
form ochrony przyrody, wyznaczonych w trybie przepiséw ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r.
o ochronie przyrody ( t. j. Dz. U. z 2022 r. poz. 966 z pdzn. zm. ) oraz obszarami
o krajobrazie majagcym znaczenie historyczne, kulturowe i archeologiczne, o duzej gestoéci
zaludnienia i na ktérych standardy jakosci powietrza zostaty przekroczone.

i) transgraniczne oddzialywanie przedsigwzigcia na poszczegélne elementy $rodowiska —
planowane przedsigwzigcie ze wzgledu na rodzaj i skale zaréwno na etapie realizacji jak
i eksploatacji nie bedzie zwiagzane z mozliwoscig transgranicznego oddziatywania na §rodowisko.

3. Charakterystyka przedsigwzigcia stanowi zalgcznik nr 1 do decyzji.



UZASADNIENIE

MFO S.A., 96 — 500 Sochaczew, Kozuszki Parcel 70 A wystgpita do Burmistrza Miasta
Sochaczew z wnioskiem z dnia 30.09.2022 r. o wydanie decyzji o srodowiskowych
uwarunkowaniach na realizacje przedsigwziecia polegajagcego na budowie zakfadu
produkcyjnego wraz z niezbednymi obiektami i infrastrukturg towarzyszaca, ktéra zostata
zaplanowana w Sochaczewie przy ul. 15 Sierpnia 106 na dziatkach o nr ewid. 3019/5, 3020,
2271/39, 2271/41, obregb Sochaczew — Boryszew.

Planowana inwestycja w zakresie realizacji zabudowy przemystowej, w tym zabudowy
systemami fotowoltaicznymi lub magazynowej wraz z towarzyszaca jej infrastrukturg
o powierzchni zabudowy nie mniejszej niz 1 ha na obszarach innych niz obszary objete formami
ochrony przyrody, o ktérych mowa w art. 6 ust. 1 pkt 1-5, 8 i 9 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r.
o ochronie przyrody, lub w otulinach form ochrony przyrody, o ktérych mowa w art. 6 ust. 1 pkt
1-3 tej ustawy zalicza ja do grupy przedsigwzig¢ wymienionych w § 3 ust. 1 pkt 54 lit. b
rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia 10 wrzeénia 2019 r. w sprawie przedsigwzig¢ mogacych
znaczaco oddziatywaé na $rodowisko ( Dz. U. z 2019 r. poz. 1839 ze zm. ) tj. moggcych
potencjalnie znaczaco oddziatywaé na $rodowisko, dla ktérych obowigzek przeprowadzenia
oceny oddziatywania na §rodowisko moze by¢ wymagany.

W zwiazku z tym, ze liczba stron postgpowania o wydanie decyzji o srodowiskowych
uwarunkowaniach przekraczata 10, to Burmistrz Miasta Sochaczew zgodnie z art. 49 ustawy
z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postepowania administracyjnego ( t. j. Dz. U. z 2022 r. poz.
2000 z p6Zn. zm. ) oraz art. 74 ust. 3 pkt 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu
informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie $rodowiska oraz
o ocenach oddzialywania na srodowisko ( t. j. Dz. U. z 2022 r. poz. 1029 z pézn. zm. )
obwieszczeniem z dnia 10.10.2022 r. znak: GOS.6220.7.2022 poinformowat strony o wszczeciu
postepowania w powyzszej sprawie oraz 0 mozliwosci wnoszenia uwag i wnioskéw w terminie
14 dni od dnia dorgczenia ww. pisma.

W terminie 14 dni od dnia wywieszenia ww. obwieszczenia do Urzedu Miejskiego
w Sochaczewie nie wptynely zadne uwagi, wnioski i skargi w powyzszej sprawie.

W dniu 17.10.2022 r. pismem znak: G08$.6220.7.2022 wystapiono do Wydziahu
Gospodarki Przestrzennej i Architektury w/m z zapytaniem czy dla dzialek, na ktérych
planowane bgdzie ww. przedsigwzigcie zostal uchwalony miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego.

W odpowiedzi na ww. zapytanie Wydzial Gospodarki Przestrzennej i Architektury
w/m pismem z dnia 18.10.2022 r. znak: GPA.6727.1.258.2022 poinformowal, ze dla dziatek
o nr ew. 3019/5, 3020, 2271/39 i 2271/41 polozonych w obrgbie geodezyjnym Sochaczew —
Boryszew wystepuje sytuacja prawna braku miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego.



Nastgpnie Burmistrz Miasta Sochaczew realizujac procedury formalno - prawne pismem
z dnia 08.11.2022 r. znak: GOS.6220.7.2022 wystapit do Regionalnego Dyrektora Ochrony
Srodowiska w Warszawie, Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Sochaczewie
oraz Panstwowego Gospodarstwva Wodnego Wody Polskie, Dyrektora Zarzadu Zlewni
w Lowiczu o opini¢ co do potrzeby przeprowadzenia oceny oddzialywania przedsiewzigcia na
$rodowisko i ewentualnie o okreélenie zakresu raportu dla ww. inwestycji.

W odpowiedzi na ww. zapytanie Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska
w Warszawie pismem z dnia 02.12.2022 r. znak: WOOS-1.4220.1853.2022.ACH  wezwat
Burmistrza Miasta Sochaczew o uzupelnienie przedlozonej dokumentacji o zapis Kkarty
informacyjnej przedsigwzigcia w formie elektronicznej na informatycznym nosniku danych,
ktéry powinien by¢ tozsamy z wersja pisemna KIP. Przedlozona na plycie CD elektroniczna
wersja kip nie jest tozsama z wersja pisemna, poniewaz brak jest na niej podpisu autora, ktory
to znajduje si¢ na wersji pisemnej.

Nastgpnie Burmistrz Miasta Sochaczew pismem 2z dnia 07.12.2022 r. znak:
G0S.6220.7.2022 wezwat MFO S.A., 96 — 500 Sochaczew, Kozuszki Parcel 70A o uzupetnienie
przedtozonej dokumentacji o wydanie decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach dla
planowanego przedsigwzigcia.

W dniu 13.12.2022 r. do tutejszego Urzedu wplyngto uzupetnienie ww. dokumentacji, ktére
nastgpnie pismem z dnia 15.12.2022 r. znak: GOS.6220.7.2022 zostalo przestane do
Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Warszawie celem wyrazenia opinii.

W odpowiedzi na pismo tutejszego Urzedu z dnia 15.12.2022 r. znak: GOS.6220.7.2022
Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Warszawie w postanowieniu z dnia 12.01.2023 .
znak: WOOS$-1.4220.1853.2022.ACH.2 stwierdzit, ze dla przedsigwziecia polegajacego na
budowie zakladu produkcyjnego wraz z niezbgdnymi obiektami i infrastrukturg towarzyszaca,
ktéra zaplanowano w Sochaczewie przy ul. 15 Sierpnia 106 na dziatkach o nr ew. 3019/5, 3020,
2271/39, 2271/41 w obrebie geodezyjnym Sochaczew — Boryszew istnieje koniecznosé
przeprowadzenia oceny oddzialywania na §rodowisko.

W uzasadnieniu opinii zostato stwierdzone, Ze rodzaj, parametry techniczne oraz zasigg
potencjalnego oddziatywania na $rodowisko przedmiotowej inwestycji zaliczajg ja do grupy
przedsigwzig¢ wymienionych w § 3 ust.1 pkt. 54 lit. b rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia
10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsigwzigé mogacych znaczaco oddzialywaé na srodowisko
{ DzlU.z2019:x. poz. 1839 zezm. )

Planowane przedsigwzigcie polegaé bedzie na budowie zakladu produkcyjnego, w ktorym
wytwarzane beda profile z cienkich blach stalowych. W ramach przedsiewzigcia planuje sie
budowe hali produkcyjno — magazynowej z czg$cig socjalno — biurowa o powierzchni zabudowy
do 2,6 ha, a dodatkowo nad znajdujaca si¢ na terenie inwestycji bocznica kolejowg wykonane
zostanie zadaszenie o powierzchni do 0,65 ha. Wykonane zostang takze nowe utwardzenia
o powierzchni do 3 ha, w tym place manewrowe i powierzchnie komunikacyjne.



Teren przedsiewziecia znajduje si¢ poza obszarami objetymi ochrong na mocy przepisow
ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody ( Dz. U. z 2022 r. poz. 916 ze zm.).
Najblizszym obszarem Europejskiej Sieci Ekologicznej Natura 2000 jest obszar Puszcza
Kampinoska PLC 140001 zlokalizowany w odlegtoéci ok. 13 km od planowanej inwestycji.

Z przedtozonej dokumentacji wynika, Ze na etapie eksploatacji inwestycji istnieje mozliwos¢
przekroczenia dopuszczalnych pozioméw hatasu na terenach podlegajacych ochronie akustycznej
i konieczne bedzie zastosowanie dzialan minimalizujacych ww. ucigzliwos¢ ( w tym ekranu
akustycznego ). Biorgc pod uwage powyzsze, a takze skalg, rodzaj, charakter i lokalizacje
przedsiewzigcia, stwierdza si¢ konieczno$¢ przeprowadzenia oceny oddzialywania
przedsigwziecia na srodowisko, ktéra ta pozwoli okresli¢ wielkos¢ i zasigg jego oddziatywania w
celu stwierdzenia dotrzymania standardéw jakosci $rodowiska, a takze okresli¢ zabezpieczenia
minimalizujagce wplyw inwestycji na $rodowisko ( przy uwzglednieniu bliskosci terendw
podlegajacych ochronie akustycznej i oddziatywania skumulowanego ).

Po przeprowadzeniu wnikliwej analizy dostarczonych wraz z wnioskiem materiatéw,
uwzgledniajac laczne uwarunkowania przedstawione w art. 63 ust. 1 ustawy oo$ Regionalny
Dyrektor Ochrony Srodowiska w Warszawie wyrazit opini¢ o koniecznoéci przeprowadzenia
oceny oddziatywania przedsigwzigcia na srodowisko.

Inne stanowisko zajelo Panstwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie Dyrektor
Zarzadu Zlewni w Eowiczu i w opinii z dnia 05.12.2022 r. znak: WA.ZZS.5.435.1.512.2022.PD
wyrazilo opinie, ze dla przedsiewzigcia pn. ,,Budowa zaktadu produkcyjnego wraz z niezbgdnymi
obiektami i infrastrukturg towarzyszaca w Sochaczewie przy ul. 15 Sierpnia 106 obreb
Sochaczew — Boryszew” nie istnieje potrzeba przeprowadzenia oceny oddzialywania na
srodowisko.

Jednoczeénie Panstwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie Dyrektor Zarzadu Zlewni
w Lowiczu wskazatl na konieczno$é¢ okreslenia w decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach
warunkéw i wymagan, o ktérych mowa w art. 82 ust. 1 pkt 1 lit. b ustawy oo$ oraz natozenie
dziatan, o ktérych mowa w art. 82 ust. 1 pkt 2 lit. b ustawy 00$, z uwzglednieniem nastgpujacych
elementow:

1) przed przystapieniem do prac uzyskaé stosowne pozwolenia wodnoprawne, zezwalajgce na
realizacje inwestycji w obszarze szczegélnego zagrozenia powodzig — zgodnie z art. 390
ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo Wodne ( Dz. U. z 2021 r. poz. 2233 ze zm. ),

2) podczas budowy stosowa¢ sprawny technicznie sprzgt i urzgdzenia budowalne,

3) zaplecze budowy, a w szczegdlnosci miejsca postoju pojazdow zlokalizowa na terenie
uszczelnionym  zabezpieczajacym  przed  potencjalnym  wyciekiem  substancji
ropopochodnych,

4) zaplecze budowy wyposazy¢ w materialy sorpcyjne umozliwiajace szybkie usunigcie
ewentualnych wyciekéw paliw,

5) w sytuacjach awaryjnych, takich jak np. wyciek paliwa, podjaé natychmiastowe dziatania
w celu usuniecia awarii oraz usunigcia zanieczyszczonego gruntu; zanieczyszczony grunt
nalezy przekazaé podmiotom uprawnionym do jego rekultywacji,
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6) odpady wytworzone na etapie realizacji gromadzi¢ w sposob selektywny, w wyznaczonych
do tego celu miejscach na placu budowy ( przy wykorzystaniu oznakowanych pojemnik6w
1 konteneréw ); zgromadzone odpady nastgpnie przekazywaé podmiotom posiadajacym
stosowne zezwolenia w zakresie gospodarowania odpadami,

7) w przypadku stwierdzenia konieczno$ci odwodnienia wykopéw, prace odwodnieniowe
prowadzi¢ bez konieczno$ci trwatego obnizenia poziomu wod gruntowych ( np. przy pomocy
igtofiltréw); ograniczy¢ czas odwodnienia wykopu do minimum, ograniczy¢ wptyw ww. prac
do terenu dziatki inwestycyjnej; wode 2z odwodnienia zagospodarowaé zgodnie
z obowigzujgcymi przepisami po uzyskaniu pozwolenia wodnoprawnego, jesli jest prawem
wymagane,

8) do budowy sieci kanalizacyjnej stosowaé materiaty wykonane z tworzyw, ktdre nie wchodza
w reakcje chemiczne, przez co moglyby spowodowaé zanieczyszczenie wod podziemnych
i gruntowych,

9) ewentualne wody zuzyte do préb szczelno$ci zagospodarowaé zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami,

10) na etapie realizacji wode na potrzeby budowlane oraz cele socjalno — bytowe pobieraé z sieci
wodociggowej,

11) na etapie realizacji scieki socjalno — bytowe odprowadza¢ do przenosnych toalet ( np. TOI-
TOI), nie dopusci¢ do nich przepetnienia; ww. zbiorniki systematycznie oprézniaé przez
uprawnione podmioty,

12) roboty ziemne prowadzi¢ w spos6éb nie naruszajgcy warunkéw gruntowo — wodnych,
a w szczegolnosci ograniczajacy ingerencje w warstwy wodonosne,

13) zdjeta wierzchnig warstwe ziemi ( odktad ) sktadowa¢ poza obszarami, na ktérych znajduja
si¢ cieki wodne, poza terenem zagrozonym powodzig, a takie poza obszarami kierunku
sptywu woéd powierzchniowych do ujeé wod podziemnych,

14) materiaty i surowce skladowaé w sposéb uniemozliwiajacy przedostanie si¢ zanieczyszczen
do gruntu i wéd,

15) na etapie eksploatacji wodg pobieraé z sieci wodociggowe;j,

16) na etapie eksploatacji $cieki socjalno — bytowe odprowadzaé do miejskiej kanalizacji
sanitarnej,

17) na etapie eksploatacji wody opadowe i roztopowe z terenu inwestycji odprowadzaé poprzez
wewnetrzng kanalizacje¢ deszczowa do szczelnego zbiornika retencyjnego; odprowadzenie
ww. wod prowadzi¢ w sposéb nie powodujacy zalewania terendéw sasiednich oraz nie
zmieniajac stanu wody na gruncie, a zwlaszcza kierunku i natezenia odptywu ww. wéd,

18) zastosowa¢ urzadzenia podczyszczajace ( separator substancji ropopochodnych ) dla wéd
opadowych i roztopowych na ktérych moga wystepowaé zanieczyszczenia ( tereny
utwardzone ),

19) urzadzenia podczyszczajace ( separator substancji ropopochodnych ) regularnie i terminowo
poddawa¢ czyszczeniu i konserwacji, w celu sprawnego dzialania tych urzadzen oraz
wysokiej skutecznosci podczyszczania wod opadowych 1 roztopowych, zgodnie
z zaleceniami producenta, wyspecjalizowanej firmie wykonujacej te ustuge,

20) planowany system kanalizacji regularnie i terminowo poddawaé prdbom szczelnosci
i konserwacjom; wszelkie wykryte nieszczelnoéci badz awarie niezwlocznie usuwag,
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21) odpady magazynowa¢ w sposob selektywny, odpady niebezpieczne magazynowaé
w pojemnikach odpornych na dziatanie sktadnikéw odpadow ( beczki, kontenery ),
umieszezonych na utwardzonym terenie, a nastgpnie sukcesywnie przekazywa¢ do odbioru
podmiotom posiadajacych stosowne zezwolenia w zakresie gospodarowania odpadami.

Ponadto w ww. opinii stwierdzono, ze przedmiotem opracowania jest budowa zakfadu
produkcyjnego wraz z niezbgdnymi obiektami i infrastrukturg towarzyszgca, ktérg zaplanowano
w Sochaczewie przy ul. 15 Sierpnia 106 na dziatkach o nr ew. 3019/5, 3020, 2271/39, 2271/41
w obrebie geodezyjnym Sochaczew — Boryszew. W ramach inwestycji zaplanowano budowe
zaktadu produkcyjnego, w ktérym beda wytwarzane profile z cienkich blach stalowych fj.
ksztattownikdw zimnogietych. Zakladane maksymalne zapotrzebowanie na stal to 108 000 Mg
rocznie. Teren inwestycji posiada dostgp do drogi publicznej ul. 15 Sierpnia, a takze wyposazony
jest w nastepujace instalacje: instalacja wody socjalnej, instalacja wody przemystowej, instalacja
kanalizacji przemystowo — sanitarnej, instalacja elektryczna niskiego napigeia, instalacja
o$wietleniowa zewnetrzna oraz instalacja gazowa.

Dodatkowo na dziatce 2271/41 znajdujg si¢ m.in. tory kolejowe. Zgodnie z zalozeniami
koncepcyjnymi, powierzchnia zabudowy hali wyniesie 26 000 m?, a dodatkowo nad bocznica
kolejowa wykonane zostanie zadaszenie o powierzchni do 6 500 m? . Wykonane zostang takze
nowe utwardzenia o powierzchni do 30 000 m® w tym place manewrowe oraz powierzchnie
komunikacyjne ( w tym 40 miejsc parkingowych dla samochodéw osobowych i 5 migjsc
parkingowych dla samochod6w cigzarowych ).

Zaplanowano takze przebudowe bocznicy kolejowej w celu dostosowania jej do potrzeb
Inwestora. Wjazd na teren posesji zaplanowano od drogi wojewddzkiej (ul. 15 Sierpnia ). Ze
wzgledu na blisko$é zabudowy chronionej akustycznie zaplanowano takze wykonanie Sciany
akustycznej od strony dziatki 3019/1 oraz watow ziemnych od strony ul. 15 Sierpnia. Inwestycja
zostanie uzupetniona o niezbgdng infrastrukture i obiekty towarzyszace ( m.in. portiernia, stacja
traffo, zbiornik wody ppoz. wraz z pompownia, przytacza i instalacje ). Powierzchnie zabudowy
tych obiektéw oszacowano na ok. 100 m?. Laczna powierzchnia dziatek, na ktérych planuje sig
przedmiotowg inwestycje wynosi 111 823 m?.

Przedmiotowe przedsiewziecie zlokalizowane jest w dorzeczu Wisty w obszarze jednolitych
czesci wod powierzchniowych PLRW 2000192727699 Pisia od Okrzeszy do ujscia.

Dla JCWP Pisia od Okrzeszy do ujscia stan ogdlny okreslono jako zly, a osiggnigcie celéw
$rodowiskowych uznano za niezagrozone. Dla przedmiotowej JCW wyznaczono derogacje na
podstawie art. 4 ust. 4 Ramowej Dyrektywy Wodnej tj. Dyrektywy 2000/60/WE, ktora uzasadnia
sie brakiem mozliwoéci technicznych oraz dysproporcjonalne koszty. Z uwagi na niska
wiarygodno$é oceny i zwigzany z tym brak mozliwosci wskazania przyczyn nieosiagnigeia
dobrego stanu brak jest mozliwodci zaplanowania racjonalnych dzialan naprawczych.
Zaplanowanie i wdrozenie jakichkolwiek dziatan bedzie generowato nieuzasadnione koszty.
W zwiazku z tym w JCWP zaplanowano dzialanie majgce na celu rozpoznanie rzeczywistego
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stanu ekologicznego — przeprowadzenie monitoringu badawczego. W przypadku potwierdzenia
zlego stanu po 2 latach wprowadzone zostanie dzialanie majace na celu rozpoznanie jego
przyczyn. Takie etapowe postgpowanie pozwoli na racjonalne zaplanowanie niezbgdnych dziatan
i zapewnienie ich wymaganej skutecznosci.

Teren realizacji przedsigwzigcia zlokalizowany jest w granicy jednolitej czgsci wod podziemnych
o europejskim kodzie PLGW200065, ktérej stan chemiczny i ilosciowy okreslono jako dobry,
a osiagniecie celdw sSrodowiskowych uznano za niezagrozone. Wyzej wskazana JCWPd nie
uzyskala odstgpstw dla osiagniecia celéw srodowiskowych.

Teren inwestycji znajduje si¢ na granicy nieudokumentowanego Gtéwnego Zbiornika Wéd
Podziemnych nr 215 — Subniecka warszawska.

W celu ochrony srodowiska gruntowo — wodnego zaréwno na etapie realizacji, jak
i eksploatacji przedsigwzigcia, w sentencji niniejszej opinii wprowadzono warunki dotyczace
m.in. stosowania sprawnego technicznie sprzgtu i urzadzefi oraz ich garazowania na terenie
zabezpieczonym przed potencjalnym zanieczyszczeniem $rodowiska gruntowo — wodnego
substancjami ropopochodnymi.
Zaplecze budowy zorganizowane bgdzie na uszczelnionym podiozu. Wykonawca robét bedzie
posiada¢ na terenie budowy sorbenty do chemicznego stracania substancji chemicznych: olejéw
i benzyn z ewentualnych wyciekdw z maszyn i urzadzen budowalnych. Wszelkie wycieki beda
natychmiast zneutralizowane i zebrane oraz zdeponowane w miejscach do tego przeznaczonych
( wydzielonych ).

Na etapie realizacji inwestycji w zwigzku z planowanymi pracami ziemnymi zostanie
wytworzona niezanieczyszczona gleba. Ze wzgledu na fakt, ze wydobyte masy ziemne zostang
wykorzystane na terenie inwestycji do zasypania wykopow i niwelacji terenu, nie bedg stanowié
odpadu. Do czasu ponownego wykorzystania masy ziemne bgda magazynowane w formie pryzm
W wyznaczonym miejscu na terenie inwestycji. Ze wzgledu na koniecznoéé wykonania glebszych
wykopdw pod projektowany dét kompensacyjny ( o zaktadanej dtugoéci 10 m i szerokosci 3 m
oraz glgbokosci do 15 m), a takze mozliwos$¢ pojawienia si¢ wéd gruntowych podczas
wykonywania wykopéw pod obiekt gtowny ( halg ), koniczne moze okazaé sie wykonanie
odwodnienia wykopow. W takim wypadku odwodnienie prowadzone bedzie za pomocy
iglofiltréw, natomiast wody z odwodnienia odprowadzane bgda powierzchniowo na tereny
biologicznie czynnej w obrebie nieruchomosci nalezacej do Inwestora.

Odpady beda gromadzone selektywnie, w sposéb zabezpieczajacy przed dostepem oséb
niepowolanych i niepowodujgcych zagrozenia dla $rodowiska, zdrowia i zycia ludzi,
w wydzielonych opisanych miejscach na utwardzonym podtozu, zabezpieczajagcym przed
przenikaniem odcieku do gruntu, do czasu odbioru przez upowaznione jednostki.

Na etapie inwestycji woda bgdzie wykorzystywana gtéwnie na potrzeby socjalno-bytowe
i dostarczana bedzie z wewngtrznej sieci wodociagowej firmy BORYSZEW ERG lub miejskiej
sieci wodociggowej. Na etapie inwestycji budowa zostanie wyposazona w przenosne toalety.
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Opréznianie zbiornikéw na $cieki bytowe bedzie realizowane przez wyspecjalizowang firme,
a nieczystosci bedg regularnie wywozone do najblizszej oczyszczalni $ciekéw. Na etapie
eksploatacji $cieki powstawaé bgdg wylacznie w czeéciach socjalnych obiektu i beda miaty
charakter $ciekéw bytowych. Wytwarzane $cieki odprowadzane bgdg do kanalizacji miejskie;.

Przewiduje sie, ze wody opadowe i roztopowe z terenu inwestycji zostang odprowadzone
poprzez system kanalizacji deszczowe]j do szczelnego zbiornika retencyjnego o powierzchni ok.
1800 m? . Zgromadzone wody w pierwszej kolejnosci wykorzystywane beda do utrzymania
whasnych terenéw zielonych, np. z wykorzystaniem instalacji rozpylajacej. Przed
odprowadzeniem do odbiornika wody opadowe =z powierzchni utwardzonych bedg
podczyszczane w separatorze substancji ropopochodnych. Wody opadowe i roztopowe z
powierzchni dachéw nie wymagajg podczyszczenia i moga by¢ odprowadzane bezposrednio do
odbiornika. Miejsca magazynowania odpadéw beda odpowiednio oznakowane oraz
zabezpieczone przed dostepem 0séb postronnych i oddziatywaniem czynnikéw atmosferycznych.
Odpady bedg magazynowane w celu uzbierania odpowiedniej partii, ktéra nastepnie bedzie
odbierana przez wyspecjalizowana firmg. Na terenie inwestycji bedg réwniez powstawaé
odpady z czyszczenia separatorow substancji ropopochodnych o kodzie 13 05 08* ( mieszanina
odpaddw z piaskownikéw i z odwodnienia olejow w separatorach ).

Szacunkowa iloé¢ odpadu o tym kodzie, ktéra moze by¢ wytwarzana na terenie inwestycji to
0,5 Mg/rok. Odpady te nie bgda magazynowane na terenie inwestycji, ale bgda usuwane
bezposrednio po wytworzeniu i przekazane uprawnionemu podmiotowi do dalszego
zagospodarowania.

Realizacja inwestycji na warunkach przedstawionych powyzej nie wplynie negatywnie na
osiagniecie celéw srodowiskowych dla wymienionych czesci wod, w tym bedzie odbywata si¢
w sposéb zapewniajacy nienaruszalnos$¢ przepiséw prawnych  dotyczacych ochrony wéd,
okre$lonych w rozporzadzeniu Rady Ministrow z dnia 18.10.2016 r. w sprawie Planu
gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Wisty ( Dz.U. 2016 r. poz.1911 ze zm.).

Planowana inwestycja lezy poza obszarami wybrzezy i obszarami morskimi oraz poza obszarami
gorskimi i lesnymi, poza strefami ochronnymi ujg¢ wod oraz poza obszarami ochronnymi
zbiornikéw wod $rodladowych a takze poza obszarami wodno — blotnymi lub innymi obszarami
o niskim poziomie wéd gruntowych, w tym siedliskach tegowych oraz przy ujsciu rzek.

Analizujac tre$¢ wniosku i zatacznikéw ustalono, ze planowana inwestycja czgsciowo znajduje
sie na obszarze szczegblnego zagrozenia powodzig wynikajagcym z map zagrozenia
powodziowego udostgpnianych do publicznej widomosci na Biuletynie Informacji Publicznej
Ministerstwa Klimatu i Srodowiska w dniu 22.10.2020 r. oraz ze Studidw ochrony
przeciwpowodziowej okreslonych w art. 549 ustawy Prawo wodne.

Na podstawie informacji zawartych w karcie informacyjnej mozna stwierdzi¢ brak
mozliwosci wystapienia oddziatywania o znacznej wielkosci lub zlozonosci. Przedmiotowe
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przedsigwzigcie zardwno w fazie realizacji, jak i w fazie eksploatacji przy zachowaniu
odpowiednich $rodkéw i technik, nie powinno znaczaco oddziatywaé na srodowisko.

Roéwniez Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Sochaczewie w opinii sanitarnej
z dnia 24.11.2022 r. znak: ZNS.712.2.17.2022.AM stwierdzil, ze dla przedsiewziecia
polegajgcego na budowie zaktadu produkcyjnego wraz z niezbgdnymi obiektami i infrastruktura
towarzyszaca, ktdrg zaplanowano w Sochaczewie przy ul. 15 Sierpnia 106 na dziatkach o nr ew.
3019/5, 3020, 2271/39, 2271/41 w obrgbie geodezyjnym Sochaczew — Boryszew nie istnieje
koniecznos¢ przeprowadzenia oceny oddziatywania na Srodowisko.

W ww. opinii zostalo miedzy innymi stwierdzone, ze przedmiotowe przedsiewziecie
zakwalifikowano zgodnie z § 3 ust. 1 pkt 54, lit. b Rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia 10
wrzesnia 2019 r. w sprawie okreslenia rodzajéw przedsigwzie¢ mogacych znaczgco oddziatywaé
na Srodowisko (Dz. U. 2019 r. poz. 1839 z pdzn. zm.) do przedsigwzigé mogacych potencjalnie
znaczgco oddziatywac na $rodowisko.

Z przedstawionej karty informacyjnej przedsigwzigcia wynika, ze projektowane przedsiewziecie
obejmuje budowg zaktadu produkcyjnego, w ktdrym beda wytwarzane profile z cienkich blach
stalowych tj. ksztattownikow zimnogietych. Zakladane maksymalne zapotrzebowanie na stal to
108 000 Mg rocznie. Zatrudnienie zaplanowano na poziomie 50 osob (w tym 40 pracownikow
fizycznych i 10 pracownikéw biurowych). Zaktad planuje pracowaé od poniedziatku do pigtku
w godzinach 6:00-22:00, przy czym dopuszcza si¢ mozliwo$¢ pracy ciaglej, réwniez w porze
nocnej (w analizie akustycznej przeprowadzonej na potrzeby niniejszej dokumentacji
uwzgledniono mozliwos$¢ pracy w porze nocy).

Inwestycje zaplanowano w Sochaczewie przy ul. 15 Sierpnia 106, na dziatkach o nr
ew.: 3020, 3019/5, 2271/39 i 2271/41, obrgb 0011 - Sochaczew Boryszew, jednostka
ewidencyjna 142801 01 Sochaczew. Dziatka 2271/39 to teren przemystowy, weczesniej
wchodzacy w sktad kompleksu zaktadéw chemicznych Boryszew ERG.

Teren inwestycji posiada dostgp do drogi publicznej, tj. ul. 15 Sierpnia, a takze wyposazony
jest w nastepujace instalacje: instalacja wody socjalnej; instalacja wody przemystowej;
instalacja kanalizacji przemystowo-sanitarnej; instalacja elektryczna niskiego napiecia;
instalacja oswietleniowa zewnetrzna; instalacja gazowa. Dodatkowo na dzialce 2271/41
znajduja si¢ m.in. tory kolejowe. Wszystkie obiekty, ktdre znajdowaly sie¢ na terenie
inwestycji, a nie byly uzytkowane i znajdowaly si¢ w ztym stanie technicznym, zostaly juz
rozebrane (w szczegolnosci rozebrano wszystkie obiekty budowlane i instalacje oraz calg
infrastrukture techniczng podziemna, naziemng i przebiegajacg na stalowych estakadach;
pozostawiono jedynie czg¢s¢ istniejacych toréw kolejowych, przy czym planuje sie ich
modernizacjg i przebudowe bocznicy kolejowej).

W ramach inwestycji, ktéra jest przedmiotem niniejszego opracowania przewidziano
budowe hali produkcyjno-magazynowej z czgsci socjalno-biurows. Zgodnie z zalozeniami
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koncepcyjnymi powierzchnia zabudowy hali wyniesie do 26 000 m? a dodatkowo nad
bocznica kolejows wykonane zostanie zadaszenie o powierzchni do 6 500 m?. Wykonane
zostang takze nowe utwardzenia o powierzchni do 30 000 m?, w tym place manewrowe oraz
powierzchnie komunikacyjne (w tym 40 miejsc parkingowych dla samochodéw osobowych 15
miejsc parkingowych dla samochoddéw cigzarowych. Zaplanowano takze przebudowg bocznicy
kolejowej w celu dostosowania jej do potrzeb Inwestora.

Wijazd na teren posesji zaplanowano od drogi wojewddzkiej (ul. 15 Sierpnia). Ze
wzgledu na blisko$¢ zabudowy chronionej akustycznie zaplanowano takze wykonanie sciany
akustycznej od strony dziatki 3019/1 oraz watéw ziemnych od strony ul. 15 Sierpnia. W
przypadku powstania nadmiaru mas ziemnych z wykopow przewiduje si¢ wykorzystanie ich
do podniesienia i wyréwnania terenu dziatek 3020 i 3019/5. Zakres ewentualnych prac
ziemnych w obrebie tych dzialek zostanie uszczegétowiony na dalszym etapie prac
realizacyjnych. Inwestycja zostanie uzupeiniona o niezbgdng infrastrukturg¢ i obiekty
towarzyszace (m. in. portiernia, stacja trafo, zbiornik wody ppoz. wraz z pompownis,
przyltacza i instalacje). Powierzchnie zabudowy tych obiektéw oszacowano na ok. 100 m?.

Obiekt ogrzewany bedzie gazem ziemnym. Woda dostarczana bgdzie z wodociagu
miejskiego, a $cieki odprowadzane beda do kanalizacji miejskiej, natomiast wody opadowe i
roztopowe zostang odprowadzone poprzez system kanalizacji deszczowej do szczelnego
zbiornika retencyjnego.

W nowej lokalizacji Inwestor bedzie prowadzi¢ dziatalno$¢ podobng do tej, ktora
obecnie prowadzona jest przez Inwestora na terenie gminy wiejskiej Sochaczew (zaktad w
miejscowosci Kozuszki Parcel). W omawianej lokalizacja Spoétka zamierza prowadzié
dziatalnoéé produkcyjno-handlows, a podstawowa jej dziatalnoscia jest wytwarzanie profili z
cienkich blach stalowych, tzw. ksztattownikéw zimnogigtych. Wytwarzane profile znajduja
zastosowanie w lekkich konstrukcjach stalowych, ogrodzeniach, podtogach podniesionych,
sufitach podwieszanych, regatach, przemysle motoryzacyjnym oraz innych. Produkowane sg
ze stali gorgco i zimnowalcowanej w grubosciach od 0,5 do 4 mm w réznych gatunkach.
Spotka prowadzi réwniez dziatalno$¢ w zakresie cigcia wzdluznego blachy. Zakiad
wyposazony jest w wysoko wyspecjalizowane maszyny, ktérych zastosowanie daje mozliwos¢
ciecia na szeroko$¢ podang przez klienta. Caty proces technologiczny przebiegaé bgdzie przy
uzyciu maszyn i urzadzen napedzanych energia elektryczng. Woézki widlowe stuzgce do
transportu wewnetrznego bedg woézkami elektrycznymi. Ekspedycja gotowych wyrobow
odbywaé sie bedzie gtéwnie samochodami cigzarowymi o tadownosci ok. 24 ton oraz za
pomoca transportu kolejowego.

Bezposrednie sgsiedztwo terenu, na ktérym planowana jest inwestycja, stanowig: od péinocy:
tereny przemystowe nalezace do grupy BORYSZEW S.A.; od wschodu: droga wojewddzka:
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ul. 15 Sierpnia, dalej tereny obecnie niezabudowane i rozproszona zabudowa mieszkaniowa;
od potudnia i zachodu: rzeka Pisia, dalej tereny niezabudowane i zabudowa mieszkaniowa.
Planuje si¢ stosowanie nastgpujacych rozwiagzan chronigcych srodowisko:

W zakresie ochrony powietrza i ochrony przed halasem: na etapie realizacji: w celu
ograniczenia oddziatywania maszyn i srodkéw transportu na srodowisko na etapie realizacji
inwestycji sprzgt bedzie eksploatowany i konserwowany zgodnie z instrukcjg obstugi -
maszyny i pojazdy nie beda przecigzane oraz eksploatowane na najwyzszych obrotach silnika,
co zapobiegnie wzrostowi ilo$ci wydzielanych spalin (na skutek wigkszego zuzycia paliwa)
i poziomu hatasu; wykonawcy robét beda mieli wzglad na wiasciwg ich organizacje nie
powodujaca zanieczyszczeni i szkodliwosei dla srodowiska naturalnego oraz oséb trzecich; na
etapie eksploatacji: urzadzenia wentylacyjno-klimatyzacyjne bedg dobrane i usytuowane
W sposéb zapewniajacy nie przekraczanie dopuszczalnych pozioméw hatasu w $rodowisku,
a moc akustyczna planowanych wentylatoréw dachowych bedzie nie wieksza niz 75 dB; ze
wzgledu na bliskos¢ zabudowy chronionej akustycznie przewidziano wykonanie elementéw
zagospodarowania terenu ograniczajacych ucigzliwodé akustyczna, tj. $ciany akustycznej
i watéw ziemnych; do ogrzewania obiektéw wykorzystywane bgdzie ekologiczne paliwo: gaz
ziemny,;

W zakresie ochrony wody i gleby: na etapie realizacji: przestrzegana bedzie odpowiednia
i terminowa konserwacja maszyn, co pozwoli na uniknigcie wyciekéw paliw, olejow lub
innych ptynow eksploatacyjnych i w konsekwencji ich przedostawania si¢ do gleby 1 wod
podziemnych; zaplecze budowy zorganizowane bedzie na uszczelnionym podtozu; na etapie
eksploatacji: planowana hala produkcyjno-magazynowa zostanie posadowiona na terenie
obecnie juz przeksztalconym, w znacznej odleglosci od rzeki; samochody bgda poruszaé sig
po powierzchniach utwardzonych; woda pobierana bedzie z wodociggu miejskiego;
powstajace na terenie inwestycji scieki bytowe odprowadzane beda do kanalizacji miejskiej;
wody opadowe i roztopowe z terenu inwestycji beda odprowadzane poprzez wewnetrzng sieé
kanalizacji deszczowej, wyposazong w separator substancji ropopochodnych i kierowane do
szczelnego zbiornika retencyjnego zlokalizowanego na terenie inwestycji skad pobierane bedg
do utrzymania terenéw zielonych;

W zakresie gospodarki odpadami: gospodarka odpadami jest i bedzie po realizacji inwestycji
prowadzona zgodnie z wymogami ustawy z dnia 14 grudnia 2012 r. 0 odpadach ( Dz. U.
z 2022 r. poz. 699 z pdzn. zm.).

Zrédlem hatasu na etapie realizacji inwestycji beda poruszajace sig po terenie pojazdy
i maszyny budowlane oraz elektronarzedzia. Emisja spalin zachodzi czasowo w okresie
trwania budowy i jest uzalezniona od iloéci pracujacych maszyn i pojazdéw oraz od obszaru
pracy (dtugosci roboczych odcinkéw ruchu i czasu ich trwania oraz od ilosci przejazdow).
W celu ograniczenia oddzialywania maszyn i $rodkdw transportu na $rodowisko nalezy
eksploatowaé i konserwowaé sprzet zgodnie z instrukcja obstugi. Maszyny i pojazdy nie
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powinny byé przeciazane oraz eksploatowane na najwyzszych obrotach silnika.
W przeciwnym wypadku wystapi wzrost ilosci wydzielanych spalin (na skutek wigkszego
zuzycia paliwa) i poziomu hatasu. W celu ograniczenia ucigzliwosci dla terenéw sasiednich na
etapie realizacji inwestycji prace budowlane nie beda prowadzone w godzinach nocnych.
W celu ograniczenia ucigzliwoéci zwiazanym z pyleniem wtérnym na etapie realizacji (w tym
podczas rozbi6rki istniejacych elementéw zagospodarowania terenu) nalezy: ostania¢ miejsca
skladowania materialéw zawierajacych drobne frakcje pylowe za pomocg plandek; ostaniac
materiaty pyliste podczas transportu za pomocg plandek; unika¢ rozsypywania materiatow
pylistych na terenie inwestycji i drogach wewngtrznych, w dni suche i wietrzne stosowaé
zraszanie potencjalnych miejsc wtérnego pylenia, czyscié kota pojazdow przed wyjazdem
z placu budowy na drogi publiczne. Przy wymienionych powyzej operacjach emisja
zanieczyszczen bedzie miata charakter emisji niezorganizowanej o lokalnym zasiggu, na
niskim poziomie i ograniczonym czasie.

Mozliwo$é wystgpienia negatywnego wplywu na grunty i wody zwigzana bedzie przede
wszystkim z robotami budowlanymi, tj. pracami ziemnymi, niezb¢dnymi do przeprowadzenia
w celu posadowienia planowanych obiektéw i infrastruktury towarzyszacej, magazynowaniem
materialéw budowlanych, poruszaniem si¢ cigzkich pojazdéw i maszyn po terenie inwestycji,
czy powstaniem ewentualnych drobnych awarii, podczas ktérych moze doj$¢ do
bezposredniego zanieczyszczenia gruntu substancjami ropopochodnymi. Na etapie realizacji
prace beda prowadzone przy zapewnieniu oszczednego korzystania z terenu przez
zminimalizowanie odcinkéw drog dojazdowych i placéw budowy. Teren inwestycji bgdzie na
biezaco porzadkowany. Wyznaczone zostang utwardzone miejsca postoju  sprzetu
budowlanego oraz materiatéw budowlanych dzigki czemu nie nastgpi przenikanie
szkodliwych substancji do ziemi. Na terenie inwestycji prace beda wykonywane
z wykorzystaniem sprawnego sprzetu budowlanego, podlegajacego regularnym przegladom
technicznym, a tankowanie i obstuga techniczna sprzetu budowlanego bedzie nastgpowata
poza terenem inwestycji. Wykonawca robot bgdzie posiada¢ na terenie budowy sorbenty do
chemicznego strgcania substancji chemicznych: olejow i benzyn z ewentualnych wyciekow
z maszyn i urzadzen budowlanych. Wszelkie wycieki bedg natychmiast zneutralizowane
i zebrane oraz zdeponowane w miejscach do tego przeznaczonych (wydzielonych). Odpady
beda gromadzone selektywnie, w sposéb zabezpieczajacy przed dostgpem o0s6b
niepowotanych i nie powodujacych zagrozenia dla Srodowiska, zdrowia i zycia ludzi,
w wydzielonych opisanych miejscach na utwardzonym podiozu, zabezpieczajacym przed
przenikaniem odcieku do gruntu, do czasu odbioru przez upowaznione jednostki.

Na etapie realizacji inwestycji woda bgdzie wykorzystywana giéwnie na potrzeby socjalno-
bytowe i dostarczana bedzie z wewngtrznej sieci wodociagowej firmy Boryszew ERG lub
z miejskiej sieci wodociggowej. Na etapie realizacji inwestycji budowa zostanie wyposazona
w przeno$ne toalety. Oproznianie zbiornikéw na Scieki bytowe bedzie realizowane przez
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wyspecjalizowang firmg, a nieczystosci bedg regularnie wywozone do najblizszej oczyszczalni
sciekow.
Specyfika planowanej technologii nie bedzie generowala zagrozenia dla wdéd

powierzchniowych i podziemnych na omawianym terenie w czasie realizacji omawianej
inwestycji. Nie przewiduje si¢ takze mozliwos$ci zanieczyszczenia wody i gruntu,

W wyniku prowadzonych proceséw na etapie eksploatacji przedsiewziecia bedzie powstawaé
emisja pylu cynkowego oraz ozonu. Emisje¢ zanieczyszczen okre$lono na podstawie pomiaréw
emisji, wykonanych w maju 2021 w istniejacym zakladzie Inwestora, zlokalizowanym
w miejscowosci Kozuszki-Parcel. W planowanym zakladzie w Sochaczewie, ktorego dotyczy
niniejsza dokumentacja, zostanie zastosowana ta sama technologia co w Zakladzie
Kozuszkach-Parcel, zatem wielko§¢ emisji z procesow produkcyjnych réwniez bedzie
poréwnywalna. W zakltadzie w Kozuszkach-Parcel funkcjonuja dwie linie technologiczne do
produkcji profili, kazda z nich ma oddzielny emitor.

W planowanym Zaktadzie w Sochaczewie zostang zainstalowane 3 linie technologiczne.
W celu obliczenia emisji z instalacji (z trzech linii facznie), wybrano dla kazdego
zanieczyszczenia wyzszg warto$¢ z pomiaréw z Kozuszek-Parcel i pomnozono ja przez 3.
Dodatkowo dla bezpieczenstwa otrzymany wynik pomnozono przez wspolczynnik
zwigkszajacy rowny 2. Do obliczen przyjeto, ze emisja pylu jest réwna co do wartodci emisji
cynku, czyli zawartos¢ zwigzkow cynku w emitowanym pyle wynosi 100%. Przyjeto réwniez,
ze pyt PM10 stanowi 100% pyhu ogétem, a pyt PM2,5 stanowi 100% pytu PM10. Wykonane
obliczenia pokazaly, ze poza terenem planowanej inwestycji nie beda przekraczane
dopuszczalne normy, okreslone w Rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 26 stycznia
2010 r. w sprawie wartoSci odniesienia dla niektorych substancji w powietrzu (Dz.U, 2010 nr
16 poz. 87) oraz w Rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia 24 sierpnia 2012 r. w sprawie
poziomow niektorych substancji w powietrzu (Dz.U. 2021 poz. 845).

W zakladzie beda zlokalizowane nastgpujace Zrddia energetyczne: kociot o mocy 50
kW, opalany gazem ziemnym wysokometanowym, do 40 promiennikéw o mocy do 40 kW,
opalanych gazem ziemnym wysokometanowym,

Wykonane obliczenia pokazaly, ze poza terenem planowanej inwestycji nie bedg
przekraczane dopuszczalne normy, okreslone w Rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia
26 stycznia 2010 r. w sprawie wartoSci odniesienia dla niektorych substancji w powietrzu
(Dz.U. 2010 nr 16 poz. 87) oraz w Rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia 24 sierpnia
2012 r. w sprawie poziomow niektérych substancji w powietrzu ( Dz.U. 2021 poz. 845 ).

Poruszanie si¢ po terenie inwestycji samochodow cigzarowych oraz osobowych bedzie
Zzrodlem emisji niezorganizowanej. Wedlug danych Inwestora, po terenie inwestycji moze
porusza¢ si¢ maksymalnie nastepujaca liczba pojazdéw: samochody cigzarowe - 10
pojazdéw/dobg, samochody osobowe - 30 pojazdéw/dobg.
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Do obliczen przyjeto, ze w ciagu 1 najbardziej niekorzystnej godziny po terenie
inwestycji moze poruszaé sie 70% ruchu dobowego, tj.: samochody cigzarowe - 7 pojazdoéw/h,
samochody osobowe - 21 pojazdéw/h. Do obliczenia emisji zanieczyszczen z ruchu pojazdow
po terenie inwestycji wykorzystano wskazniki emisji, pochodzace z opracowania Ekspertyza
naukowa — opracowanie oprogramowania do wyznaczania wielkosci charakteryzujgcych
emisj¢ zanieczyszczen z silnikéw spalinowych pojazdéw samochodowych w celu oceny
oddzialywania na $rodowisko w latach 2010 i 2020, autorstwa prof. dr hab. inz. Zdzistawa
Chlopka. Wskaznik emisji NO2 oszacowano na podstawie wskaznika emisji NOX, zawartego
w Ekspertyzie oraz zapisu: ,,Stosunek ilosciowy NO02 i NO w gazach emitowanych z uktadéw
wydechowych wynosi od 0,05 do 0,1” - praca zbiorowa pod redakcjg dr. Jana
Borzyszkowskiego Ocena oddzialywania autostrady A2 na zdrowie ludzi. Do obliczen
przyjeto, ze emisja NO2 stanowi 10% emisji NOx. Ponadto zatozono, ze pyt PM 10 stanowi
100% pytu ogdtem, a pyt PM2,5 stanowi 100% pytu PM10.

Wykonane obliczenia pokazaly, Zze poza terenem planowanej inwestycji nie beda
przekraczane dopuszczalne normy, okreslone w rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia
26 stycznia 2010 r. w sprawie wartoSci odniesienia dla niekiérych substancji w powietrzu
( Dz. U. z 2010 r. nr 16 poz. 87) oraz w Rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia 24
sierpnia 2012 r. w sprawie poziomow niektorych substancji w powietrzu (Dz. U. z 2021 poz.
845).

Ruch kolejowy po terenie zaktadu bedzie stanowit Zrédlo emisji niezorganizowane;.
Trase przejazdu skladu kolejowego potraktowano jako emitor liniowy. Przyjeto wysokos¢
emitora réwng 1 m. W celu okreslenia emisji substancji zanieczyszczajgcych podczas ruchu
transportu kolejowego jako reprezentatywne przyjeto Srednie wskazniki emisji zgodnie
z aktualnymi danymi zawartymi w opracowaniu R.M. Janka ,Zanieczyszczenia pylowe
i gazowe Podstawy obliczania i sterowania poziomem emisji” Wydawnictwo PWN. Ponadto
podobnie jak w przypadku ruchu samochodowego przyjeto, ze pyt PM10 stanowi 100% pyhu
ogbtem, a pyt PM2,5 stanowi 100% pytu PM 10 oraz ze emisja dwutlenku azotu stanowi 10%
emisji tlenkéw azotu. Do obliczefi przyjeto, ze zuzycie paliwa podczas przejazdu skladu
kolejowego po terenie zaktadu to 4 kg. Do obliczet przyjgto, ze w ciggu 1 najbardziej
niekorzystnej godziny nastgpi jeden wjazd pociagu na teren zakiadu oraz jeden wyjazd
z terenu zakladu, zatem podane wyZej zuzycie pomnozono przez 2 - przyjeto zuzycie
godzinowe paliwa réwne 8 kg/h. Emisjg¢ godzinowa obliczono mnozac wskaznik emisji przez
zuzycie paliwa w ciggu 1 h. Do obliczen przyjgto czas emisji réwny 6 000 h/rok. Emisj¢
roczng obliczono mnozac emisje godzinowg przez przyjety czas emisji.

Wykonane obliczenia pokazaty, ze poza terenem planowanej inwestycji nie bgda
przekraczane dopuszczalne normy, okre$lone w rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia
26 stycznia 2010 r. w sprawie wartosci odniesienia dla niektdrych substancji w powietrzu
( Dz. U. z 2010 r. nr 16 poz. 87) oraz w Rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia 24
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sierpnia 2012 r. w sprawie poziomdw niektorych substancji w powietrzu ( Dz. U. z 2021 r. poz.
845).

Procesy, ktére bgdg prowadzone w zakladzie, nie bgde podlegaly pod standardy emisyjne
w rozumieniu rozporzadzenia Ministra Klimatu z dnia 24 wrzesnia 2020 r. w sprawie
standardow emisyjnych dla niektorych rodzajow instalacji, Zvédel spalania paliw oraz
urzqdzen spalania lub wspdlspalania odpadéw ( Dz. U. z 2020 r. poz. 1860).

Obliczenia  rozprzestrzeniania  zanieczyszczen  zostaly wykonane  zgodnie
z rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia 26 stycznia 2010 r. w sprawie wartosci
odniesienia dla niektorych substancji w powietrzu (Dz. U. z 2010 r. nr 16 poz. 87).

Dla planowanej inwestycji konieczne jest dotrzymywanie warto$ci odniesienia
substancji poza terenem, do ktérego Wnioskodawca ma tytut prawny, okre$lonych w
rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia 26 stycznia 2010 r. w sprawie wartosci
odniesienia dla niektorych substancji w powietrzu ( Dz. U. z 2010 r. nr 16 poz. 87).
Ponadto dla pylu PM2,5 konieczne jest dotrzymywanie stgzenia rocznego, okreslonego
w Rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia 24 sierpnia 2012 r. w Sprawie poziomow
niektorych substancji w powietrzu (Dz.U. 2021 poz. 845). Wedlug Rozporzadzenia Ministra
Srodowiska z dnia 24 sierpnia 2012 r. w sprawie pozioméw niektérych substancji w powietrzu
(Dz.U. 2021 poz. 845) dopuszczalny poziom w powietrzu dla roku kalendarzowego dla pytu
PM2,5 od 1 stycznia 2020 r. wynosi 20 pg/m?.

Identyfikacji i klasyfikacji terenéw chronionych przed hatasem dokonuje si¢ w oparciu
0 miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego, a w przypadku ich braku - zgodnie
z art. 115 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony Srodowiska (Dz.U. 2021 poz.
1973 z pdézn. zm.), tj. na podstawie faktycznego zagospodarowania i wykorzystywania
terenéw. Teren planowanej inwestycji nie jest objety planem miejscowym. Na terenach
sgsiadujacych fragmentarycznie wystgpujg plany miejscowe. Inwestor wystapit o okreslenie
klasyfikacji akustycznej terendw sasiadujacych z planowana inwestycja do gminy Nowa
Sucha oraz Urzgdu Miejskiego w Sochaczewie. Na podstawie otrzymanych klasyfikacji
wyznaczono tereny chronione akustycznie w otoczeniu planowanej inwestycji. Dopuszczalne
poziomy hatasu okreslono na podstawie Rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 14
czerwca 2007 r. w sprawie dopuszczalnych poziomow hatasu w Srodowisku (Dz.U.2014 poz.
112). Na potrzeby przedmiotowego opracowania wykonano modelowanie propagacji hatasu
w Srodowisku dla pory dnia oraz pory nocy. Obliczenia wykonano przy uzyciu programu
HPZ2001, w oparciu o Instrukcj¢ ITB nr 338/2003 ,, Metoda okresSlania emisji i imisji hatasu
przemystowego w Srodowisku”. Wykonano réwniez obliczenia w punktach obserwacji,
usytuowanych na granicy terenéw chronionych akustycznie.
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Po realizacji planowanej inwestycji na terenach chronionych akustycznie nie beda
wystepowaé przekroczenia dopuszczalnych pozioméw hatasu, okreslonych w rozporzadzeniu
Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie dopuszczalnych pozioméw hatasu w
srodowisku (Dz.U.2014 poz. 112).

W projektowanym Zakladzie przewiduje sig zatrudnienie 50 oséb obecnie (w tym 10
pracownikow biurowych i 40 pracownikéw produkcji). Zapotrzebowanie na wodg do celow
socjalno-bytowych wynikajacych z obecnosci pracownikéw policzono w oparciu o normy
okreslone w Rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury w sprawie okreslenia przecigtnych norm
zuzycia wody ( Dz. U. z 2002 r. nr 8, poz. 70), Tabela 3: "Przecigtne normy zuzycia wody
w ustugach" pkt. VI "Zaktady pracy”, Ip. 42 "Zakiady pracy ", przy czym przyjeto nastgpujagce
zuzycie wody przez pracownikéw: pracownicy biurowi: 0,45 m*/osobeg/miesigc; pracownicy
produkcji: 1,50 m*/osobg/miesiac. Ze wzgledu na specyfike proceséw produkcyjnych nie
przewiduje si¢ zuzycia wody na cele technologiczne.

Stosowana technologia nie bedzie wymaga¢ stosowania wody do celéw
technologicznych, wigc na terenie inwestycji nie bgdg powstaé Scieki przemystowe. Scieki
powstawaé beda wylacznie w czesciach socjalnych obiektu i beda mialy charakter sciekow
bytowych. Na potrzeby niniejszego opracowania przyjeto, ze ilo$¢ wytwarzanych Sciekow
bedzie réwna iloSci wody zuzywanej na cele socjalno-bytowe. Wytwarzane Scieki
odprowadzane bgdg do kanalizacji miejskiej.

Przewiduje sig, ze wody opadowe i roztopowe z terenu inwestycji zostang
odprowadzone poprzez system kanalizacji deszczowej do szczelnego zbiornika retencyjnego
o powierzchni ok. 1 800 m? Zgromadzone wody w pierwszej kolejnosci wykorzystywane
beda do utrzymania wilasnych terenéw zielonych, np. z wykorzystaniem instalacji
rozpylajacej. Przed odprowadzeniem do odbiornika wody opadowe z powierzchni
utwardzonych bedg podczyszczane w separatorze substancji ropopochodnych. Wody opadowe
i roztopowe z powierzchni dachéw nie wymagaja podczyszczania i mogg by¢ odprowadzane
bezposrednio do odbiornika. Ilo§¢ woéd opadowych 1 roztopowych wymagajacych
zagospodarowania na etapie eksploatacji omawianej inwestycji policzono ponizej.

W obliczeniach uwzgledniono odprowadzanie wod opadowych i roztopowych
z nastepujacych powierzchni: projektowana hala produkcyjno-magazynowa z czgsci
socjalno-biurowa o powierzchni do 26 000 m? zadaszenie nad bocznicg kolejows
o powierzchni do 6 500 m? pozostate obiekty (portiernia, stacja traffo, itp.): do 100 m?
projektowane powierzchnie utwardzone: do 30 000 m?. Planowane przedsiewzigcie nie bedzie
miato negatywnego wplywu na wody powierzchniowe i podziemne. Realizacja celow
srodowiskowych okre$lonych dla JCWP i JCWPd w wyniku realizacji inwestycji nie bedzie
Zagrozona.
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Na terenie inwestycji przewiduje si¢ prowadzenie analogicznej dziatalnosci jak
w zaktadzie w Kozuszkach Parcel. Réwniez skala przedsigwzigcia bedzie zblizona do
istniejgcego juz zakladu, dlatego przy szacunkach w zakresie rodzajow i ilosci odpadéw
mozliwych do wytworzenia w instalacji postuzono si¢ zapisami pozwolenia na wytwarzanie
odpadéw z dn. 14 grudnia 2017 r. dla zakladu w miejscowosci Kozuszki Parcel (Decyzja
Starosty Sochaczewskiego, znak RSB.6220.3.2017).

Miejsca magazynowania odpaddéw bedg odpowiednio oznakowane oraz zabezpieczone
przed dostgpem o0séb postronnych i oddzialywaniem czynnikéw atmosferycznych. Odpady
begda magazynowane w celu uzbierania odpowiedniej partii, ktora nastgpnie bedzie odbierana
przez wyspecjalizowang firme.

Ogdlne zasady magazynowania odpadéw obowigzujace na terenie zakladu: odpady
magazynowane bgda na terenie, do ktérego MFO S.A. posiada tytul prawny; odpady
magazynowane bedg selektywnie; odpady przeznaczone do odzysku lub unieszkodliwienia,
z wyjatkiem sktadowania, magazynowane bg¢da nie dluzej jednak niz przez okres trzech lat;
odpady przeznaczone do skladowania magazynowane beda jedynie w celu zebrania
odpowiedniej ilosci transportowej, nie dluzej jednak niz przez okres 1 roku.

Miejsca magazynowania odpadéw begda oznakowane i zabezpieczone przed dostepem
0s6b postronnych i zwierzat.

Proces wytwarzania odpadow bedzie monitorowany pod wzgledem ilosciowym
i jakosciowym zgodnie z obowiazujagcym katalogiem odpadow 1 z zastosowaniem
obowigzujacych dokumentéw ewidencji odpadéw tzn. poprzez system BDO. Odpady beda
przekazywane uprawnionym odbiorcom, posiadajagcym stosowne zezwolenia w zakresie
gospodarki odpadami, celem ich odzysku lub unieszkodliwienia. Transport odpadéw odbywa
sie srodkami wlasnymi odbiorcy odpaddw.

Na terenie inwestycji bgda réwniez powstawaé odpady z czyszczenia separatoréw
substancji ropopochodnych o kodzie 13 05 08* (mieszanina odpadéw z piaskownikéw
i z odwadniania olejow w separatorach). Szacunkowa ilo$¢ odpadu o tym kodzie, ktéra moze
by¢ wytwarzana na terenie inwestycji to 0,5 Mg/rok.

Zgodnie z art. 3 ust. 1 pkt. 32 ustawy o odpadach wytwdérca odpadéw powstajacych
w wyniku $wiadczenia ustug w zakresie budowy, rozbiérki, remontu obiektdéw, czyszczenia
zbiornikdéw lub urzadzen oraz sprzatania, konserwacji i napraw jest podmiot, ktory $wiadczy
ustuge, a w zwigzku z powyzszym uznaje sig, Ze powstajgce odpady o kodzie 13 05 08* bedg
wytwarzane przez firmy zajmujgce si¢ serwisowaniem separatorow. Odpady te nie beda
magazynowane na terenie inwestycji, ale bgda usuwane bezposrednio po wytworzeniu
i przekazywane uprawnionemu podmiotowi do dalszego zagospodarowania. Przedmiotowa
inwestycja nie bedzie zrodtem wibracji ani pdl elektromagnetycznych do Srodowiska.
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Z przedstawionej karty informacyjnej przedsigwzigcia wynika, ze w okresie realizacji
inwestycji wystapi emisja spalin z silnikéw maszyn budowlanych i samochodéw cigzarowych,
moze wystgpi¢ réwniez emisja niezorganizowana pytéw w zwiazku z prowadzonymi pracami
budowlanymi. W tym okresie moze nastgpi¢ zwigkszenie poziomu hatasu, spowodowane
pracg urzadzen budowlanych i transportu samochodowego. Zanieczyszczenie powietrza,
zwickszony poziom halasu wystepowac bedzie w okresie prowadzenia prac budowlanych w
sasiedztwie tras przejazdowych transportu samochodowego i bedzie ograniczone do okresu
prowadzenia robdt budowlano - montazowych.

Zgodnie z kartg informacyjng w wyniku eksploatacji przedmiotowego przedsigwzigcia
nie bedg przekroczone dopuszczalne poziomy substancji w powietrzu a tym samym
eksploatacja przedsigwziecia nie spowoduje pogorszenia jakosci powietrza atmosferycznego
na terenach sgsiadujgcych oraz wielkos¢ emisji bedzie zgodna z obowigzujacymi przepisami.

Wykonana analiza oddziatywania przedsigwzigcia na $rodowisko, pod katem emisji
hatasu, emisji $ciekdw do $rodowiska oraz poboru wdéd, nie wykazata zadnych znaczacych
ucigzliwosci. Zaznacza sig, ze szereg zabezpieczen zastosowanych w celu ochrony terenéw
akustycznie chronionych, skutecznie ustrzeze je przed ponadnormatywnym oddzialywaniem
hatasu. Przeprowadzona analiza jednoznacznie wykazata, ze przedmiotowa inwestycja na
etapie jej funkcjonowania nie spowoduje znaczacych zmian w srodowisku akustycznym, nie
dojdzie do przekroczen dopuszczalnych poziomoéw hatasu.

Proces produkcji prowadzony bedzie zgodnie z wymaganiami prawnymi dla obiektow
tego typu, z zatozeniami technologicznymi oraz zgodne z zasadami ochrony $rodowiska.

Przeprowadzone dla przedmiotowej inwestycji analizy rozprzestrzeniania sie¢
zanieczyszczen emisji, wykazaly, ze zaklad dotrzyma dopuszczalne normy. Ponadto
wprowadzony zostanie szereg zabezpieczen dla Srodowiska._

Z przedstawionej karty informacyjnej wynika, Ze inwestycja zaréwno na etapie
budowy jak i eksploatacji przy zastosowaniu wilasciwych rozwigzan technicznych,
z jednoczesnym uwzglednieniem zalecen przedstawionych w karcie informacyjnej, nie
wplynie negatywnie na stan srodowiska oraz zycie okolicznych mieszkancow.

Uwzgledniajac powyzsze uwarunkowania, przeprowadzong analize przedlozonych
materiatéw oraz zakres projektowanego przedsigwzigcia Panstwowy Powiatowy Inspektor
Sanitarny w Sochaczewie odstapit od obowigzku przeprowadzenia oceny oddzialywania na
$rodowisko.

Biorgc pod uwage opinie Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Warszawie,
Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie Dyrektora Zarzadu Zlewni w Lowiczu
oraz Pafistwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Sochaczewie Burmistrz Miasta
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Sochaczew odstgpit od obowigzku przeprowadzenia oceny oddziatywania przedmiotowej
inwestycji na srodowisko.

W zwigzku z tym zgodnie z art. 79 ust. 1 ustawy z dnia 3 paZdziernika 2008 r.
o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczeistwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na srodowisko ( t. j. Dz. U. z 2022 r. poz. 1029
z pbézn. zm. ) nie zaistniala potrzeba udziahu spoleczenstwa w postepowaniu w sprawie
wydania decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach.

Planowana inwestycja lezy poza obszarami wybrzezy i obszarami morskimi oraz poza
obszarami gorskimi i leSnymi, poza strefami ochronnymi uje¢ wdd oraz poza obszarami
ochronnymi zbiornikéw wéd srodladowych a takze poza obszarami wodno — blotnymi lub
innymi obszarami o niskim poziomie wod gruntowych, w tym siedliskach tegowych oraz przy

ujsciu rzek.

Z uwagi na zakres planowanej inwestycji wykorzystanie zasobéw naturalnych, ryzyko
wigksze] emisji, wystepowanie innych ucigzliwo$ci zamknie sie granicach dzialek
inwestycyjnych.

Oddziatywania skumulowane nalezy rozumie¢ jako wystgpujace tacznie w okreslonym
czasie podobne czynniki /dziatania pochodzace z rdéznych, potozonych we wzajemnym
sasiedztwie zrodet, powodujacych takie same Iub podobne, sumujgce sie skutki
srodowiskowe. W takich sytuacjach nastgpuje nalozenie si¢ na siebie podobnych wptywéw, co
moze prowadzi¢ do sytuacji, ze okreSlony teren narazony jest na wigksze negatywne
oddziatywanie, wzglednie rosnie powierzchnia terenu poddanego niepozadanym/
nieakceptowanym  oddzialywaniom. Inwestycja bedzie zlokalizowana na terenie
przemystowym, gdzie znajdowaé si¢ beda takze inne obiekty o podobnym charakterze,
natomiast projektowana hala produkcyjno — magazynowa posadowiona zostanie w znacznej
odleglosci od najblizszej zabudowy, chronionej akustycznie, a oddziatlywanie obiektu bedzie
miato charakter ograniczony, zamykajacy si¢ w granicach terenu, na ktérym bedzie
realizowane i eksploatowane, wigc uznaé nalezy, ze realizacja i eksploatacja inwestycji nie
bedzie prowadzi¢ do skumulowania si¢ jego oddzialywan z oddzialywaniem innych
zrealizowanych badz realizowanych przedsigwzigé, ktére moglyby powodowaé znaczace
oddziatywanie na srodowisko.

Przedsigwzigcie nie zalicza si¢ do kategorii, dla ktdrej wystepuje ryzyko wystgpienia
powaznej awarii.

Rodzaj przedsigwzigcia oraz jego skala wyklucza mozliwo$é wystgpienia
transgranicznego oddzialywania.

25



Przedsiewziecie nie bedzie realizowane na obszarze wpisanym do Rejestru Zabytkoéw
ani w jego bezposrednim sgsiedztwie.

Znaczna odleglos¢ przedsigwzigcia od obszaréw chronionych, w tym w szczegoélnosci
zaliczanych do obszaréw Natura 2000 wyklucza negatywne oddzialywanie inwestycji na te
obszary. Najblizej potozony obszar Europejskiej Sieci Ekologicznej Natura 2000 jest Puszcza
Kampinoska PLC 140001, zlokalizowana w odlegtosci ok. 12,6 km, rezerwat Rawka ok. 8,8
km od terenu inwestycji, obszary chronionego krajobrazu Pradoliny Warszawsko — Berlinskiej
ok. 7,91 km, Warszawski Obszar Chronionego Krajobrazu 8,76 km od inwestycji, otulina
Kampinoskiego Parku Narodowego 9,2 km, sam park 4,2 km.

Ponadto najblizszy pomnik przyrody znajduje si¢ w odleglosci ok. 0,6 km a uzytek
ekologiczny jest oddalony od terenu inwestycji o ok. 4,0 km.

Przewidywane do zastosowania dziatania majgce na celu minimalizacj¢ oddziatlywania
planowanego przedsiewzigcia na srodowisko w fazie realizacji rob6t budowalnych to:

- ograniczenie do niezbednego minimum wycinki drzew i1 krzewow,

- odwadnianie wykopdéw budowalnych zostanie ograniczone do niezbednego minimum,
a wylewanie wypompowanych wdd gruntowych prowadzone w sposob i miejscu najmniej
szkodzgcym srodowisku gruntowo — wodnemu,

- teren prowadzenia rob6t budowlanych zostanie odpowiednio oznakowany, co przyczyni si¢ do
zwigkszenia bezpieczenstwa ruchu pieszego i drogowego w obrebie budowy,

- po zakonczeniu prac budowalnych i montazowych caly teren zostanie doprowadzony do
porzadku, a ewentualna nadkladowa warstwa gruntu, rozplantowana wokét fundamentéw
nowych konstrukeji,

- sprzet mechaniczny uzywany podczas prowadzenia prac bedzie utrzymywany w nalezytym
stanie technicznym, a wszelkie wycieki olejéw lub innych substancji ropopochodnych
natychmiast usuwane,

- odpady komunalne powstale podczas prac budowalnych i montazowych beda gromadzone
w odpowiednich pojemnikach, a nastgpnie wywozone na skladowisko odpadéw; zaleca sie
zastosowanie segregacji podstawowych typow odpaddw,

- roboty budowalne bedg wykonywane w porze dziennej, co ograniczy ucigzliwo$¢ hatasu
powodowanego przez urzadzenia budowalne oraz srodki transportu,

- ekipy budowalne bedsg wyposazone w sorbenty substancji ropopochodnych i zostang
przeszkolone w zakresie ich zastosowania.

Biorac powyzsze pod uwagg orzeczono jak w sentencji.
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Od niniejszej decyzji stronom przystuguje prawo wniesienia odwolania do
Samorzadowego Kolegium Odwolawczego w Warszawie, za posrednictwem organu, ktéry
wydal decyzj¢, w terminie 14 dni od jej doreczenia.

Zataczniki:
1. Charakterystyka przedsigwziecia

| . - T oA
7 Yp. BERMISTR

Otrzymuja:

r
1.Strony wedtug wykazu bedacego w aktach sprawy, ﬁr:‘ usz Dobrowolski
2.A/A Zastepca Burmistrza

Do wiadomosci:

1. Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Warszawie
00— 015 Warszawa, ul. Sienkiewicza 3,

2. Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Sochaczewie
96 — 500 Sochaczew, ul. Traugutta 18,

3. Panstwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie
Dyrektor Zarzadu Zlewni w Lowiczu
99 — 400 Lowicz, ul. Ekonomiczna 6.

{) Tomaszewska
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Zalacznik nr 1

do decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach dla planowanego przedsiewziecia pn. ,,Budowa
zakladu produkcyjnego wraz z niezbednymi obiektami i infrastrukturg towarzyszaca”, ktora
zaplanowano w Sochaczewie przy ul. 15 Sierpnia 106 na dziatkach o nr ew. 3019/5, 3020,
2271/39, 2271/41, obreb 0011 Sochaczew — Boryszew”.

CHARAKTERYSTYKA PRZEDSIEWZIECIA
I. Przedmiot Inwestycji:

Budowa zaktadu produkcyjnego wraz z niezbednymi obiektami i infrastrukturg towarzyszaca,
ktdrg zaplanowano w Sochaczewie przy ul. 15 Sierpnia 106 na dziatkach o nr ew. 3019/5, 3020,
2271/39, 2271/41, obrgb 0011 Sochaczew — Boryszew.

I1. Charakterystyka przedsigwzigcia:

Planowane przedsigwzigcia polegaé bedzie na budowie zakladu produkcyjnego wraz
z niezbgdnymi obiektami i infrastrukturg towarzyszaca, ktérg zaplanowano w Sochaczewie przy
ul. 15 Sierpnia 106 na dziatkach o nr ew.3019/5, 3020, 2271/39 i 2271/41, obreb 0011
Sochaczew — Boryszew. W ramach inwestycji przewidziano budowe hali produkcyjno —
magazynowe] z czg$cig socjalno — biurows. Powierzchnia zabudowy hali wyniesie do 26 000
m? a dodatkowo nad bocznica kolejows zostanie wykonane zadaszenie o powierzchni do 6 500
m?. Wykonane zostang takze nowe utwardzenia o powierzchni do 30 000 m?, w tym place
manewrowe oraz powierzchnie komunikacyjne ( w tym 40 miejsc parkingowych dla
samochod6ow osobowych i 5 miejsc parkingowych dla samochodéw cigzarowych ). Zaplanowano
rowniez przebudowg bocznicy kolejowej w celu dostosowania jej do potrzeb Inwestora.

Wjazd na teren posesji zaplanowano z drogi wojewddzkiej (ul. 15 Sierpnia ). Ze wzgledu
na blisko$¢ zabudowy chronionej akustycznie zaplanowano takze wykonanie §ciany akustycznej
od strony dziatki 3019/1 oraz watéw ziemnych od strony ul. 15 Sierpnia. Nadmiar mas ziemnych
z wykopdw zostanie wykorzystany do podniesienia i wyréwnania terenu dziatek 3020 i 3019/5.
Inwestycja zostanie uzupeiniona o niezbedng infrastrukture i obiekty towarzyszace ( m.in.
portiernia, stacja trafo, zbiornik wody ppoz. wraz z pompownia, przylacza i instalacje ).
Powierzchnie zabudowy tych obiektéw oszacowano na ok. 100 m?.



W ww. zakladzie bedg wytwarzane profile z cienkich blach stalowych tj. ksztatltownikow
zimnogietych. Zakladane maksymalne zapotrzebowanie na stal to 108 000 Mg rocznie.
Zatrudnienie zaplanowano na poziomie 50 osob (w tym 40 pracownikéw fizycznych i 10
pracownikéw biurowych ).

Zaklad planuje pracowa¢ pigé dni w tygodniu od poniedziatku do piatku w godzinach od
6.00 do 22.00 przy czym dopuszcza si¢ mozliwo$¢ pracy ciaglej, rwniez w porze nocne;.

Na proces technologiczny beda skladac sig nastgpujgce operacje:
- dostawa surowcow do produkcji i materialéw opakowaniowych oraz ich skladowanie na
powierzchni magazynowych, podstawowy surowiec do produkcji profili, ktérymi sg blachy
ocynkowane bedzie dostarczany w kregach i skladowany w magazynie ( rolstopy ),
usytuowanym w bezposrednim sasiedztwie nozyc do cigcia blachy. Dostawy bedg realizowane
w giownym zakresie pociggami i roztadowywane wewnatrz hali przy pomocy suwnic
pomostowych oraz na zewnatrz pod zadaszeniem przy uzyciu suwnicy bramowej a nastepnie
przewozone do wnetrza hali magazynowej transportem szynowym wewnetrznym lub
transportowane poza teren firmy transportem kotowym.
- cigcie nozycami krazkowych blach stalowych,
- transport tasm suwnicami do magazynu lub bezpoérednio na miejsce produkcji, formowanie
tasmy w ksztalcie profilu ( bez zmiany grubosci blachy ) za pomocg linii skladajacej sie z:
akumulatora, rozwijaka tasmy, zespotu krazkow walcujacych, gilotyny lub pity nadaznej tnacej
profil na odeinki od 1,5 m do 6,0 m, stolu odbierajacego pocigte profile ( sztagi ), zespotu
pakujacego,
- transport paczek gotowego profilu na miejsce sktadowania ( suwnica lub wézek widtowy ),
- spedycja wyrobéw gotowych.

Teren inwestycji posiada dostgp do drogi publicznej tj. ul. 15 Sierpnia, a takze jest wyposazony
w nastgpujgce instalacje: instalacja wody socjalnej, instalacja wody przemystowej, instalacja
kanalizacji przemystowo — sanitarnej, instalacja elektryczna niskiego napiecia, instalacja
oswietleniowa zewngtrzna, instalacja gazowa. Dodatkowo na dziatce 2271/41 znajdujg sie m.in.
tory kolejowe.

W ramach inwestycji przewiduje si¢ budowe hali produkcyjno — magazynowej
z czgdcig socjalno — biurows. Zaplanowano réwniez przebudowe bocznicy kolejowej w celu
dostosowania jej do potrzeb Inwestora. Obiekt bedzie ogrzewany gazem ziemnym,

Woda dostarczana bgdzie z wodociggu miejskiego, a $cieki odprowadzane bgda do kanalizacji
sanitarnej. Wody opadowe i roztopowe zostang odprowadzane poprzez system kanalizacji
deszczowej do szczelnego zbiornika retencyjnego.

Ponadto w ramach powierzchni biologicznie czynnej przewidziano zalozenie trawnikéw
i nasadzenia zastgpcze zgodnie z decyzja Burmistrza Miasta Sochaczew z dnia 21.12.2021 r.



Przewidziano tez zachowanie czesci istniejacej roslinnosci, ktéra nie koliduje z planowanym
zagospodarowaniem terenu, w tym zachowanie duzej cze$ci istniejacych drzew i zarosli na
dziatkach 3019/5 i1 3020, zwlaszcza od strony rzeki. Roslinnos¢ ta bedzie stanowié naturalng
barier¢ dla planowanego przedsigwziecia.

Podstawowg dziatalnoscig firmy bedzie wytwarzanie profili z cienkich blach stalowych tzw.
ksztaltownikéw zimnogietych. Wytwarzane profile znajduja  zastosowanie w lekkich
konstrukcjach stalowych, ogrodzeniach, podlogach podniesionych, sufitach podwieszanych,
regalach , przemysle motoryzacyjnym oraz innych. Produkowane sa ze stali gorgco
i zimnowalcowanej w grubosciach 0,5 do 4 mm w réznych gatunkach.

Dla dzialtek o nr ew. 3019/5, 3020, 2271/39 i 2271/41, obrgb Sochaczew — Boryszew nie zostat
uchwalony miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego.

W  czasie realizacji 1 eksploatacji inwestycji zapotrzebowanie na wode 1 inne surowce,
materiaty, paliwa oraz energi¢ sg nastepujgce: energia elektryczna — 3,5 GWh, woda — 774 m’/
rok, stal - 108 000 Mg/rok, gaz ziemny 950 000 m>/rok.

Na etapie realizacji inwestycji woda bedzie wykorzystywana giéwnie na potrzeby socjalo —
bytowe i dostarczana bedzie z wewngtrznej sieci wodociagowej firmy Boryszew ERG lub
z miejskiej sieci wodociggowe;j.

\Na etapie realizacji inwestycji budowa zostanie wyposazona w przenosne toalety, ktore beda
opréznione przez wyspecjalizowane firmy a $cieki beda wywozone do zaktadowe] oczyszczalni
Sciekow.

Na etapie realizacji inwestycji w zwigzku z pracami ziemnymi zostanie wytworzona
niezanieczyszczona gleba, ktora bedzie wykorzystana na miejscu do niwelacji terenu.

Przedsigwzigcie nie zalicza sig¢ do kategorii, dla ktérej wystepuje ryzyko wystgpienia powaznej
awarii.

Rodzaj przedsigwzigcia oraz jego skala wyklucza mozliwo$é wystgpienia transgranicznego
oddziatywania.

Przedsigwzigcie nie bedzie realizowane na obszarze wpisanym do Rejestru Zabytkéw ani
w jego bezposrednim sgsiedztwie.

Znaczna odleglo$¢ przedsiewzigcia od obszardw chronionych, w tym w szczegdlnosci
zaliczanych do obszaréw Natura 2000 wyklucza negatywne oddzialywanie inwestycji na te
obszary. Najblize] potozony obszar Europejskiej Sieci Ekologicznej Natura 2000 jest Puszcza
Kampinoska PLC 140001, zlokalizowana w odleglosci ok. 12,6 km, rezerwat Rawka ok. 8,8 km
od terenu inwestycji, obszary chronionego krajobrazu Pradoliny Warszawsko — Berlinskiej ok.
7,91 km, Warszawski Obszar Chronionego Krajobrazu 8,76 km od inwestycji, otulina
Kampinoskiego Parku Narodowego 9,2 km, sam park 4,2 km.



Ponadto najblizszy pomnik przyrody znajduje si¢ w odlegtosci ok. 0,6 km a uzytek ekologiczny
jest oddalony od terenu inwestycji o ok. 4, 0 km.

Przewidywane do zastosowania dziatania majgce na celu minimalizacj¢ oddzialywania
planowanego przedsiewzigcia na Srodowisko w fazie realizacji rob6t budowalnych to:

- ograniczenie do niezbednego minimum wycinki drzew i krzewdw,

- odwadnianie wykop6éw budowalnych zostanie ograniczone do niezbednego minimum, a
wylewanie wypompowanych wodd gruntowych prowadzone w sposéb i miejscu najmniej
szkodzgcym srodowisku gruntowo — wodnemu,

- teren prowadzenia rob6t budowlanych zostanie odpowiednio oznakowany, co przyczyni si¢ do
zwigkszenia bezpieczenstwa ruchu pieszego i drogowego w obrgbie budowy,

- po zakonczeniu prac budowalnych i montazowych caly teren zostanie doprowadzony do
porzadku, a ewentualna nadkladowa warstwa gruntu, rozplantowana wokot fundamentow
nowych konstrukeji,

- sprzet mechaniczny uzywany podczas prowadzenia prac bedzie utrzymywany w nalezytym
stanie technicznym, a wszelkie wycieki olejéw lub innych substancji ropopochodnych
natychmiast usuwane,

- odpady komunalne powstate podczas prac budowalnych i montazowych bgda gromadzone
w odpowiednich pojemnikach, a nastgpnie wywozone na sktadowisko odpadéw; zaleca sig
zastosowanie segregacji podstawowych typdéw odpadéw,

- roboty budowalne beda wykonywane w porze dziennej, co ograniczy ucigzliwo$¢ hatasu
powodowanego przez urzadzenia budowalne oraz $rodki transportu,

- ekipy budowalne beda wyposazone w sorbenty substancji ropopochodnych i zostang
przeszkolone w zakresie ich zastosowania

- ograniczenie wtérnego pylenia poprzez ostanianie miejsc skladowania materialow
zawierajacych drobne frakcje pylowe za pomoca plandek, ostanianie materiatow pylistych
podczas transportu za pomocg plandek, unikanie rozsypywania materiatéw pylistych na terenie
inwestycji i drogach wewnetrznych, w dni suche i wietrzne stosowanie zraszania potencjalnych
miejsc wtérnego pylenia, czyszczenie kot pojazddéw przed wyjazdem z placu budowy na drogi
publiczne.
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