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Miasta Sochac Sochaczew, dn. 29.11.2021 r.

WO]. mazowieckie

G0S.6220.5.202
DECYZJA nr 2/2021
o Srodowiskowych uwarunkowaniach dla planowanego przedsigwziecia

Na podstawie art. 71 ust. 1, ust. 2 pkt 2, art. 75 ust. 1 pkt 4, art. 84 i art. 85 ust. 2 pkt
2 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego
ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na
srodowisko ( t. j. Dz. U, z 2021 r. poz. 247 z pdzn. zm. ), zgodnie § 3 ust. 1 pkt 55 lit. b oraz
pkt 58 lit. b rozporzadzenia Rady Ministréw zdnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie
przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko ( Dz. U. Nr 2019, poz. 1839 ),
a takze art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks Postgpowania Administracyjnego
(t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 735 z pdzn. zm. ), po rozpatrzeniu wniosku z dnia 17.06.2021 r.
uzupelnionego nastepnie w dniu 29.06.2021 r. 7 Dzielnicy VFM Sp. z 0.0. Sp. k.,02 — 305
Warszawa, ul. Aleje Jerozolimskie 142B

orzekam

1.Stwierdzi¢ brak potrzeby przeprowadzenia oceny oddzialywania na Srodowisko dla
przedsigwziecia polegajacego na budowie zespolu budynkéw mieszkalnych
wielorodzinnych z garazami podziemnymi, wraz z towarzyszaca infrastrukturg
techniczng na dzialce o nr ew. 1906/12, obr¢b 0010, przy ul. Bartosza Glowackiego
w Sochaczewie, powiat sochaczewski, wojewddztwo mazowieckie.

2. Okresli¢ warunki realizacji przedsiewziecia biorge pod uwage informacje, o ktorych
mowa w art. 63 ust. 1, art. 82 ust. 1 pkt 1 lit. b lub ¢ ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostepnieniu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa
w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na $rodowisko ( t. j. Dz. U. z 2021
r. poz. 247 z pézn. zm. ):

a ) rodzaj przedsiewzigcia — planowane przedsiewziecia polega na budowie 9 budynkéw
mieszkalnych wielorodzinnych wraz z towarzyszaca infrastrukturg techniczng na dzialce o nr
ew. 1906/12, obreb 0010, przy ul. Bartosza Glowackiego w Sochaczewie, powiat
sochaczewski, wojewddztwo mazowieckie.

Inwestycja bedzie podzielona na lacznie 4 etapy, przy czym etap 2 obejmuje budynki
zabytkowe zlokalizowane wzdluz ul. Glowackiego w Sochaczewie.

Budynki zabytkowe, stanowiace czg$¢ zabudowan Dworu w Czerwonce beda adoptowane na
cele handlowo — ustugowe. Budynki beda mialy po 5 kondygnacji naziemnych 1 1
kondygnacji podziemnej, przeznaczonej na garaz podziemny i pomieszczenia techniczne.



Budynek U — 1 - budynek dawnej stajni ( obory ) bedzie miat jedna kondygnacje i
pomiesci kilka lokali o funkcji handlowo — ustugowej. Jak maty dyskont spozywczy, drogeria
czy fryzjer.

Budynek U — 2 — dawnego spichlerza bedzie mial dwie kondygnacje 1 przeznaczony
bedzie pod restauracjg oraz sklep osiedlowy.

Budynki obstugiwane beda z drogi wewngtrznej, wzdiuz ktorej zaprojektowane zostaly
naziemne miejsca postojowe oraz wiaty $mietnikowe. Teren wokol budynkow zostat
wyniesiony o 1m wzgledem poziomu pierwotnego i projektowanej drogi wewngtrzne;j.

Na tworzacych sie miedzy budynkami dziedzincach zaprojektowano tereny zieleni

rekreacyjnej z placami zabaw. Ta strefa inwestycji zostala wygrodzona. Wsrod budynkow
zaprojektowano ogrody lokatorskie.
Na terenie przewidziano 2 stacje traffo do obstugi osiedla. Teren osiedla bedzie oswietlony —
wzdhuz drogi wewnetrznej i parkingéw zaprojektowano oswietlenie na wysokich stupach,
dojscia do budynkéw o$wietlone begdg niskimi stupkami. Na terenie zaprojektowano tacznie 5
wiat $mietnikowych, ok. 188 miejsc postojowych i stojaki rowerowe.

Zamierzone przedsiewziecie w zakresie realizacji zabudowy mieszkaniowej wraz z
towarzyszaca infrastruktura na terenach nieobjetych ustaleniami miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego albo miejscowego planu odbudowy, o powierzchni
zabudowy nie mniejszej niz 2,0 ha na obszarach innych niz objetych formami ochrony
przyrody, o ktérych mowa w art. 6 ust. 1 pkt 1-5, 8 1 9 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o
ochronie przyrody, lub w otulinach form ochrony przyrody, o ktérych mowa w art. 6 ust. 1
pkt 1-3 ww. ustawy oraz garaze, parkingi samochodowe lub zespoty parkingdw, w tym na
potrzeby planowanych, realizowanych lub zrealizowanych przedsiewzig¢ wraz z
towarzyszaca im infrastrukturg o powierzchni nie mniejszej niz 0,5 ha na obszarach innych
niz objetych formami ochrony przyrody, o ktérych mowa w art. 6 ust. 1 pkt 1-5, 8 i 9 ustawy
7z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody, lub w otulinach form ochrony przyrody, o
ktérych mowa w art. 6 ust. 1 pkt 1-3 ww. ustawy zgodnie z § 3 ust. I pkt 55 lit. b tiret drugie
a takze § 3 ust.1 pkt 58 lit. b rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia 10 wrzesnia 2019 r.
w sprawie przedsigwzigé mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko ( Dz. U. Nr 2019,
poz. 1839 ) zalicza si¢ do przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko, dla
ktérych obowigzek przeprowadzenia oceny oddzialywania na $rodowisko moze by¢

wymagany.

Dla dziatki o nr ew. 1906/12 przy ul. B. Glowackiego w Sochaczewie wystepuje sytuacja
prawna braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

b) skala przedsigwzigcia — projektowany zespot budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych z
garazami podziemnymi, infrastrukturg towarzyszacg 1 infrastrukturg  techniczng
zlokalizowany bedzie na dzialce o nr ew. 1906/12 przy ul. Bartosza Glowackiego w
Sochaczewie.

Przedmiotowa dziatka ma powierzchnie 3,1259 ha. W przeszlosci na przedmiotowym
terenie znajdowato si¢ gospodarstwo szkoly rolniczej ( Zespdét Szkét Rolniczych ). Teren
inwestycji jest plaski, czesciowo utwardzony, w pozostalej czgsci porosnigty zielenig niskg i
wysoka.



Wzdtuz potudniowo — zachodniej granicy dzialki biegnie ulica Bartosza Glowackiego, z
ktorej prowadzi zjazd na teren inwestycji. Przy ul. Glowackiego usytuowane sg dwa budynki
zabytkowe — pozostalos¢ po zabudowaniach Dworu w Czerwonce, ktére w ramach inwestycji
zostang zaadoptowane na cele handlowo — uslugowe.

Od péhocnego — zachodu z inwestycja graniczy zabudowa Zespotu Szk6l Centrum
Ksztalcenia Praktycznego, od strony péinocnej rozcigga sie dalsza cze$é dziatki nr ew.
1906/12 oraz dwa budynki mieszkalne wielorodzinne 3 — kondygnacyjne oraz wolno stojace
garaze. Od wschodniej strony za granicg inwestycji rozciaga si¢ pozostata czesé dziatki
1906/12 a dalej nieuzytki.

Inwestycja obejmuje budowe 9 budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych z garazami
podziemnymi, parkingami i infrastrukturg techniczng, ktéra zostanie podzielona na 4 etapy,
przy czym etap 2 obejmuje budynki ustugowe zlokalizowane wzdtuz ulicy Glowackiego.

Budynki beda mialy po 5 kondygnacji naziemnych i 1 kondygnacji podziemne;,
przeznaczonej na garaz podziemny i pomieszczenia techniczne. Budynki obstugiwane bedg z
drogi wewnetrznej , wzdluz ktorej zaprojektowane zostaly naziemne miejsca postojowe.

Zrédlem wody zimnej dla projektowanych budynkéw bedzie projektowana sieé
wodociaggowa.

Scieki deszczowe beds odprowadzane do zbiornikéw retencyjnych skad zostana
odprowadzone do sieci miejskiej po uprzednim podczyszczeniu w separatorze.

Cieplo na potrzeby centralnego ogrzewania oraz podgrzewu c.w.u. bedzie
doprowadzone z miejskiej sieci cieptowniczej. Uklad podgrzewu c.w.u. bedzie wspomagany
przez pompg ciepla typu powietrze — woda.

Projektuje si¢ system wentylacji wywiewne]j opartej na kratkach wyciggowych z
samoczynng regulacjga przeplywu. Strumien powietrza usuwanego wynosi kolejno:

e Lazienki i kuchnie — 50 m> /h,
o (Qddzielenie WC w lokalu mieszkalnym — 30 m? /h,
o Garderoby — 15 m® /h.

Obszar inwestycji obejmuje teren przeksztalcony antropogenicznie. W skladzie
gatunkowym obecne sa gatunki powszechne, pospolite o niewielkich wymaganiach np.
kostrzewy, wiechlina, mniszek lekarski, pigciornik gesi, krwawnik zwyczajny, babka
lancetowata, babka pospolita, iglica pospolita. Wystgpujg tutaj rOwniez nieobjete ochrona
mszaki jak krotkosz czy pedzliczek. Na terenie inwestycji nie stwierdzono chronionych
gatunkéw roslin, zwierzat 1 porostéw. Ubogie florystycznie siedliska antropogeniczne w
silnym stopniu przeksztatcone.

Inwestycja wymaga wycinki zieleni wysokiej i niskiej. W poblizu ww. inwestycji okoto
40 m od niej znajduje si¢ pomnik przyrody — dab szyputkowy. Natomiast na terenie samego
przedsigwzigcia nie wystepuja chronione gatunki fauny i flory.



¢) powigzanie z innymi przedsigwzigciami w szczegélnosci kumulowanie si¢ oddzialywan
przedsigwzie¢ znajdujacych si¢ na obszarze, na ktory bedzie oddzialywac
przedsiewzigcie — planowana inwestycja bedzie realizowana na dzialce o nr ewid. 1906/12
przy ul. Bartosza Glowackiego w Sochaczewie, obreb geodezyjny Sochaczew — Wschaod.
W poblizu realizacji ww. przedsigwzigcia realizowana jest inwestycja polegajaca na
rozbudowie sali gimnastycznej nalezacej do Zespotu Szkét Centrum Ksztalcenia
Praktycznego w Sochaczewie.

Realizacja inwestycji, ktorej inwestorem jest 7 Dzielnica VFM Sp. z o.0. Spk. w
Warszawie ma na celu budowe nowych mieszkan oraz zagospodarowanie terenow
zdegradowanych, zaniedbanych, mocno przeksztatconych antropogenicznie.

d) wykorzystanie zasobéw naturalnych - przewiduje si¢ wykorzystanie surowcow

( materiatéw ) budowalnych posiadajgcych atesty badz swiadectwa dopuszczenia tzn. nie
wplywajacych negatywnie na $rodowisko badZz zdrowie ludzi. Wykorzystywane i
wbudowywane materialy oraz typowe urzadzenia dostarczone zostang na plac budowy
transportem samochodowym przez producenta.

Na potrzeby planowanego przedsigwzigcia prognozuje si¢ wykorzystywanie normatywnych
wielkosci w zakresie zuzycia wody, materialow, paliw i energii.

W fazie realizacji inwestycji wykorzystywane beda typowe dla tego typu prac
budowalnych materiaty, paliwa oraz niewielkie ilosci wody i energii elektrycznej. Ilosci
wykorzystywanych surowcow, materiatow i urzadzen beda wynikaly z zakresu robot i nie
bedg w zadnym wypadku wykraczaly poza ilosci przewidywane technologia wymieniong
powyzej. Nie naruszg stanu zasobOw surowcOw regionalnych, w tym wody i kruszywa
budowalnego.

Wszystkie uzyte do budowy materialy, paliwa, woda, energia i urzadzenia beda
wykorzystywane zgodnie z obowigzujacymi normami i przepisami, ze szczegblnym
zwr6ceniem uwagi na odzysk materiatéw i surowcow w zakresie gospodarki materiatowe;j,
w tym gospodarki odpadami.

Na etapie eksploatacji szacunkowe zapotrzebowanie na media:
e Woda bedzie dostarczana z sieci wodociggowej. Dokladna ilo$¢ pobranej wody
rozliczana jest i bedzie na podstawie odczytu wodomierza.

Orientacyjne zapotrzebowanie na wode na cele bytowe przyjgto, zgodnie z

rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 14 stycznia 2002 r. — w sprawie

okreslenia przecietnych norm zuzycia wody ( Dz. U. nr 8 poz.70 ).
o Energia elektryczna — zaopatrzenie z sieci elektroenergetycznej.

€) emisja i wystepowanie innych uciazliwo$ci — ucigzliwos¢ planowanego przedsigwzigcia
w fazie realizacji inwestycji bedzie zwigzana z mozliwo$cia wystgpienia chwilowej,
ograniczonej do obszaru prowadzonych prac emisji pytéw i gazéw oraz emisji hatasu a takze
powstaniem odpadow.

Etap realizacji zwigzany bedzie z emisja zanieczyszczen takich jak spaliny z silnikow
pojazdéw i maszyn roboczych. Powstajgce zanieczyszczenia to glownie:

- gazy spalinowe pracujacych maszyn budowalnych — napedzanych silnikami Diesla
ciezaréwek, dzwigdéw ( emisja SO, , NOx , CO, weglowodory, sadza).

Emisja zanieczyszczen do powietrza w tym gazéw cieplarnianych na etapie realizacji bedzie
miata charakter oddzialywania bezposredniego, krétkoterminowego i1 chwilowego w zwigzku
z tym nie przyczyni si¢ do zmian klimatu.



Na etapie eksploatacji Zrodlem emisji zanieczyszczen do powietrza bedzie:

e Spalanie paliwa w pojazdach poruszajgcych sie po terenie przedsiewziecia zwigzane z
jego dziatalnoscig. Podstawowym Zrédlem emisji pojazdéw samochodowych jest
uklad wydechowy. Inne potencjalne zrédta do uktad przewietrzenia skrzyni korbowej
oraz uklad zasilania paliwem, chrakteryzujgce si¢ emisjg weglowodandw.

Emisja spalin powstawa¢ bedzie w zwigzku z wewnetrznym ruchem pojazdéw osobowych
dojezdzajacych do garazy podziemnych ( ok. 332 miejsca parkingowe ) i parkingdw
naziemnych ( ok. 188 miejsc parkingowych ), a takze eksploatacja garazy podziemnych.

Na terenie projektowanej inwestycji nie przewiduje si¢ ruchu pojazdéw cigzarowych, za
wyjatkiem sporadycznego ruchu pojazdéw stuzb miejskich w zwigzku z obstugg techniczng
budynkow ( wywodz odpaddw ) w obrebie wewnetrznych drog.

Zatozono, iz maksymalnie parkingi podziemne i naziemne mogg by¢ zapelnione w ciggu
ok. 2 godzin. Dodatkowo dla obstugi technicznej zaktada si¢ ruch do 2 pojazddw cigzarowych
w ciggu godziny wzdluz wewnetrznych ciggéw komunikacyjnych na terenie inwestycji.
Parkingi podziemne wyposazone bedsg w instalacje mechanicznej wentylacji wywiewnej,
ktére beda odprowadza¢ spaliny samochodowe do powietrza wyrzutniami usytuowanymi na
dachach projektowanych budynkéw.

Oddziatlywanie na klimat akustyczny, zwigzane z etapem realizacji przedsiewziecia,
bedzie miato przede wszystkim charakter emisji chwilowych, nieciggtych o niskim i srednim
natgzeniu wystepujacych przy prowadzeniu prac ziemnych i konstrukcyjno — budowalnych.

W trakcie prowadzenia prac budowalnych zaprojektowanej infrastruktury wystapia

niekorzystne zjawiska hatasowe, ktérych Zrédlem bedzie poruszanie si¢ po terenie budowy
sprz¢tu budowalnego, takiego jak koparki, spychacze, wywrotki, dZzwigi oraz podreczny
sprzet budowalny.
Sprzet ciezki jak i stosowane maszyny robocze, muszg spelniaé wymagania rozporzadzenia
Ministra Gospodarki z dnia 21 grudnia 2005 r. w sprawie zasadniczych wymagan dla
urzadzen uzywanych na zewnatrz pomieszczen w zakresie emisji hatasu do s$rodowiska
(Dz.U. nr 263, poz. 2202 z p6Zn.zm.).

Przy realizacji planowanego przedsigwzigcia cz¢$¢ prac, z uwagi na ich charakter,
wykonana bedzie recznie, a czg$¢ za pomocg urzgdzen mechanicznych. Wykorzystanie
maszyn i urzadzen do prowadzenia prac na terenie przedsigwzigcia moze spowodowad
tymczasowy wzrost ucigzliwosci akustycznej w najblizszym sasiedztwie przedsigwzigcia.

Halas powstajacy na etapie budowy bedzie si¢ charakteryzowatl duzg dynamika zmian

natezenia, wynikajgcg z typu prowadzonych w danym momencie rob6t, bedzie miat charakter
lokalny i krotkotrwaty. Ustapi po zakonczeniu prac budowalnych.
Inwestycja nie jest zwiazana z powstaniem znaczacych zrodel hatasu. Na etapie eksploatacji
przedsiewzigeia gldwnym zrodlem hatasu bedzie ruch samochodow po terenie osiedla,
nalezacych do wiascicieli mieszkan oraz urzadzenia wentylacyjno — klimatyzacyjne. Nalezy
podkresli¢, iz urzagdzenia bgdg zaprojektowane w sposob zapewniajacy odpowiedni komfort
akustyczny na terenie projektowanego osiedla.

Nie przewiduje si¢ innych, niz wyzej wymienione, stacjonarnych zewnetrznych Zrédet
hatasu. Ze wzgledu na swojg specyfike Zrédla halasu nie spowoduja przekroczenia
standardow jako$ci §rodowiska akustycznego obowigzujacych dla obszardéw objetych ochrona
akustycznag.



Oddziatywanie planowanego zamierzenia inwestycyjnego nie powinno znaczaco wplynac
na obecny klimat akustyczny analizowanego przedsigwziecia.

Scieki bytowe beda powstawa¢é na etapie budowy i bedg zwigzane z
funkcjonowaniem zaplecza placu budowlanego. Inwestor zakiada, ze zostang ustawione
toalety przenosne i zostanie zapewniony sukcesywny wywoz $ciekow z przenosnych toalet
przez firmy zajmujace si¢ wywozem nieczystosci.

Na etapie eksploatacji osiedla $cieki bytowe bgda odprowadzane do miejskiej kanalizacji
sanitarnej. Planowane przedsiewzigcie nie bedzie generowaé $ciekow przemystowych.

Powstajace na etapie budowy wody opadowe nie bedg zanieczyszczone i dlatego
zostang odprowadzone bezposrednio do gruntu. Na etapie ecksploatacji wody opadowe 1
roztopowe z powierzchni dachu oraz terenéw utwardzonych po oczyszczeniu w separatorze
substancji ropopochodnych beda odprowadzane do miejskiej kanalizacji deszczowej.

Na etapie realizacji inwestycji beda powstawaé odpady z materialéw 1 elementow
budowalnych ( odpady betonu i inne ) gléwnie odpady z grupy 17 oraz odpady komunalne
zwigzane z pobytem pracownikéw. W czasie normalnej eksploatacji bgda powstawac odpady
komunalne, a takze odpady zwigzane z serwisowaniem lub naprawg instalacji oraz
sporadycznymi pracami serwisowo — remontowymi. Za zagospodarowanie powstajacych
odpadéw bedzie odpowiedzialna specjalistyczna firma, ktérej Inwestor powierzy ich odbidr.

W przypadku racjonalnego postepowania z odpadami, zgodnie z obowigzujacymi
przepisami oraz wszelkimi zasadami, nie przewiduje si¢ negatywnego oddziatywania na
érodowisko w tym zakresie. Powstajace odpady beda gromadzone selektywnie i sukcesywnie
przekazywane celem ich dalszego zagospodarowania poprzez odzysk lub unieszkodliwienie.

Gospodarka odpadami wytwarzanymi na etapie budowy i eksploatacji przedsigwzigcia
bedzie zgodna z ustawg z dnia 14 grudnia 2021 r. o odpadach ( Dz.U. z 2021 r., poz. 779 z
pbzn. zm. ) i jej przepisami wykonawczymi,

Na etapie prac budowalnych powstang odpady zwigzane z budowa budynkéw mieszkalnych
wielorodzinnych wraz z infrastrukturg oraz rozbidrkg istniejacej zabudowy, a takze z
uzytkowaniem pojazdéw dowozacych materiaty budowalne oraz funkcjonowaniem zaplecza
socjalnego dla pracownikdw.

Uporzadkowanie terenu oraz wywoz powstatych podczas budowy odpadéw jest obowigzkiem
wykonawcy inwestycji.

Na etapie realizacji inwestycji odpady nalezy magazynowac selektywnie, w
wyznaczonym i przygotowanym do tego celu miejscu, w sposéb uniemozliwiajgcy negatywne
oddziatywanie na $rodowisko, w tym przenikanie ich do $rodowiska. Odpady wytworzone w
trakcie budowy beda na biezgco przekazywane, nie dopuszczajac do ich nadmiernego
nagromadzenia, odpowiednim jednostkom posiadajacym aktualne zezwolenia na prowadzenie
dziatalnosci w zakresie gospodarki odpadami, w celu poddania ich procesom odzysku lub
unieszkodliwiania. Powstale w trakcie budowy odpady begda w miar¢ mozliwosci
przygotowane do ponownego uzycia ( wtérne wykorzystanie ).

Podczas realizacji przedmiotowego przedsiewzigcia bgda wykonywane prace ziemne,
ktére spowodujg powstawanie niewielkiej ilosci mas ziemnych z wykopow. Inwestor na tym
etapie procedury nie jest w stanie okre$li¢, czy samodzielnie bgdzie w stanie zagospodarowac
masy ziemne tak, aby nie wytwarza¢ odpadéw o kodzie 17 05 04.



Jezeli nie bedzie mozliwo$ci na samodzielne wykorzystanie urobku na terenie
inwestycji, Inwestor podejmuje dzialanie polegajace na zbyciu zalegajacych mas ziemnych.
Na tym etapie procedury stwierdza sig, ze wigkszo$¢ mas ziemnych zostanie wykorzystana
przez Inwestora na terenie objetym pracami inwestycyjnymi.

W przypadku wystgpienia ewentualnych zanieczyszczen powyzej dopuszczalnych dla
gruntéw, okreslonych w rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia 1 wrzesnia 2016 r. w
sprawie sposobu prowadzenia oceny zanieczyszczenia powierzchni ziemi ( Dz. U. z 2016 r.,
poz. 1395 ), gleba i ziemia stanowigce odpady niebezpieczne lub inne niz niebezpieczne
( Grupa 17 05 ) zostana zagospodarowane zgodnie z przepisami ustawy o odpadach, podjete
zostang dzialania zapobiegajace powstaniu szkody w $rodowisku na podstawie ustawy z dnia
13 kwietnia 2007 r. o zapobieganiu szkodom w $rodowisku i ich naprawie ( Dz. U. z 2019 r.,
poz.1862 ze zm. ).

W czasie eksploatacji budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych wytwarzane beda
gtéwnie odpady komunalne zwiazane z bytowaniem mieszkancéw. Ewentualne odpady mogg
powstawa¢ rowniez w zwigzku z serwisowaniem lub naprawa urzadzen i instalacji oraz
sporadycznymi pracami serwisowo — remontowymi. Za zagospodarowanie powstajgcych
czgsci odpadéw odpowiedzialna bedzie specjalistyczna firma, ktorej Inwestor powierzy
prowadzenie okresowych przegladow i konserwacji urzadzen.

Odpady komunalne zbierane, magazynowane i odbierane beda zgodnie z regulaminem
utrzymania czystosci 1 porzagdku na terenie miasta Sochaczew przez firmy komunalne.

Wszystkie wytwarzane odpady magazynowane beda selektywnie w pojemnikach,
kontenerach lub workach na utwardzonym podlozu, w sposdb zabezpieczajacy je przed
przenikaniem do nich warunkdéw atmosferycznych. Odpady beda odbierane przez lokalne
przedsigbiorstwo komunalne na podstawie stosownej umowy.

Dodatkowo w obrebie miasta Sochaczew funkcjonujg Punkty Selektywnej Zbiorki
Odpadéw Komunalnych ( PSZOK), do ktdrego mieszkancy bedg mogli oddaé selektywnie
gromadzone odpady inne odpady ucigzliwe np. odpady niebezpieczne.

Wszystkie wytwarzane odpady magazynowane bedg selektywnie w pojemnikach,
kontenerach lub workach na utwardzonym podtozu w sposéb zabezpieczajgcy je przed
przenikaniem do nich warunkéw atmosferycznych. Wlasciwe postgpowanie z wytwarzanymi
odpadami sprawi, ze przedsigwzigcie w trakcie eksploatacji nie bedzie miato negatywnego
wplywu na ten aspekt srodowiska.

Wszelkie prace zwigzane 2z planowanym przedsiewzigciem zostang wykonane z
zastosowaniem technologii jak najmniej ucigzliwej dla okolicznych mieszkancow.

f) warunki i wymagania, o ktérych mowa w art. 82 ust. 1 pkt 1 lit b ustawy z dnia 3
pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale
spoleczenstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na §rodowisko (t.j.
Dz. U. z 2021 r. poz. 247 z p6Zn. zm. ) oraz obowigzki dzialan, o ktérych mowa w art. 82
ust. 1 pkt 2 lit. b ww. ustawy:

1) podczas budowy stosowac sprawny technicznie sprzet i urzgdzenia budowlane;



2) zaplecze budowy, a w szczegolnosci miejsca postoju pojazdéw i maszyn, zabezpieczy¢
przed przedostaniem si¢ substancji ropopochodnych do gruntu i wod; zaplecze budowy
wyposazy¢ w materialy sorpcyjne umozliwiajgce szybkie usunigcie ewentualnych wyciekéw
paliw;

3) miejsca tankowania pojazdéw wskaza¢ poza placem budowy lub zlokalizowa¢ na
szczelnych powierzchniach;

4) w sytuacjach awaryjnych, takich jak np. wyciek paliwa podja¢ natychmiastowe dzialania w
celu usunigcia awarii oraz usunigcia zanieczyszczonego gruntu; zanieczyszczony grunt nalezy
przekazaé pomiotom uprawnionym do jego rekultywacji;

5) na etapie realizacji wode na potrzeby bytowe oraz na cele budowlane pobierac z sieci
wodociggowej lub dostarcza¢ beczkowozami,

6) na ctapie realizacji wody opadowe i roztopowe z terenu zaplecza budowy odprowadza¢ do
gruntu; odprowadzanie ww. wod do odbiornikéw prowadzi¢ w sposéb nie powodujacy
zalewania terendéw sasiednich oraz nie zmieniajac stanu wody na gruncie, a zwiaszcza
kierunku i natezenia odptywu ww. wod znajdujacych sig na gruncie;

7) na etapie realizacjii  $cieki bytowe odprowadzaé do  szczelnych zbiornikoéw
bezodptywowych (lub przewoznych toalet lub innych), zbiorniki systematycznie oprozniac
przez uprawnione podmioty;

8) w przypadku stwierdzenia koniecznosci odwodnienia wykopow, prace odwodnieniowe
prowadzi¢ bez koniecznosci trwatego obnizania poziomu wod gruntowych, ograniczy¢ czas
odwadniania wykopu do minimum, ograniczy¢ wplyw ww, prac do terenu dziatki
inwestycyjnej; wode z odwodnienia zagospodarowa¢ zgodnie z obowigzujgcymi przepisami
po uzyskaniu pozwolenia wodnoprawnego, jesli jest prawem wymagane;

9) roboty ziemne prowadzi¢ w sposéb nie naruszajacy stosunkow gruntowo — wodnych a w
szczegblnosci ograniczajgcy ingerencje w warstwy wodonosne,

10) zdjeta wierzchnig warstwe ziemi ( odklad ) sktadowaé poza obszarami, na ktérych
znajduja sie cieki wodne, poza terenem zagrozonym powodzia, a takze poza obszarami
kierunku sptywu wéd powierzchniowych do ujgé woéd podziemnych;

11) odpady magazynowaé w sposob selektywny, a nastepnie sukcesywnie przekazywa¢ do
odbioru podmiotom posiadajacym stosowne zezwolenia w zakresie gospodarowania
odpadami;

12) na etapie eksploatacji wodg na potrzeby bytowe pobiera¢ z sieci wodociggowej;

13) na etapie eksploatacji §cieki bytowe odprowadza¢ do kanalizacji sanitarnej;

14) na etapie eksploatacji wody opadowe i roztopowe z dachow oraz z terenow
utwardzonych, na ktérych moga wystepowaé zanieczyszczenia, odprowadza¢ do kanalizacji
deszczowej;

15) zapewni¢ stala konserwacjg¢ urzadzen podczyszczajgcych wody opadowe z terenow
zanieczyszczonych w celu sprawnego dziatania tych urzadzen oraz wysokiej skutecznosci
podczyszczania wod opadowych i roztopowych;

16) zapewnié odbiér osadéw z separatora substancji ropopochodnych przez wyspecjalizowana
do tego firme;

17) prowadzié regularny monitoring szczelnoéci systeméw kanalizacji;

18) prowadzi¢ regularne okresowe oczyszczanie osadnikéw i separatorOw na wewngtrznej
sieci kanalizacyjnej wpustow ulicznych;

19) wszelkie dziatania zwigzane z realizacja inwestycji winny by¢ prowadzone z
uwzglednieniem przepiséw z zakresu ochrony gatunkowej. W zwigzku z czym, bezposrednio
przed przystapieniem do jakichkolwiek dziatan zwigzanych z realizacja inwestycji nalezy
dokona¢ ogledzin przy udziale nadzoru przyrodniczego pod katem wystgpowania gatunkéw
chronionych, a takze analizy przepisow z zakresu ochrony gatunkowej takze w kontekscie



mozliwos$ci uzyskania decyzji zezwalajgcych na odstepstwa od zakazéw obowigzujacych w
stosunku do ww. form ochrony przyrody ( ochrona gatunkowa zwierzat, roélin i grzybow );
20) biorgc pod uwage obecny stan zagospodarowania terenu objetego inwestycji ogledziny
terenu powinny w szczegolnosci dotyczyc¢:

- drzew 1 krzewow planowanych do wycinki oraz wskazanych do adaptacji znajdujgcych sig
zarOwno na terenie inwestycji, jak 1 w jej sasiedztwie w spodziewanym zasiegu
oddzialywania przedsi¢wzigcia,

- wszystkich powierzchni biologicznie czynnych przewidzianych do przeksztalcenia w
wyniku realizacji przedsigwzigcia;

21) po szczegbdlowym przeprowadzeniu ogledzin terenu nadzoér przyrodniczy powinien:

- dokona¢ analizy planowanych prac w kontekscie przepiséw dotyczacych dziko
wystepujacych gatunkéw zwierzat, roslin i grzybow oraz ich siedlisk objetych ochrong, a w
szczegblnoscei zakazu dotyczacego zabijania dziko wystepujacych zwierzat i niszczenia ich
siedlisk ( np. schronien, miejsc rozrodu ) oraz niszczenia siedlisk roélin i grzybow. W
przypadku ich stwierdzenia nalezy uzyskac stosowne decyzje zezwalajace na odstepstwa od
zakazow obowigzujgcych w stosunku do ww. form ochrony przyrody ( ochrona gatunkowa
zwierzat, roslin i grzybow),

- okresli¢ zalecenia odnosnie dalszego postgpowania tj. uszczegbétowi¢ srodki minimalizujgce
negatywne oddzialtywania na gatunki chronione m.in. dotyczace terminarza wykonania
poszczegblnych prac, np. przesunigcia terminu ich rozpoczecia w przypadku stwierdzenia w
obrebie kontrolowanych powierzchni zwierzat przystepujacych do rozrodu np. wysiadywania
jaj, karmienia pisklat do czasu ich zakonczenia lub uzyskania stosownych decyzji
derogacyjnych, przeniesienia na stanowiska zastg¢pcze np. na tereny nie zagospodarowane
sasiadujace z terenem objetym przedsigwzigciem dajace im mozliwoéé dalszej, bezpieczne;
egzystencji czy wywieszenia we wiasciwych miejscach odpowiedniej liczby 1 typu skrzynek
legowych dla poszczegdlnych gatunkow ptakdéw uwzgledniajge ich wystawe 1 zageszezenie
czy tez schrondéw dla nietoperzy itp.: w przypadku zastosowania $rodka minimalizujgcego w
postaci wywieszenia budek legowych nalezy obja¢ je nadzorem obejmujgcym ich czyszczenie
1 konserwowanie, a w razie potrzeby wymiane na nowe przez okres co najmniej 5 lat od czasu
zakonczenia realizacji inwestycji;

22) teren zaplecza budowy oraz bazy materialowej 1 paliwowej ( w szczegdlnosci miejsca
postoju  srodkéw transportu) nalezy zlokalizowaé w obregbie powierzchni szczelnych i
utwardzonych;

23) pojedyncze drzewa lub ich blisko rosnace grupy, a takze krzewy niekolidujace z
projektowanym zagospodarowaniem terenu nalezy zabezpieczy¢ w odpowiedni sposob;

24) prace obejmujgce roboty ziemne i1 budowlano — montazowe wykonywane z
wykorzystaniem ci¢zkiego sprzetu oraz urzadzen generujgcych wysoki poziom hatasu
prowadzié¢ w porze dziennej tj. w godzinach 6 — 22;

25) z obszaru planowanych robdt ziemnych, ktére obejmujg obecnie powierzchnie
biologiczne czynne, wierzchnia warstwe gleby o miazszosci ok. 30 cm nalezy zdejmowacé
jednokierunkowo a nastgpnie skladowaé w niewielkich pryzmach ( do 1,5 m wysokosci )
wzdluz granic terenu zamierzenia oraz wykorzysta¢ w mozliwie najwiekszym stopniu prac na
terenie inwestycji do stworzenia statej obudowy biologicznej przeksztalconych powierzchni.
Zidentyfikowanym osobnikom zyjacym w przypowierzchniowej warstwie gleby umozliwic
ewakuacje, a w razie potrzeby dokonaZ ich przeniesienia poza teren prowadzenia prac na
stanowiska zastepcze dajgce im mozliwo$¢ dalszej egzystencji. Prace wykonywaé pod
nadzorem przyrodniczym,

26) otwarte wykopy ziemne na terenie nalezy zabezpieczy¢ (wygrodzenia, przykrycia ) przed
mozliwoécig wpadania do nich drobnych zwierzat, ktére moga potencjalnie sforsowaé
ogrodzenie terenu inwestycji lub w miar¢ mozliwosci wyprofilowa¢ kat nachylenia jednej ze



skarp wykopu w sposéb umozliwiajacy samodzielne wychodzenie uwigzionych zwierzat;
poza tym wykopy nalezy regularnie kontrolowa¢ przy udziale nadzoru przyrodniczego do
czasu ich zasypania a w przypadku stwierdzenia w nich poszczegélnych osobnikoéw nalezy je
ewakuowaé poza teren budowy na stanowiska zastgpcze dajace mozliwos¢ dalszej
egzystencji.

g) ryzyko wystapienia powaznej awarii, przy uwzglednieniu uzywanych substancji i
stosowanych technologii lub katastrofy naturalnej lub budowalnej przy uwzgl¢dnieniu
uzywanych substancji lub technologii, w tym ryzyka zwigzanego ze zmiana klimatu —
zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Rozwoju z dnia 29 stycznia 2016 r. w sprawie rodzajow
i ilodci znajdujacych sie w zakladzie substancji niebezpiecznych, decydujacych o zaliczeniu
zaktadu do zaktadu o zwiekszonym ryzyku lub duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii
przemystowej ( Dz. U. z 2016 r. poz. 138 ) rodzaje oraz ilosci substancji niebezpiecznych
wystepujacych na terenie planowanej inwestycji, nie spowodujg zaliczenia jej do zaktadéw o
zwiekszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii przemystowe;.

Zagrozeniem mogacym wystapi¢ podczas eksploatacji jest mozliwo$¢ wystapienia
pozaru. Sytuacja taka moze by¢ spowodowana czynnikiem ludzkim lub tez awarig urzadzen.
Przestrzeganie przepisow z zakresu ochrony przeciwpozarowej, zabezpieczenie urzgdzen
przed dostepem 0s6b trzecich oraz przeszkolenie w zakresie BHP powinno zagwarantowac
bezpieczefistwo pracy oraz bezawaryjne funkcjonowanie obiektu.

Realizacja i eksploatacja przedmiotowego planowanego przedsiewzigcia, nie begdzie
si¢ wigzata z ryzykiem powaznej awarii lub katastrofy naturalnej ( np. osuwiska ).

Zastosowany sprzet nie bedzie zawieral substancji niebezpiecznych moggcych by¢
przyczyng awaryjnego zanieczyszezenia srodowiska. Takze projektowany zakres robot
realizacyjnych nie stwarza ryzyka katastrofy budowalnej w rozumieniu ustawy — Prawo
budowalne.

Projektowana inwestycja, biorac pod uwage jej charakter oraz zastosowane
rozwigzania techniczne, technologiczne i organizacyjne, minimalizuje potencjalne ryzyko
wystgpienia powaznej awarii lub katastrofy naturalnej i budowalnej.

Spos6b planowania, realizacji, eksploatacii i likwidacji przedsigwzigcia nie przyczyni
sie do poglebienia zmian klimatu oraz bedzie ono optymalnie przystosowane do
postepujacych zmian klimatu, jak réwniez nie bedzie powodowato zwigkszenia wrazliwosci
elementéw $rodowiska na zmiany klimatu. Inwestycja poprzez realizacj¢ ( budowg ) zardwno
na etapie realizacji prac jak i podczas eksploatacji zgodnie z przedstawionymi zatozeniami,
zaktada optymalne rozmieszczenie poszczegdlnych elementéw na terenie inwestycyjnym.

Oddzialywanie na klimat jest niewielkie réwniez ze wzgledu na znikomy zasigg
inwestycji w skali globalnej. Nie wystapi oddziatywanie na klimat lokalny, tzn. na czgstosc
wystepowania burz, dni upalnych lub dni mroznych w rejonie gminy.

Rozwigzania projektowe planowanych budynkéw i instalacji bgdg w znacznym
stopniu uwzglednia¢ zabezpieczenie przed skutkami potencjalnych zmian warunkéw
klimatycznych i ewentualnego wystgpienia zdarzen ekstremalnych ( takich jak np. fale
upatéw, dlugotrwate susze, ekstremalne opady, zalewanie przez rzeki, gwaltowne burze i
wiatry, fale chiodu i intensywne opady $niegu, zamarzanie i odmrazanie ). Celem



minimalizacji podatnosci planowanej inwestycji na zmiany klimatu jest jej zaprojektowanie
zgodnie z obowigzujacymi normami technicznymi i budowalnymi na podstawie Prawa
budowalnego.

Oddziatywanie warunkéw klimatycznych brane jest pod uwage na etapie
projektowania, wykonawstwa robo6t budowalnych, oraz utrzymania obiektow.

h) usytuowanie przedsigwzigcia z uwzglednieniem mozliwego zagrozenia dla Srodowiska
— przedsigwzigcie usytuowane jest poza wrazliwymi przyrodniczo terenami, a zwlaszcza
obszarami wybrzeza, lesnymi, gorskimi, wodno — blotnymi, oraz o plytkim zaleganiu wod
podziemnych, objetych ochrong, w tym stref ochronnych woéd podziemnych i ochrony
zbiornikéw wod  $rédladowych, przylegajacych do jezior, uzdrowisk 1 ochrony
uzdrowiskowej, a takze wymagajacymi specjalnej ochrony ze wzgledu na wystepowanie
gatunkdw roslin i zwierzat oraz ich siedlisk przyrodniczych, objetymi ochrong w tym obszary
sieci Natura 2000 oraz pozostaltych form ochrony przyrody, wyznaczonych w trybie
przepisow ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody ( tekst jednolity: Dz. U. z
2021 r., poz. 1078 ) oraz obszarami o krajobrazie majgcym znaczenie historyczne, kulturowe
i archeologiczne, o duzej gestosci zaludnienia i na ktorych standardy jakosci powietrza
zostaty przekroczone.

i) transgraniczne oddzialywanie przedsigwzigcia na poszczegolne elementy sSrodowiska —
potozenie planowanego przedsigwziecia oraz rodzaj i jego rozmiar nie spowoduje wystgpienia
transgranicznego oddziatywania. Oddziatywanie transgraniczne wiaze si¢ ze zjawiskiem
migracji zanieczyszczen z terenu danego kraju na obszar innych panstw. Emitowanie
zanieczyszczenia przenoszone sa gtéwnie z masami powietrza i wodami plyngcymi. Z uwagi
na niewiclki zakres przedsiewzigcia oraz znaczne oddalenie od granic Panstwa planowane
przedsigwzigcie nie bedzie oddziatywaé transgranicznie na rodowisko.

3. Charakterystyka przedsigwzigcia stanowi zalacznik nr 1 do decyzji.

UZASADNIENIE

7 Dzielnica VFM Sp. z o.0. Spk. w Warszawie wnioskiem z dnia 17.06.2021 r.
uzupetnionym nastepnie w dniu 29.06.2021 r. wystgpita do Burmistrza Miasta Sochaczew
o wydanie decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach na realizacje przedsigwziecia
polegajagcego na budowie zespotu budynkéw mieszkalnych, wielorodzinnych z garazami
podziemnymi z infrastrukturg techniczng na dzialce o nr ew. 1906/12, obreb 0010 przy ul.
Bartosza Glowackiego w Sochaczewie, powiat sochaczewski, wojewddztwo mazowieckie.

Zamierzone przedsiewzig¢cie w zakresie realizacji zabudowy mieszkaniowej wraz z
towarzyszacg infrastrukturg na terenach nieobjetych ustaleniami miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego albo miejscowego planu odbudowy, o powierzchni
zabudowy nie mniejszej niz 2,0 ha na obszarach innych niz obje¢tych formami ochrony
przyrody, o ktérych mowa w art. 6 ust. 1 pkt 1-5, 8 i 9 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o
ochronie przyrody, lub w otulinach form ochrony przyrody, o ktérych mowa w art. 6 ust. 1
pkt 1-3 ww. ustawy oraz garaze, parkingi samochodowe lub zespoly parkingéw, w tym na



potrzeby planowanych, realizowanych lub zrealizowanych przedsigwzig¢ wraz z
towarzyszaca im infrastrukturg o powierzchni nie mniejszej niz 0,5 ha na obszarach innych
niz objetych formami ochrony przyrody, o ktorych mowa w art. 6 ust. 1 pkt 1-5, 8 19 ustawy
7 dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody, lub w otulinach form ochrony przyrody, o
ktérych mowa w art. 6 ust. 1 pkt 1-3 ww. ustawy zgodnie z § 3 ust. 1 pkt 55 lit. b tiret drugie
a takze § 3 ust.1 pkt 58 lit. b rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia 10 wrzesnia 2019 r.
w sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko ( Dz. U. Nr 2019,
poz. 1839 ) zalicza si¢ do przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddzialywaé na srodowisko, dla
ktérych obowigzek przeprowadzenia oceny oddzialywania na $rodowisko moze by¢

wymagany.

W zwiazku z tym, ze liczba stron postgpowania o wydanie decyzji o srodowiskowych
uwarunkowaniach przekraczata 10, to Burmistrz Miasta Sochaczew zgodnie z art. 49 ustawy
z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postepowania administracyjnego ( t. j. Dz. U. z 2021 r. poz.
735 z p6zn. zm.) oraz art. 74 ust. 3 pkt 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. 0 udostepnianiu
informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie srodowiska oraz o
ocenach oddzialywania na $rodowisko ( t. j. Dz. U. z 2021 r. poz. 247 z pézn. zm. )
obwieszczeniem z dnia 05.07.2021 r. znak: GOS.6220.5.2021 poinformowal o wszczgciu
postepowania w powyzszej sprawie oraz o mozliwosci wnoszenia uwag i wnioskow w
terminie 14 dni od dnia dor¢czenia ww. pisma.

W terminie 14 dni od dnia wywieszenia ww. obwieszczenia do Urzgdu Miejskiego w
Sochaczewie nie wplynety zadne uwagi, wnioski i skargi w powyzszej sprawie.

W dniu 05.07.2021 r. pismem znak: G0S.6220.5.2021 wystgpiono do Wydziatu
Gospodarki Przestrzennej i Architektury w/m z zapytaniem czy dla dzialki o nr ew. 1906/12
przy ul. Bartosza Glowackiego zostal uchwalony miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego.

W odpowiedzi na ww. zapytanie Wydzial Gospodarki Przestrzennej i Architektury
w/m pismem z dnia 06.07.2021 r. znak: GPA.033.1.16.2021 poinformowal, ze dla ww.
dziatki wystepuje sytuacja prawna braku miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego.

Burmistrz Miasta Sochaczew realizujac procedury formalno - prawne pismem z dnia
16.07.2021 r. znak: GOS.6220.5.2021 wystgpit do Regionalnego Dyrektora Ochrony
Srodowiska w Warszawie, Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w
Sochaczewie oraz Pafistwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie, Dyrektora Zarzgdu
Zlewni w Lowiczu o opinie co do potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania
przedsiewzigcia na $rodowisko i ewentualnie o okreslenie zakresu raportu dla ww. inwestycji.

Ponadto Burmistrz Miasta Sochaczew pismem 2z dnia 16.07.2021 r. znak:
GO0S.6220.5.2021 przekazal Regionalnemu Dyrektorowi Ochrony Srodowiska w Warszawie
oéwiadczenie z dnia 16.07.20201 r. znak: GOS.6220.5.2021 stwierdzajace, ze 7 Dzielnica
VFM Sp. z 0.0. Spk. w Warszawie nie jest podmiotem zaleznym od Gminy Miasto
Sochaczew.

W odpowiedzi na ww. zapytanie Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w
Warszawie pismem z dnia 12.08.2021 r. znak: WO0O0S-1.4220.1178.2021.M$ wyrazit opinie,
7e dla przedsiewzigcia polegajacego budowie zespotu budynkéw mieszkalnych,
wielorodzinnych z garazami podziemnymi z infrastrukturg techniczng w Sochaczewie przy ul.



Bartosza Glowackiego na dzialce o nr ew. 1906/12, obreb geodezyjny Sochaczew — Wschod
nie istnieje konieczno$¢ przeprowadzenia oceny oddzialywania na $rodowisko.

Natomiast istnieje konieczno$¢ okreslenia w decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach
warunkéw lub wymagan, o ktérych mowa w art. 82 ust.1 pkt 1 lit. b lub ¢ ustawy 008, tj.:

i

Wszelkie dzialania zwiazane z realizacjg inwestycji winny by¢ prowadzone z
uwzglednieniem przepisow z zakresu ochrony gatunkowej. W zwigzku z czym,
bezposrednio przed przystgpieniem do jakichkolwiek dziatan zwigzanych z realizacja
inwestycji nalezy dokonaé ogledzin przy udziale nadzoru przyrodniczego pod katem
wystepowania gatunkéw chronionych, a takze analizy przepisow z zakresu ochrony
gatunkowej takze w kontekscie mozliwosci uzyskania decyzji zezwalajacych na
odstepstwa od  zakazoéw obowigzujacych w stosunku do ww. form ochrony przyrody
( ochrona gatunkowa zwierzat, roslin i grzybow ),

Biorac pod uwage obecny stan zagospodarowania terenu objetego inwestycji
ogledziny terenu powinny w szczegolnosci dotyczy¢:

- drzew 1 krzewdw planowanych do wycinki oraz wskazanych do adaptacji
znajdujgcych si¢ zaré6wno na terenie inwestycji, jak i w jej sasiedztwie w
spodziewanym zasiggu oddzialywania przedsigwzigcia ,

- wszystkich powierzchni biologicznie czynnych przewidzianych do przeksztalcenia w
wyniku realizacji przedsigwziecia;

3. Po szczegdltowym przeprowadzeniu ogledzin terenu nadzoér przyrodniczy powinien:

- dokona¢ analizy planowanych prac w kontekscie przepisow dotyczacych dziko
wystepujacych gatunkéw zwierzat, roslin i grzybow oraz ich siedlisk objetych
ochrong, a w szczegdlnodci zakazu dotyczacego zabijania dziko wystepujacych
zwierzat 1 niszczenia ich siedlisk ( np. schronieni , miejsc rozrodu ) oraz niszczenia
siedlisk roslin i grzybéw. W przypadku ich stwierdzenia nalezy uzyska¢ stosowne
decyzje zezwalajace na odstepstwa od zakazéw obowigzujagcych w stosunku do ww.
form ochrony przyrody ( ochrona gatunkowa zwierzat, roélin i grzybdw)

- okresli¢ zalecenia odno$nie dalszego postgpowania tj. uszczegdtowié srodki
minimalizujgce negatywne oddzialywania na gatunki chronione m.in. dotyczace
terminarza wykonania poszczegoélnych prac, np. przesunigcia terminu ich rozpoczecia
w przypadku stwierdzenia w obregbie kontrolowanych powierzchni zwierzat
przystepujacych do rozrodu np. wysiadywania jaj, karmienia pisklat do czasu ich
zakonczenia lub uzyskania stosownych decyzji derogacyjnych, przeniesienia na
stanowiska zastepcze np. na tereny nie zagospodarowane sgsiadujgce z terenem
objetym przedsigwzigciem dajace im mozliwo$é dalszej, bezpiecznej egzystencji czy
wywieszenia we wlasciwych miejscach odpowiedniej liczby i typu skrzynek legowych
dla poszczegolnych gatunkdw ptakéw uwzgledniajac ich wystawe 1 zageszczenie czy
tez schronéw dla nietoperzy itp.: w przypadku zastosowania srodka minimalizujgcego
w postaci wywieszenia budek legowych nalezy obja¢ je nadzorem obejmujgcym ich
czyszczenie i konserwowanie, a w razie potrzeby wymiang na nowe przez okres co
najmniej 5 lat od czasu zakonczenia realizacji inwestycji;

Teren zaplecza budowy oraz bazy materiatowej 1 paliwowej ( w szczegolnosci miejsca
postoju Srodkoéw transportu) nalezy zlokalizowaé w obrebie powierzchni szczelnych i
utwardzonych.

Pojedyncze drzewa lub ich blisko rosnace grupy, a takze krzewy niekolidujace z
projektowanym zagospodarowaniem terenu nalezy zabezpieczy¢é w odpowiedni
Sposob;

Prace obejmujgce roboty ziemne i1 budowlano —montazowe wykonywane =z
wykorzystaniem cigzkiego sprzetu oraz urzadzen generujacych wysoki poziom hatasu



prowadzi¢ w porze dziennej tj. w godzinach 6 —22;

7. 7 obszaru planowanych robét ziemnych, ktére obejmujg obecnie powierzchnie
biologiczne czynne, wierzchnig warstwe gleby o migzszosci ok. 30 cm nalezy
zdejmowaé jednokierunkowo a nastepnie skladowaé w niewielkich pryzmach (do 1,5
m wysokosci ) wzdhuz granic terenu zamierzenia oraz wykorzystaé w mozliwie
najwickszym stopniu prac na terenie inwestycji do stworzenia stalej obudowy
biologicznej przeksztalconych powierzchni. Zidentyfikowanym osobnikom zyjgcym w
przypowierzchniowej warstwie gleby umozliwi¢ ewakuacje, a w razie potrzeby
dokonaé ich przeniesienia poza teren prowadzenia prac na stanowiska zast¢pcze
dajace im mozliwo$¢ dalszej egzystencji. Prace wykonywa¢ pod nadzorem
przyrodniczym.

8. Otwarte wykopy ziemne na terenie nalezy zabezpieczy¢ (wygrodzenia, przykrycia )
przed mozliwoscig wpadania do nich drobnych zwierzat, ktére moga potencjalnie
sforsowaé ogrodzenie terenu inwestycji lub w miarg mozliwosdci wyprofilowac kat
nachylenia jednej ze skarp wykopu w sposdéb umozliwiajacy samodzielne
wychodzenie uwiezionych zwierzat; poza tym wykopy nalezy regularnie kontrolowa¢
przy udziale nadzoru przyrodniczego do czasu ich zasypania a w przypadku
stwierdzenia w nich poszczegdlnych osobnikéw nalezy je ewakuowal poza teren
budowy na stanowiska zastepcze dajace mozliwos¢ dalszej egzystenci.

Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Warszawie w ww. opinii stwierdzil, ze
przedmiotem przedsiewzigcia jest budowa zespotu budynkéw mieszkalnych, wielorodzinnych
z garazami podziemnymi z infrastrukturg techniczng na dzialce o nr ew. 1906/12, obrgb
geodezyjny 0010 przy ul. Bartosza Glowackiego w Sochaczewie, powiat sochaczewski,
wojewodztwo mazowieckie.

Inwestycja obejmuje budowe 9 budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych oraz
adaptacje na cele handlowo — ustugowe dwoéch budynkéw gospodarczych — zabudowan
Dworu w Czerwonce.

Budynki mieszkalne bedg mialy po 5 kondygnacji naziemnych i 1 kondygnacj¢ podziemng
przeznaczong na garaz podziemny i pomieszczenia techniczne. Budynki zabytkowe
zaadoptowane bedg na funkcje handlowo — ustugows. Na etapie eksploatacji woda pobierana
bedzie z wodociagu, a cieki bytowe bedg odprowadzane do miejskiej kanalizacji sanitarne;.
Wody opadowe i roztopowe z powierzchni dachu oraz terenéw utwardzonych po
oczyszczeniu w separatorze substancji ropopochodnych bedg odprowadzone do miejskiej
kanalizacji deszczowe;j.

Obszar inwestycji obejmuje obszar przeksztalcony antropogenicznie. W skladzie
gatunkowym obecne sa gatunki powszechne, pospolite o niewielkich wymaganiach, np.
kostrzewy, wiechlina, mniszek lekarski, pieciornik gesi, krwawnik zwyczajny, babka
lancetowata, babka pospolita, iglica pospolita. Wystepuja tutaj rowniez nieobjgte ochrong
mszaki, jak krotkosz czy pedzliczek. Na terenie inwestycji nie stwierdzono chronionych
gatunkéw roélin, grzybow i porostéw. Ubogie florystycznie siedliska antropogeniczne w
silnym stopniu przeksztatcone. Zbiorowiska mozna zaliczy¢ do klasy zbiorowisk pol
uprawnych oraz terenéw ruderalnych.

Charakter i struktura zbiorowisk roslinnych, na dzialce inwestycyjnej, w wysokim
stopniu ogranicza potencjalng mozliwos¢ wystepowania gatunkéw cennych w przysztosci.
Uwzgledniajgca bardzo niska warto$¢ 1 wskaznik bioréznorodnosdci zbiorowisk roslinnych,



stwierdza si¢, Zze nie nastgpi negatywne oddzialywanie na wykazang szat¢ roélinng terenu
inwestycji.

Ponadto budowa budynkéw mieszkalnych nie wymaga naruszenia i przeksztalcenia
siedlisk naturalnych badZz pdinaturalnych, czy zajecia siedlisk wrazliwych bedacych
potencjalnym miejscem wystepowania gatunkoéw chronionych.

Przedsigwzigcie znajduje si¢ poza obszarami obje¢tymi ochrong na mocy przepisow
ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody ( t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 1098 z
pézn.zm. ) . Najblizej polozone obszary Natura 2000 to obszar specjalnej ochrony ptakéw
Puszcza Kampinoska PLC 140001 zlokalizowany w odleglosci ok, 10,0 km oraz obszar
majacy znaczenie dla Wspdlnoty Kampinoska Dolina Wisty PLH 140029 zlokalizowany w
odlegtosci ok. 12,1 km.

W kip brak jest informacji na temat korytarzy ekologicznych wystepujacych na terenie
przewidzianym pod inwestycje. Jak wynika z wiedzy wlasnej tut. Organu, obszar
przewidziany pod inwestycj¢ znajduje si¢ poza granicami korytarzy ekologicznych. Z uwagi
na fakt, iz realizacja inwestycji bedzie miala miejsce na terenie przeksztalconym
antropogenicznie zabudowanym, nie dojdzie do zachwiania rdznorodnosci biologicznej
terenu.

Inwestycja znajduje si¢ poza obszarami objetymi ochrong na mocy przepiséw ustawy
z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody ( tekst jednolity: Dz.U. z 2020 r. poz.55 ze
zm.,). Najblizszym obszarem Europejskiej Sieci Ekologicznej Natura 2000 jest obszar Puszcza
Kampinoska PLC 140001 zlokalizowany ok. 10 km od planowanej inwestycji.

Po przeprowadzeniu analizy uznano, ze przedmiotowa budowa nie bedzie miala negatywnego
wplywu na $rodowisko przyrodnicze oraz ze natozenie obowigzku przeprowadzenia oceny
oddziatywania na srodowisko ze wzgledu na uwarunkowania przyrodnicze nie jest konieczne,
a takze ze nalozone warunki zminimalizujg oddzialywanie przedsigwzigcia.

Biorgc pod uwage zakres i lokalizacje przedsiewziecia, a takze zalozenia
przedstawione w kip, realizacja i funkcjonowanie planowanej inwestycji nie bedzie znaczaco
negatywnie oddzialywac¢ na przedmioty ochrony i integralno$¢ ww. obszaréw Natura 2000, a
tym samym na spdjnos¢ Europejskiej Sieci Ekologicznej Natura 2000. Realizacja inwestycji
nie przyczyni si¢ w sposob istotny do zmniejszenia réznorodnoscei biologicznej terenu oraz
zwigkszenia wrazliwosci elementow sSrodowiska przyrodniczego na ewentualne zmiany
klimatyczne obszaru.

Ponadto w my$l art. 64 ust. 3a 00§ wskazano na konieczno$¢ okreslenia w decyzji o
srodowiskowych uwarunkowaniach warunkdéw lub wymagan, o ktérych mowa w art. 82 ust.1
lit. b lub ¢ lub natozenia obowiazku dziatan, o ktorych mowa w art.82 ust.1 pkt 2 lit. b.

Zgodnie ze zgromadzong dokumentacja w sprawie, przedsiewziecie bedzie wymagato
wycinki drzew 1 krzewow ze wzgledu na kolizje z projektowanym zagospodarowaniem
terenu. Sgsiedztwo terenu objetego zamierzeniem stanowig réwniez tereny lesne. Majac na
uwadze charakter terenu przewidzianego do przeksztalcenia w zwigzku z realizacjg
inwestycji  oraz jego otoczenia oraz planowang wycinke drzew i krzewow, a tym samym
potencjalng mozliwo$¢ zabijania osobnikéw gatunkéw chronionych i niszezenia ich siedlisk, a
takze niszczenia stanowisk chronionych roslin i grzybéw nakazano aby przed podjeciem prac
zwiazanych z jej realizacja, a takze na réznych jej etapach teren przedsi¢wzigcia kontrolowaé



przy udziale nadzoru przyrodniczego pod katem ich obecnosci, w szczegdlnoscl zwierzat,
ktére z duzym prawdopodobienstwem mogg bytowac w obrebie:

e Drzew i krzewow planowanych do wycinki, znajdujacych si¢ w zasiggu
spodziewanego oddzialywania planowanych prac; bioragc pod uwage ich
zroznicowanie gatunkowe i wiekowe nie mozna wykluczy¢, ze w ich obrgbie znajduja
sie siedliska wykorzystywane przez dzikie gatunki zwierzat, w tym gatunki chronione,
ktére zaréwno budujg otwarte gniazda, np. zwigzane z skrajami lasow — pierwiosnek,
piecuszek, $wistunka czy zwigzane z roznej wielkosci zadrzewieniami, np. zigba, kos,
jak réwniez zajmuja wykute dziuple czy tez naturalne wypréchnienia np. modraszka,
bogatka czy muchotéwka zalobna ( oprécz dziuplakéw nie mozna wykluczyc
wystepowania nietoperzy wykorzystujacych dziuple jako kryjowki ),

o Powierzchni pokrytych roslinnoscia zielng przewidzianych do likwidacji ( szczegdlnie
pod okapem drzew i krzewéw ) mogacych zapewni¢ kryjéwki drobnym zwierzgtom ,
w tym chronionym gatunkom plazéw wykazujacych szeroka tolerancjg na warunki
érodowiskowe i nie unikajacych siedlisk synantropijnych ) oraz przypowierzchniowe;
warstwy gleby przeznaczonej do zajgcia czasowego skiadowania i powtdrnego
wykorzystania.

W przypadku stwierdzenia gatunkéw chronionych lub ich siedlisk nalezy podjaé
odpowiednie dzialania z poszanowaniem przepiséw odrebnych, tj.: dokona¢ ewakuacji
gatunkéw na stanowiska zastgpcze oraz wystgpi¢ do wiasciwego organu o stosowane decyzje
derogacyjne ( takze w przypadku wykrycia ich siedlisk , np. gniazd, dziupli, nor, i innych
schronien ).

Niniejsze ma na celu zapobiezenie przypadkowemu u$miercaniu zwierzgt, w tym gatunkoéw
chronionych i zniszczeniu ich siedlisk oraz zniszczeniu stanowisk podlegajgcych ochronie
gatunkow roslin i grzybow.

Prowadzenie prac z uzyciem ciezkiego sprzgtu generujacego najwyzszy poziom halasu
wylacznie w porze dziennej ma na celu umozliwienie swobodnego przemieszczania sig
zwierzetom naziemnym bytujacym na sasiednich terenach lesnych w godzinach nocnych
podczas realizacji inwestycji.

Warunki postepowania z humusem ( jednokierunkowe zdjgcie, sktadowanie na niewielkich
pryzmach i powtérne wykorzystywanie ) maja na celu umozliwienie ucieczki drobnym
zwierzetom bytujacym w przypowierzchniowych warstwach gleby ( przewidziano takze
objecie ich nadzorem przyrodniczym na wypadek koniecznosci ewakuacji osobnikéw
drobnych gatunkéw zwierzat, ktére nie podjetyby samoistnej ucieczki i zostatyby narazone na
zranienie podczas prowadzenia prac ziemnych), niedopuszczenie do utraty wartoscl
uzytkowych gleby oraz wykorzystanie jej do odtworzenia przeksztalconych podczas
realizacji zamierzenia powierzchni biologicznie czynnych.

W celu ochrony drobnych zwierzat, ktére mogtyby zosta¢ uwigzione w wykopach natozono
warunek dotyczacy odpowiedniego wyprofilowania ich skarp oraz ich zabezpieczenia i
regulacji kontroli ( w razie potrzeby ewakuacji napotkanych osobnikéw poza teren
prowadzenia robét ) do czasu ich zasypania.

Ponadto Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Warszawie poinformowal, ze w
przypadku stwierdzenia wystepowania na terenie inwestycji gatunkéw objetych ochrong, jesli
dzialania podejmowane przez Inwestora wigza si¢ z naruszeniem zakazéw obowigzujgcych w



stosunku do nich, konieczne jest uzyskanie w trybie art.56 ustawy o ochronie przyrody
zezwolenia na odstepstwa od zakazow.

7 tego wzgledu Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Warszawie lub
Generalny Dyrektor Ochrony Srodowiska mogg wyda¢ decyzje zezwalajaca na czynnosci
podlegajace zakazom, w trybie i na zasadach okreélonych ww. ustawa. W przypadku
gatunkéw objetych ochrong scista, gatunkéw ptakéw oraz gatunkéw wymienionych w
zataczniku IV dyrektywy Rady 92/43/EWG z dnia 21 maja 1992 r. w sprawie ochrony
siedlisk przyrodniczych oraz dzikiej fauny i flory musza by¢ spelnione konieczne wymogi
nadrzednego interesu publicznego, w tym wymogi o charakterze spolecznym lub
gospodarczym lub wymogi zwigzane z korzystnymi skutkami o podstawowym znaczeniu dla
$rodowiska.

Podobne stanowisko zajat Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Sochaczewie 1
w swojej opinii z dnia 21.07.2021 r. znak: ZNS.712.2.12.2021.AM stwierdzit brak potrzeby
przeprowadzenia oceny oddziatywania ww. przedsiewziecia na srodowisko.

W uzasadnieniu ww. opinii Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Sochaczewie,
stwierdzil, ze z przedstawionej karty informacyjnej wynika, ze planowane przedsiewzigcie
obejmowato bedzie budowe 9 budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych z garazami
podziemnymi, parkingami naziemnymi i infrastrukturg techniczng. Inwestycja zlokalizowana
bedzie przy ul. Bartosza Glowackiego w Sochaczewie, na dzialce o nr ew. 1906/12, obreb
0010. Inwestycja bedzie dzielona na iacznie 4 etapy, przy czym etap 2 obejmuje budynki
zabytkowe zlokalizowane wzdhuz ulicy Glowackiego.

Inwestycja obejmuje budowe 9 budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych oraz
adaptacje na cele handlowo — ushigowe dwoch budynkéw gospodarczych — zabudowan
Dworu w Czerwonce. Budynki mieszkalne beda mialy po 5 kondygnacji naziemnych i 1
kondygnacji podziemnej przeznaczonej na garaz podziemny i pomieszczenia techniczne.
Budynki zabytkowe zaadoptowane beda na funkcje handlowo — ustugows.

Budynek U-1 budynek dawnej stajni ( obory ), bedzie miatl jedng kondygnacje i pomiesci
kilka lokali o funkcji handlowo — uslugowej , jak maly dyskont spozywczy, drogeria czy
fryzjer.

Budynek U — 2 — dawnego spichlerza, bgdzie miat dwie kondygnacje i przeznaczony bedzie
pod restauracje¢ oraz sklep osiedlowy.

Budynki obstugiwane beda z drogi wewngtrznej wzdhuz ktérej zaprojektowane zostaty
naziemne miejsca postojowe oraz wiaty S$mietnikowe. Teren wokdél budynkdw zostal
wyniesiony o 1m wzgledem poziomu pierwotnego i projektowanej drogi wewnetrznej. Na
tworzacych si¢ mi¢dzy budynkami dziedzificach zaprojektowano tereny zieleni rekreacyjnej z
placami zabaw. Ta strefa inwestycji zostata wygrodzona. Wokoét budynkéw zaprojektowano
ogrédki lokatorskie.

Na terenie inwestycji przewidziano 2 stacje traffo do obstugi osiedla. Teren osiedla
bedzie o$wietlony — wzdluz drogi wewnetrznej i1 parkingéw zaprojektowano o$wietlenie na
wysokich stupach, dojscia do budynkéw od$wietlone bedg niskimi stupami. Na terenie
zaprojektowano lacznie 5 wiat Smietnikowych, ok. 188 miejsc postojowych i stojaki
rowerowe. Inwestycja bedzie korzystala z miejskiej infrastruktury technicznej. Scieki
sanitarne i deszczowe odprowadzane beda do miejskiej sieci kanalizacji sanitarnej.



Inwestycja obslugiwana bedzie poprzez dwa zjazdy z ulicy Bartosza Glowackiego.
Na terenie zaprojektowana zostata droga wewnetrzna , z ktérej zaprojektowano zjazdy do
garazy podziemnych i zespoly miejsc postojowych naziemnych. Wjazd na teren osiedla
bedzie ograniczony szlabanami usytuowanymi poza strefa wjazdu. Drogg i miejsca postojowe
wzdtuz drogi zaprojektowano z nawierzchni utwardzonej nieprzepuszczalnej. Wody
powierzchniowe odprowadzane bedg wpustami do zewnetrznej instalacji kanalizacji
deszczowej 1 po podczyszczeniu do miejskiej sieci.

Emisja spalin powstawaé bedzie w zwiazku z wewnetrznym ruchem pojazdow
osobowych dojezdzajacych do garazy podziemnych ( ok. 332 miejsca parkingowe ) i
parkingéw naziemnych ( ok. 188 miejsc parkingowych ), a takze eksploatacjg garazy
podziemnych.

Na terenie projektowanej inwestycji nie przewiduje si¢ ruchu pojazdéw cigzarowych,
za wyjatkiem sporadycznego ruchu pojazdéw shuzb miejskich w zwiazku z obstuga
techniczna budynkéw ( wywoz odpadéw ) w obrgbie wewnetrznych drog.

W czasie eksploatacji budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych wytwarzane beda

gléwnie odpady komunalne zwigzane z bytowaniem mieszkancow. Ewentualne odpady mogg
powstawaé réwniez w zwigzku z serwisowaniem lub naprawg urzgdzen i instalacji oraz
sporadycznymi pracami serwisowo — remontowymi.
Za zagospodarowanie powstajacych czesci odpadéw bedzie odpowiedzialna specjalistyczna
firma, kt6rej Inwestor powierzy prowadzenie okresowych przegladéw i konserwacji urzadzen.
Odpady komunalne zbierane, magazynowane i odbierane bgda zgodnie z Regulaminem
utrzymania czystosci i porzadku na terenie miasta Sochaczew prze firmy komunalne.

Wszystkie wytwarzane odpady magazynowane beda selektywnie w pojemnikach,
kontenerach lub workach na utwardzonym podiozu, w sposéb zabezpieczajacy je przed
przenikaniem do nich warunkéw atmosferycznych.

Zatozono iz maksymalnie parkingi podziemne i naziemne moga by¢ zapelnione w

ciagu ok. 2 godzin. Parkingi podziemne wyposazone bgdg w instalacje mechanicznej
wentylacji wywiewnej, ktére beda odprowadza¢ spaliny samochodowe do powietrza
wyrzutniami usytuowanymi na dachach projektowanych budynkéw.
Zasieg oddziatywania przedsiewzigcia na etapie realizacji bgdzie miat charakter lokalny 1
ograniczony gléwnie do miejsca realizacji przedmiotowej inwestycji oraz do dzialek
sasiednich. Zasieg oddzialywania ustapi po zakonczeniu inwestycji. Inwestycja na etapie
eksploatacji nie spowoduje negatywnych oddziatywan na tereny sasiadujace. Planowana
inwestycja usytuowana bedzie na obszarze o charakterze miejskim.

Przeprowadzona w przedtozonej KIP analiza w zakresie emisji substancji do powietrza
dla calego przedsigwziecia wykazala, ze przedmiotowe przedsiewzigcie nie bedzie
powodowaé ponad normatywnego oddziatywania na stan higieny atmosfery na terenach
sasiadujacych wedlug obecnie obowigzujacych przepiséw prawnych.

W czasie eksploatacji budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych wytwarzane bgda gtéwnie
odpady komunalne zwigzane z bytowaniem mieszkaficow. Ewentualne odpady moga
powstawa¢ réwniez w zwigzku z serwisowaniem lub naprawa urzadzen i instalacji oraz
sporadycznymi pracami serwisowo — remontowymi.

Za zagospodarowanie powstajacych czgsci odpadéw odpowiedzialna bedzie specjalistyczna
firma, ktérej inwestor powierzy prowadzenie okresowych przegladow i konserwacji urzadzen.
Odpady komunalne zbierane, magazynowane i odbierane beda zgodnie z Regulaminem
utrzymania czystosci i porzadku na terenie miasta Sochaczew przez firmy komunalne.



Wszystkie wytwarzane odpady magazynowane beda selektywnie w pojemnikach lub

kontenerach lub workach na utwardzonym podlozu, w sposdb zabezpieczajgcy je przed
przenikaniem do nich warunkéw atmosferycznych.
Odpady bgdg odbierane przez lokalne przedsigbiorstwo komunalne na podstawie stosownej
umowy. Dodatkowo w obrebie miasta Sochaczew funkcjonujg Punkty Selektywnej Zbidrki
odpadéw Komunalnych ( PSZOK), do ktérego mieszkancy beda mogli oddaé selektywnie
gromadzone odpady oraz inne odpady uciagzliwe np. odpady niebezpieczne.

Rozwiazania technologiczne zostaly zaprojektowane w taki sposob, aby spelnialy
wymagania obowigzujacych rozporzadzen i ustaw oraz mieScily si¢ w granicach terenu
objetego inwestycja.

Rowniez Panstwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie, Dyrektor Zarzadu Zlewni
w Lowiczu, 99 — 400 Lowicz, ul. Ekonomiczna 6 w pi$mie z dnia 26.08.2021 r. znak:
WA.Z78.5.435.1.348.2021. KP wyrazil opinie, ze dla przedsiewzigcia polegajgcego na
budowie zespolu budynkéw mieszkalnych, wielorodzinnych z garazami podziemnymi z
infrastrukturg techniczng w Sochaczewie przy ul. Bartosza Glowackiego na dzialce o nr ew.
1906/12, obreb 0010, powiat sochaczewski, wojewddztwo mazowieckie nie istnieje potrzeba
przeprowadzenia oceny oddziatywania na srodowisko.

Ponadto ww. organ wskazal na konieczno$¢ okre$lenia w decyzji o srodowiskowych
uwarunkowaniach warunkow i wymagan, o ktérych mowa w art. 82 ust. 1 pkt 1 lit. b ustawy
00§ oraz nalozenie obowigzku dziatan, o ktdrych mowa w art. 82 ust. 1 pkt 2 lit. b ustawy
00$ z uwzglednieniem nastepujgcych elementow:

1) podczas budowy stosowaé sprawny technicznie sprzet i urzadzenia budowlane;

2) zaplecze budowy, a w szczegdlnodci miejsca postoju pojazdow i maszyn, zabezpieczy¢
przed przedostaniem si¢ substancji ropopochodnych do gruntu i wéd; zaplecze budowy
wyposazy¢ w materialy sorbcyjne umozliwiajace szybkie usuniecie ewentualnych wyciekow
paliw,

3) miejsca tankowania pojazdow wskaza¢ poza placem budowy lub zlokalizowa¢ na
szczelnych powierzchniach,

4) w sytuacjach awaryjnych, takich jak np. wyciek paliwa podja¢ natychmiastowe dziatania w
celu usunigcia awarii oraz usunigcia zanieczyszczonego gruntu; zanieczyszczony grunt nalezy
przekaza¢ pomiotom uprawnionym do jego rekultywacji;

5) na etapie realizacji przedsiewzigcia wodg na potrzeby budowlane oraz na cele bytowe
dostarcza¢ beczkowozami, ewentualnie pobiera¢ z sieci wodociggowe;,

6) na etapie realizacji wody opadowe i roztopowe z terenu zaplecza budowy odprowadzaé do
gruntu; odprowadzanie ww. wod do odbiornikéw prowadzi¢c w sposéb nie powodujacy
zalewania terenéw sasiednich oraz nie zmieniajac stanu wody na gruncie a zwlaszcza
kierunku i natezenia odptywu ww. wdd znajdujgcych si¢ na gruncie,

7) na etapie realizacji  Scieki bytowe  odprowadzi¢ do  szczelnych zbiornikow
bezodptywowych lub przewoznych toalet zbiorniki systematycznie oprézniaé przez
uprawnione podmioty;

8) w przypadku stwierdzenia konieczno$ci odwodnienia wykopdéw, prace odwodnieniowe
prowadzi¢ bez konieczno$cl trwalego obnizania poziomu wdd gruntowych; ograniczy¢ czas
odwodnienia wykopu do minimum, ograniczy¢ wplyw ww. prac do terenu dziatki
inwestycyjnej; wode z odwodnienia zagospodarowaé zgodnie z obowigzujgcymi przepisami
po uzyskaniu pozwolenia wodno — prawnego, jesli jest wymagane prawem,



9) roboty ziemne prowadzi¢ w sposéb nie naruszajacy stosunkéw gruntowo — wodnych a w
szczegOlnosci ograniczajacy ingerencj¢ w warstwy wodonosne,

10) zdjeta wierzchnig warstwe ziemi ( odklad ) skiadowaé poza obszarami, na ktorych
znajduja  sie cieki wodne, poza terenem zagrozonym powodzig, a takze poza obszarami
kierunku sptywu wéd powierzchniowych do ujgé wod podziemnych,

11) odpady magazynowaé w sposob selektywny, a nastgpnie sukcesywnie przekazywaé do
odbioru podmiotom posiadajacym stosowne zezwolenia w zakresie gospodarowania
odpadami,

12) na etapie realizacji wode na potrzeby bytowe pobieraé z sieci wodociagowej,

13) na etapie eksploatacji §cieki bytowe odprowadza¢ do kanalizacji sanitarnej,

14) na etapie eksploatacji wody opadowe i roztopowe z dachéw oraz z terenow
utwardzonych, na ktérych mogg wystepowaé zanieczyszczenia, odprowadza¢ do kanalizacji
deszczowej,

15) zapewni¢ stala konserwacje urzadzen podczyszczajacych wody opadowe z terenow
zanieczyszczonych w celu sprawnego dzialania tych urzadzen oraz wysokiej skutecznosci
podczyszczania wod opadowych i roztopowych,

16) zapewni¢ odbiér osadéw z separatora substancji ropopochodnych przez wyspecjalizowang
do tego firme,

17) prowadzié regularny monitoring szczelnoci systeméw kanalizacji,

18) prowadzi¢ regularne okresowe oczyszczanie osadnikéw i separator6w na wewngtrznej
sieci kanalizacyjnej wpustow ulicznych.

W uzasadnieniu ww. opinii zostalo stwierdzone, ze przedmiotem przedsigwzigcia jest

budowa 9 budynkéw mieszkalnych, wielorodzinnych z garazami podziemnymi z
infrastruktura techniczna w Sochaczewie przy ul. Bartosza Glowackiego na dzialce o nr ew.
1906/12, obreb geodezyjny Sochaczew — Wschéd, 0010. Inwestycja bedzie dzielona tgcznie
na 4 etapy, przy czym etap 2 obejmuje budynki zabytkowe zlokalizowane wzdluz ulicy
Glowackiego. Inwestycja obejmuje budowe 9 budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych oraz
adaptacje na cele handlowo — ustugowe dwoch budynkéw gospodarczych — zabudowan
dworu w Czerwone. Budynki mieszkalne beda miaty po 5 kondygnacji naziemnych i 1
kondygnacji podziemnej przeznaczonej na garaz podziemny i pomieszczenia techniczne.
Budynki zabytkowe zaadoptowane bgda na funkcj¢ handlowo — ustugowg. Budynek U-1
budynek dawnej stajni ( obory ), bedzie mial jedna kondygnacje i pomieéci kilka lokali o
funkcji handlowo — ustugowej. Budynki obstugiwane bgdg z drogi wewngtrznej, wzdiuz
ktérej zaprojektowane zostaly naziemne miejsca postojowe oraz wiaty Smietnikowe.
Teren wokét budynkéw zostal wyniesiony o Im wzgledem poziomu pierwotnego i
projektowanej drogi wewnetrznej. Na tworzacych si¢ miedzy budynkami dziecincach
zaprojektowano tereny zieleni rekreacyjnej z placami zabaw. Ta strefa inwestycji zostala
wygrodzona. Wokot budynkéw zaprojektowano ogrodki lokatorskie. Na terenie przewidziano
2 stacje traffo do obstugi osiedla.

Teren osiedla bedzie os$wietlony — wzdluz drogi wewngtrznej 1 parkingéw
zaprojektowano o$wietlenie na wysokich stupach, dojécia do budynkéw o$wietlone beda
niskimi stupkami. Na terenie zaprojektowano ok.188 miejsc postojowych i stojaki rowerowe.

Do realizacji przedsiewzigcia stosowany bedzie sprawny technicznie sprzgt i maszyny
budowlane. Teren budowy bedzie wyposazony w sorbenty substancji ropopochodnych na
wypadek ewentualnego wycieku. Tankowanie i naprawa sprzg¢tu budowalnego nie beda
realizowane na terenie inwestycji. Odpady powstajace w trakcie realizacji przedsiewzigcia
beda gromadzone selektywnie w wyznaczonym miejscu do czasu przekazania ich



uprawnionym podmiotom. Wody opadowe z dachow oraz z powierzchni utwardzonych
odprowadzane bedg poprzez separator substancji ropopochodnych do miejskiej kanalizacji
deszczowej. Zaopatrzenie w wode bedzie odbywaé sic za pomocg sieci wodociggowej. Scieki
bytowe beda odprowadzane do miejskiej sieci kanalizacyjne;j.

Planowane przedsigwziecie nie jest polozone na obszarach wodno — blotnych lub
innych obszarach o niskim poziomie wod gruntowych w tym siedliskach tegowych oraz przy
ujsciu rzek.

Przedmiotowe przedsiewzigcie zlokalizowane jest w dorzeczu Wisty w obszarze
jednolitych czesci wod powierzchniowych PLRW20002427299 Bzury od Rawki do ujécia.

Dla JCWP Bzura od Rawki do ujscia stan ogdélny okreslono jako zly, a osiggnigcie
celéow $rodowiskowych uznano za nie zagrozone. Dla przedmiotowej JCW wyznaczono
derogacje na podstawie art.4 ust.4 Ramowej Dyrektywy Wodnej tj. Dyrektywy 2000/60/WE,
ktorg uzasadnia si¢ brakiem mozliwosci technicznych. W zlewni JCWP wystepuja presje:
presja komunalna, niska emisja. W programie dziatan zaplanowano dzialania podstawowe,
obejmujace  uporzadkowanie gospodarki Sciekowej, ktore nie sg wystarczajace, aby
zredukowac presje komunalng w zakresie wystarczajgcym dla osiagnigcia dobrego stanu.

W zwiazku z powyzszym wskazano rdwniez dzialania uzupelniajace, obejmujace (
przeprowadzenie poglebionej analizy presji w celu zaplanowania dziatan ukierunkowanych
na redukcje fosforu).

W programie dzialan =zaplanowano takze dzialanie: weryfikacja programu ochrony
srodowiska dla gminy, majace na celu szczegdtowe rozpoznanie i w rezultacie ograniczenie
tej presji tak, aby mozliwe bylo osiggnigcie wskaZznikoéw zgodnych z wartosciami dobrego
stanu.

Nie przewiduje sie bezposredniego wplywu przedsigwzigcia na stan jakodciowy 1
ilosciowy wod powierzchniowych 1 podziemnych.

Uznaé nalezy, iz powyzsze rozwiazania techniczne pozwola zabezpieczyé $rodowisko
wodne przed emisjg substancji ropopochodnych do wod podziemnych. Teren realizacji
przedsiewzigcia zlokalizowany jest w granicy jednolite] czgsci wdéd podziemnych o
europejskim kodzie PLGW200065, ktérej stan chemiczny i ilosciowy okreslono jako dobry, a
osiagniecie celow $rodowiskowych uznano za niezagrozone. Wyzej wskazana JCWPd nie
uzyskata odstepstw dla osiagnigcia celéw srodowiskowych.

Ze wzgledu na skale, charakter i zakres przedmiotowego przedsiewzigcia stwierdzono,
ze planowane zamierzenie inwestycyjne nie bedzie stwarza¢ zagrozen dla osiggnigcia celow
srodowiskowych jednolitych czesci wdd, w tym bedzie odbywalo si¢ w sposob zapewniajgcy
nienaruszalnos$¢ przepisow prawnych dotyczacych ochrony wod okreslonych w Planie
Gospodarowania Wodami na obszarze dorzecza Wisty.

Przedmiotowa inwestycja nie narusza ustalen warunkéw korzystania z wod regionu
wodnego Srodkowej Wisty ( rozporzadzenie nr 5/2015 Dyrektora Regionalnego Zarzadu
Gospodarki Wodnej w Warszawie - Dz.U. Wojewddztwa Mazowieckiego poz. 3449 z pdzn.
zm. ).

Planowana inwestycja lezy poza obszarami wybrzezy i obszarami morskimi oraz poza
obszarami gorskimi i le§nymi.



Przedsiewzigcie znajduje si¢ poza sferami ochrony ujec wod oraz poza obszarami ochrony
zbiornikow wod $rod ladowych.

Planowana inwestycja nie znajduje sie¢ w obszarze szczegblnego zagrozenia powodzia
wynikajacym z Map Zagrozenia Powodziowego.

Na podstawie informacji zawartych w karcie informacyjne] mozna stwierdzi¢ brak
mozliwoéci wystgpienia oddzialywania o znacznej wielkosci i ztozonosci.
Przedmiotowe przedsiewzigeie zardwno w fazie realizacji jak i w fazie eksploatacji przy
zachowaniu odpowiedniej $rodkéw t technik, nie powinno znaczgco oddziatywa¢ na
$rodowisko.

Biorac pod uwage wyzej wymienione opinie, Burmistrz Miasta Sochaczew w niniejszej
decyzji odstapit od obowiazku przeprowadzenia oceny oddzialywania przedmiotowe]
inwestycji na srodowisko.

W zwiazku z tym zgodnie a art. 79 ust. 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o
udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczefistwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na $rodowisko ( tekst jednolity: Dz. U. z 2020 r.,
poz. 283 z pézn. zm. ) nie zaistniala potrzeba udziatu spoleczenstwa w postgpowaniu w
sprawie wydania decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach.

Planowane przedsigwziecie nie jest zlokalizowane na obszarach wymagajacych
specjalnej ochrony ze wzgledu na wystgpowanie gatunkéw roslin i zwierzat oraz ich siedlisk,
a takze siedlisk przyrodniczych objetych ochrona, w tym na obszarach sieci NATURA 2000,
na obszarach o krajobrazie majacym znaczenie historyczne, kulturowe lub archeologiczne, a
takze na obszarach wodno - blotnych, obszarach o plytkim zaleganiu woéd podziemnych,
obszarach wybrzeza, obszarach goérskich i lesnych, obszarach objetych ochrong, w tym stref
ochronnych uje¢ wody i obszarach ochronnych zbiornikéw wéd $rodladowych, obszarach na
ktérych standardy jakodci srodowiska zostaly przekroczone, obszarach o znacznej ggstosci
zaludnienia, obszarach przylegajgcych do jezior i obszarach ochrony uzdrowiskowej.

7 uwagi na zakres planowanej inwestycji wykorzystanie zasobow naturalnych, ryzyko
wiekszej emisji, wystepowanie innych ucigzliwosci bedzie niewielkie.

Oddzialywania bede mialy charakter krétkotrwaly zwigzany z czasem realizacji
przedsiewziecia oraz nie wystapi mozliwosé kumulowania sie oddziatywan - na danym
terenie nie planuje si¢ realizacji inwestycji o podobnym charakterze. W trakcie eksploatacji
przedsigwzigcia oddzialywania bedg ograniczaty sig do granic dziatki Inwestora.

Przedsiewziecie nie zalicza si¢ do kategorii, dla ktérej wystgpuje ryzyko wystgpienia
powaznej awaril.

Rodzaj przedsiewziecia oraz jego skala wyklucza mozliwos¢ wystgpienia
transgranicznego oddzialywania.

Inwestycja nie bedzie realizowana na obszarze wpisanym do Rejestru Zabytkow.



Znaczna odleglos¢ przedsigwzigcia od obszaréw chronionych, w tym w szczegdlnosei
zaliczanych do obszaréw Natura 2000 wyklucza negatywne oddziatywanie inwestycji na te
obszary. Najblizej potozony obszar Europejskiej Sieci Ekologicznej Natura 2000 jest Puszcza
Kampinoska PLC 140001, zlokalizowana w odlegtosci ok. 10,0 km,

Do dnia wydania decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach nie zostaly wniesione
zadne uwagi i wnioski w powyzszej sprawie.

Przewidywane do zastosowania dziatania majgce na celu minimalizacje oddziatywania
planowanej inwestycji na $rodowisko to rozwigzania techniczne, technologiczne i
organizacyjne. Majg one za zadanie w maksymalnym stopniu ograniczyé ucigzliwoéé
projektowanego przedsiewziecia na srodowisko. W tym celu konieczne bedzie zastosowanie
nast¢pujgcych rozwigzan chronigeych srodowisko:

1. Podczas budowy stosowanie  sprawnego  technicznie sprzetu i urzadzen
budowlanych,

2. Prace budowlane bgdg prowadzone w porze dziennej od 6.00 do 22.00,

3. Ewentualne ucigzliwosci dla ludzi i $rodowiska ograniczone zostana do minimum,
poprzez zapewnienie sprawnej organizacji ruchu pojazddéw transportowych,

4. Wylgczanie maszyn 1 urzagdzen podczas przerw w pracy ( unikanie pracy urzadzen na

tzw. biegu jalowym )

Zastosowanie materialow z odpowiednimi atestami,

6. Zraszanie szczegolnie w okresie letnim pylenia spowodowanego ruchem maszyn i
urzadzen budowalnych,

7. Wyposazenie zaplecza budowy w przenosne urzadzenia sanitarne typu np. TOI - TOI,

8. W sytuacjach awaryjnych takich jak wyciek paliwa zostang podjete natychmiastowe
dzialania majace na celu usunigcie awarii oraz zanieczyszczonego gruntu,

9. Selektywne gromadzenie odpaddéw w sposéb zapobiegajacy zanieczyszczeniu
$rodowiska gruntowo — wodnego a nastgpnie przekazywanie ich specjalistycznym
firmom do unieszkodliwiania,

10. Bezwzgledne przestrzeganie przepisow bezpieczenstwa i higieny pracy,

11. Na etapie eksploatacji ochrona bioréznorodnodci oraz potencjalnie wystepujgcych
gatunkow,

wn

Biorac powyzsze pod uwagg orzeczono jak w sentencji.

Od niniejszej decyzji stronom przysluguje prawo wniesienia odwolania do
Samorzgdowego Kolegium Odwolawczego w Warszawie, za posrednictwem organu,
ktéry wydal decyzje, w terminie 14 dni od jej doreczenia.




Zalgczniki:

1. Charakterystyka przedsigwzigcia,

Otrzymuja:

1.Strony wedtug wykazu bedacego w aktach sprawy,
2.A/A.

Do wiadomoéci:
1. Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Warszawie
00 — 015 Warszawa, ul. Sienkiewicza 3,
2. Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Sochaczewie
96 — 500 Sochaczew, ul. Traugutta 18,
3. Panastwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie
Dyrektor Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej w Warszawie
03 - 194 Warszawa, ul. Zarzecze 13 B.




Zalacznik nr 1

do decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach dla przedsigwziecia pn. ,, Budowa zespotu
budynkéw mieszkalnych, wielorodzinnych z garazami podziemnymi z infrastrukturg
techniczng na dzialce o nr ew. 1906/12, obrgb 0010 przy ul. Bartosza Glowackiego w
Sochaczewie, powiat sochaczewski, wojewddztwo mazowieckie”.

CHARAKTERYSTYKA PRZEDSIEWZIECIA
I. Przedmiot Inwestycji:

Budowa zespotu budynkéw mieszkalnych, wielorodzinnych z garazami podziemnymi z
infrastrukturg techniczng  na dziatce o nr ew. 1906/12, obrgb 0010 przy ul. Bartosza
Glowackiego w Sochaczewie, powiat sochaczewski, wojewddztwo mazowieckie.

IL Charakterystyka przedsiewziecia:

Przedmiotem przedsigwzigcia jest budowa 9 budynkdéw mieszkalnych, wielorodzinnych z
garazami podziemnymi z infrastrukturg techniczng w Sochaczewie przy ul. Bartosza
Glowackiego na dzialce o nr ew. 1906/12, obreb 0010, powiat sochaczewski, wojewddztwo
mazowieckie. Inwestycja bedzie dzielona iacznie na 4 etapy, przy czym kolejnosé budowy
budynkdéw jest dowolna.

Inwestycja obejmuje budowe 9 budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych oraz
adaptacje na cele handlowo — ustugowe dwoéch budynkéw gospodarczych — zabudowan
dworu w Czerwone. Budynki mieszkalne bedg miaty po 5 kondygnacji naziemnych i 1
kondygnacji podziemnej przeznaczonej na garaz podziemny i pomieszczenia techniczne.
Budynki zabytkowe zaadoptowane beda na funkcje handlowo — ustugowa. Budynek U-1
budynek dawnej stajni ( obory ), bedzie mial jedng kondygnacje i pomiesci kilka lokali o
funkcji handlowo — ushlugowej. Budynek U — 2 dawnego spichlerza , bedzie mial dwie
kondygnacje 1 bedzie mial przeznaczenie handlowo — ustugowe. Budynki obstugiwane bedg z
drogi wewnetrznej, wzdluz ktorej zaprojektowane zostaly naziemne miejsca postojowe oraz
wiaty $mietnikowe. Teren wokdt budynkéw zostal wyniesiony o Ilm wzgledem poziomu
pierwotnego 1 projektowanej drogi wewnetrznej. Na tworzacych si¢ miedzy budynkami
dziecincach zaprojektowano tereny zieleni rekreacyjnej z placami zabaw. Ta strefa inwestycji
zostala wygrodzona. Wokdét budynkéw zaprojektowano ogrodki lokatorskie. Na terenie
przewidziano 2 stacje traffo do obstugi osiedla.

Dla obszaru obejmujacego inwestycje, nie uchwalono miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

Do realizacji przedsigwzigcia stosowany bedzie sprawny technicznie sprzet i maszyny
budowlane. Teren budowy bedzie wyposazony w sorbenty substancji ropopochodnych na
wypadek ewentualnego wycieku. Tankowanie i naprawa sprzetu budowalnego nie beda
realizowane na terenie inwestycji. Odpady powstajace w trakcie realizacji przedsigwzigcia
beda gromadzone selektywnie w wyznaczonym miejscu do czasu przekazania ich
uprawnionym podmiotom. Wody opadowe z dachdéw oraz z powierzchni utwardzonych
odprowadzane bgda poprzez separator substancji ropopochodnych do miejskiej kanalizacji
deszczowej.. Zaopatrzenie w wode bedzie odbywaé si¢ za pomocg sieci wodociagowej. Scieki
bytowe bedg odprowadzane do miejskiej sieci kanalizacyjnej.



Obszar inwestycji obejmuje obszar przeksztalcony antropogenicznie. W skladzie
gatunkowym obecne sg gatunki powszechne, pospolite o niewielkich wymaganiach, np.
kostrzewy, wiechlina, mniszek lekarski, pieciornik gesi, krwawnik zwyczajny, babka
lancetowata, babka pospolita, iglica pospolita. Wystgpuja tutaj rowniez nieobjgte ochrong
mszaki, jak krotkosz czy pedzliczek. Na terenie inwestycji nie stwierdzono chronionych
gatunkéw roglin, grzybow i porostow. Ubogie florystycznie siedliska antropogeniczne w
silnym stopniu przeksztatcone. Zbiorowiska mozna zaliczy¢ do klasy zbiorowisk pol
uprawnych oraz terenéw ruderalnych. Charakter i struktura zbiorowisk roslinnych, na dziatce
inwestycyjnej, w wysokim stopniu ogranicza potencjalng mozliwos¢ wystgpowania gatunkow
cennych w przysziosci. Uwzgledniajaca bardzo niska warto$é 1 wskaznik biordznorodnosci
zbiorowisk roglinnych, stwierdza si¢, ze nie nastapi negatywne oddzialywanie na wykazang
szate roslinng terenu inwestycji.

Ponadto budowa budynkéw mieszkalnych nie wymaga naruszenia i przeksztatcenia siedlisk
naturalnych badz pétnaturalnych, czy zajgcia siedlisk wrazliwych bedgcych potencjalnym
miejscem wystepowania gatunkow chronionych.

Planowane przedsigwzigcie nie jest potozone na obszarach wodno — blotnych lub innych
obszarach o niskim poziomie wéd gruntowych w tym siedliskach tegowych oraz przy ujsciu
rzek.

Przedmiotowe przedsiewziecie zlokalizowane jest w dorzeczu Wisty w obszarze
jednolitych czgéci wod powierzchniowych PLRW200017272898 doptyw z Piasecznicy.

Dla JCWP Bzura od Rawki do ujicia stan ogélny okreslono jako zly, a osiagnigcie

celow érodowiskowych uznano za zagrozone. Dla przedmiotowej JCW wyznaczono
derogacje na podstawie art.4 ust.4 Ramowej Dyrektywy Wodnej tj. Dyrektywy 2000/60/WE,
ktora uzasadnia sie brakiem mozliwosci technicznych.
W zlewni JCWP wystepuja presja rolnicza. W programie dziatan zaplanowano wszystkie
mozliwe dziatania majace na celu ograniczenie tej presji tak aby mozliwe bylo osiagnigcie
podstawowe, obejmujace uporzadkowanie gospodarki $ciekowej, ktore nie sg wystarczajace ,
aby zredukowa¢ presje komunalng w zakresie wystarczajgcym dla osiggnigcia dobrego stanu.

Nie przewiduje si¢ bezposredniego wpltywu przedsiewzigcia na stan jakosciowy 1
ilogciowy wod powierzchniowych i podziemnych.

Uznaé nalezy, iz powyzsze rozwigzania techniczne pozwola zabezpieczy¢ $rodowisko wodne
przed emisja substancji ropopochodnych do woéd podziemnych. Teren realizacji
przedsiewzigcia zlokalizowany jest w graniczy jednolitej czgsci wod podziemnych o
europejskim kodzie PLGW200065, ktdrej stan chemiczny i ilosciowy okreslono jako dobry, a
osiagniecie celéw $rodowiskowych uznano za niezagrozone. Wyzej wskazana JCWPd nie
uzyskata odstepstwa dla osiagnigcia celéw srodowiskowych.

Ze wzgledu na skalg, charakter i zakres przedmiotowego przedsigwzigcia stwierdzono,
ze planowane zamierzenie inwestycyjne nie bedzie stwarzac zagrozen dla osiggnigcia celow
srodowiskowych jednolitych czesci wod, w tym bedzie odbywato si¢ w sposob zapewniajacy
nienaruszalno$é przepiséw prawnych dotyczacych ochrony wod okreslonych w Planie
Gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Wisty.



Przedmiotowa inwestycja nie narusza ustalen warunkéw korzystania z wod regionu
wodnego Srodkowej Wisty ( rozporzadzenie nr 5/2015 Dyrektora Regionalnego Zarzadu
Gospodarki Wodnej w Warszawie - Dz.U. Wojewddztwa Mazowieckiego poz. 3449 z pdzn.
zm. ).

Planowana inwestycja nie znajduje si¢ w obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig
wynikajgcym z Map Zagrozenia Powodziowego.

Na podstawie informacji zawartych w karcie informacyjnej mozna stwierdzi¢ brak
mozliwodci wystagpienia oddzialywania o znacznej wielkoéei 1 zlozonosci. Przedmiotowe
przedsigwzigcie zardwno w fazie realizacji jak 1 w fazie eksploatacji przy zachowaniu
odpowiedniej srodkow t technik , nie powinno znaczgco oddziatywac na srodowisko

Planowane przedsigwzigcie nie jest zlokalizowane na obszarach wymagajacych
specjalnej ochrony ze wzgledu na wystgpowanie gatunkéw roslin i zwierzat oraz ich siedlisk,
a takze siedlisk przyrodniczych objetych ochrong, w tym na obszarach sieci NATURA 2000,
na obszarach o krajobrazie majgcym znaczenie historyczne, kulturowe lub archeologiczne, a
takze na obszarach wodno - blotnych, obszarach o plytkim zaleganiu wéd podziemnych,
obszarach wybrzeza, obszarach gorskich i lesnych, obszarach objetych ochrona, w tym stref
ochronnych ujeé¢ wody i obszarach ochronnych zbiornikéw wod érodlgdowych, obszarach na
ktorych standardy jakosci srodowiska zostaly przekroczone, obszarach o znacznej gestosci
zaludnienia, obszarach przylegajgcych do jezior i obszarach ochrony uzdrowiskowej.

Z uwagi na zakres planowanej inwestycji wykorzystanie zasobow naturalnych, ryzyko
wigkszej emisji, wystepowanie innych ucigzliwosci bedzie niewielkie.

Oddzialywania bgde mialy charakter krétkotrwaly zwigzany z czasem realizacji
przedsigwzigeia oraz nie wystapi mozliwo$¢ kumulowania si¢ oddzialywan - na danym
terenie nie planuje si¢ realizacji inwestycji o podobnym charakterze. W trakcie eksploatacji
przedsiewzigcia oddzialywania bedg ograniczaly sie do granic dziatki Inwestora.

Przedsigwzigcie nie zalicza si¢ do kategorii, dla ktérej wystepuje ryzyko wystapienia
powaznej awarii.

Rodzaj przedsigwziecia oraz jego skala wyklucza mozliwos¢ wystgpienia
transgranicznego oddziatywania.

Inwestycja bedzie realizowana na obszarze wpisanym do Rejestru Zabytkoéw oraz w jego
bezposrednim sgsiedztwie.

Znaczna odleglo$¢ przedsiewzigeia od obszarow chronionych, w tym w szczegdlnosci
zaliczanych do obszaréw Natura 2000 wyklucza negatywne oddziatywanie inwestycji na te
obszary. Najblizej potozony obszar Europejskiej Sieci Ekologicznej Natura 2000 jest Puszcza
Kampinoska PLC 140001, zlokalizowana w odleglosci ok. 10,0 km.

Przewidywane rozwigzania chronigce §rodowisko:
1. Podczas budowy stosowanie  sprawnego  technicznie sprzgtu 1 urzgdzen

budowlanych,
2. Prace budowlane beda prowadzone w porze dziennej od 6.00 do 22.00,



10.
11.

Ewentualne uciazliwoéei dla ludzi i srodowiska ograniczone zostang do minimum,
poprzez zapewnienie sprawnej organizacji ruchu pojazdéw transportowych,
Wylaczanie maszyn i urzadzen podczas przerw W pracy ( unikanie pracy urzadzen na
tzw. biegu jatlowym )

Zastosowanie materiatéw z odpowiednimi atestami,

Zraszanie szczegblnie w okresie letnim pylenia spowodowanego ruchem maszyn i
urzadzen budowalnych,

Wyposazenie zaplecza budowy w przenosne urzadzenia sanitarne typu np. TOI - TOI,
W sytuacjach awaryjnych takich jak wyciek paliwa zostang podjete natychmiastowe
dziatania majace na celu usunigcie awarii oraz zanieczyszczonego gruntu,

Selektywne gromadzenie odpadéw w  sposob zapobiegajacy zanieczyszczeniu
srodowiska gruntowo — wodnego a nastgpnie przekazywanie ich specjalistycznym
firmom do unieszkodliwiania,

Bezwzgledne przestrzeganie przepiséw bezpieczenstwa i higieny pracy,

Na etapie eksploatacji ochrona bioréznorodnosci oraz potencjalnie wystepujacych
gatunkow.




