	Gmina Miasto Sochaczew
96-500  Sochaczew

ul.  1 Maja 16




SPECYFIKACJA ISTOTNYCH  

WARUNKÓW ZAMÓWIENIA
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PRZETARG OFERTOWY NA PEŁNIENIE ROLI OPERATORA OBIEKTU KRAMNIC MIEJSKICH STANOWIĄCEGO WŁASNOŚĆ GMINY MIASTO SOCHACZEW POŁOŻONEGO W SOCHACZEWIE PRZY ZBIEGU ULIC: WĄSKIEJ – 1 MAJA – WARSZAWSKIEJ
Sochaczew dnia 22.03.2018  r.
OGŁOSZENIE O PRZETARGU OFERTOWYM NA PEŁNIENIE ROLI OPERATORA OBIEKTU KRAMNIC MIEJSKICH STANOWIĄCEGO WŁASNOŚĆ GMINY MIASTO SOCHACZEW POŁOŻONEGO W SOCHACZEWIE PRZY ZBIEGU ULIC: WĄSKIEJ – 1 MAJA – WARSZAWSKIEJ
Gmina Miasto Sochaczew, ul. 1 Maja 16, tel. (046) 862-22-35, fax.(046) 862-26-02 ogłasza przetarg ofertowy na „pełnienie roli operatora obiektu Kramnic Miejskich stanowiącego własność Gminy Miasto Sochaczew położonego w Sochaczewie przy zbiegu ulic: Wąskiej – 1 Maja – Warszawskiej
 
Termin realizacji:  01.06.2018 r. – 31.12.2018 r. 

.


 Termin płatności  do 30 dni  
Uprawnieni do kontaktów z oferentami 
Radosław Kwiatkowski – Kierownik Inspektoratu ds. Zamówień Publicznych w godz. 9.00 – 15.00 w dni powszednie. 

– Agnieszka Kupryjaniuk – Naczelnik Wydziału Gospodarki Lokalowej 

w godz. od  9.00 do 15.00 w dni powszednie.
 ZAMKNIĘTĄ KOPERTĘ Z OFERTĄ OZNACZONĄ NA „PEŁNIENIE ROLI OPERATORA OBIEKTU KRAMNIC MIEJSKICH STANOWIĄCEGO WŁASNOŚĆ GMINY MIASTO SOCHACZEW POŁOŻONEGO W SOCHACZEWIE PRZY ZBIEGU ULIC: WĄSKIEJ – 1 MAJA – WARSZAWSKIEJ
Termin składania ofert upływa  09.04.2018  r. o godz. 09.00
Otwarcie ofert nastąpi w dniu   09.04.2018 r. o godz. 09.15 w siedzibie Zamawiającego 
pok. nr 505


Kryteria oceny ofert:
Cena oferty 100%
Wywieszono na tablicy ogłoszeń dnia ………………….do dnia……………………..
ROZDZIAŁ I

INSTRUKCJA DLA OFERENTÓW
1. Zakres zamówienia

Burmistrz Miasta Sochaczewa, 96-500 Sochaczew, ul. 1 Maja 16, zwany dalej Zamawiającym zaprasza do złożenia ofert w przetargu ofertowym: „pełnienie roli operatora obiektu Kramnic Miejskich stanowiącego własność Gminy Miasto Sochaczew położonego w Sochaczewie przy zbiegu ulic: Wąskiej – 1 Maja – Warszawskiej”.
1.2. 
 Termin realizacji: 01.06.2018 r. – 31.12.2018 r.  

 Termin płatności do 30 dni  
1.3. Zakres zamówienia:

Zarządzanie Kramnicami Miejskimi – gminną nieruchomością stanowiącą dz. nr ewid. 1702 o pow. 1141 m2, położoną u zbiegu ulic: Wąskiej – 1 Maja – Warszawskiej, zabudowaną budynkiem użytkowym o łącznej powierzchni użytkowej – 2387,33 m2.

 Dla nieruchomości prowadzona jest księga wieczysta nr KW PL 1O/00019229/1 przez Sąd Rejonowy w Sochaczewie – V Wydział Ksiąg Wieczystych. Zabytkowe Kramnice zostały wyremontowane w ramach projektu pn. „Rewitalizacja zabytkowych Kramnic w Sochaczewie”, współfinansowanego z Regionalnego Programu Operacyjnego Województwa Mazowieckiego 2007 – 2013 z działania 5.2 – Rewitalizacja Miast i  oddane do użytkowania w  maju 2013r.

Szczegółowy zakres czynności, jakie należy wykonywać w ramach przedmiotu zamówienia, określony został w Rozdziale III  do SIWZ
2. Wymagania stawiane Oferentom

2.1. Oferent winien wykazać, że  posiada obowiązkowe ubezpieczenie od odpowiedzialności cywilnej określone Rozporządzeniem Ministra Finansów z dnia 13 grudnia 2013 roku, (Dz. U. 2013.1616) o wartości nie mniejszej niż 50 000 EURO (lub jej równowartości w PLN).

2.2. Oferent winien wykazać, że w okresie ostatnich trzech lat przed upływem terminu składania ofert, a jeżeli okres prowadzenia działalności jest krótszy – w tym okresie pełnił (pełni) należycie funkcję zarządcy nieruchomości przez okres min. 12 miesięcy w min. jednym obiekcie o funkcji usługowo-biurowej  o powierzchni użytkowej minimum 2000 m2 a także dysponuje co najmniej jedną osobą, posiadającą minimum 3 letnie doświadczenie  zarządcy nieruchomości.

3.   Opis sposobu przygotowania ofert

3.1 Ofertę stanowi ,,formularz oferty” – sporządzony wg załącznika nr 1 do specyfikacji wraz z zaświadczeniami, oświadczeniami i dokumentami wymienionymi w niniejszej specyfikacji. Załączniki winny być przygotowane wg treści zawartych w specyfikacji.

3.2 W przypadku, gdy Oferent jako załącznik dołączy kopie jakiegoś dokumentu, powyższa kopia winna być potwierdzona przez uprawomocnionego reprezentanta    Oferenta.

3.3 Treść oferty musi odpowiadać treści specyfikacji.

3.4 Oferta winna być napisana w języku polskim, na załączonym do specyfikacji formularzu oraz podpisana przez upoważnionego przedstawiciela Oferenta - przy czym podpis lub podpisy muszą być czytelne lub opisane pieczątkami imiennymi. Również wszystkie załączniki do oferty, stanowiące oświadczenia Oferenta winny być podpisane. Upoważnienie do podpisania oferty winno być dołączone do oferty, o ile nie wynika z innych dokumentów załączonych przez Oferenta.

3.5  Oświadczenia lub zawiadomienia przekazane za pomocą teleksu, faksu uważa się za     

         złożone w terminie, jeżeli ich treść dotarła do adresata przed upływem terminu i     

         została niezwłocznie potwierdzona na piśmie przez przekazującego. 

3.6   Zaleca się aby wszystkie strony zapisane (tylko zawierające treść) oferty były  

         ponumerowane kolejnymi numerami, oraz wymaga się aby wszystkie miejsca, w         których Oferent naniósł zmiany w treści oferty, były parafowane przez osobę podpisującą ofertę.

3.7 Oferent  powinien umieścić ofertę w dwóch kopertach.

3.8.  Kopertę zewnętrzną należy adresować na Zamawiającego z zaznaczeniem: 

„OFERTA na: „pełnienie roli operatora obiektu Kramnic Miejskich stanowiącego własność Gminy Miasto Sochaczew położonego w Sochaczewie przy zbiegu ulic: Wąskiej – 1 Maja – Warszawskiej”
oraz „Nie otwierać przed 09.04.2018 r. godz. 09.15”

3.9 Koperta wewnętrzna, poza oznakowaniem jak zewnętrzna musi być opisana nazwą i adresem Oferenta.

3.10 Oferent może przed upływem terminu do składania ofert wprowadzić zmiany lub wycofać ofertę. Powiadomienie o wprowadzeniu zmian lub wycofaniu oferty winno mieć na kopercie oznaczenie „Zmiana” lub „ Wycofanie”.

3.11 Oferent ponosi wszelkie koszty związane z przygotowaniem i złożeniem oferty.

3.12   Wymaga się, aby Oferent  dokonał wizji lokalnej na terenie, gdzie mają być   

          wykonywane roboty oraz uzyskał on na swoją odpowiedzialność i ryzyko wszelkie   

           istotne informacje, które mogą być konieczne do przygotowania oferty. 

3.13. Oświadczenia, wnioski, zawiadomienia oraz informacje przekazane za pomocą faksu uważa się za złożone w terminie, jeżeli ich treść dotarła do adresata przed upływem terminu i została niezwłocznie potwierdzona pismem. Zamawiający nie dopuszcza elektronicznej drogi porozumiewania się z Oferentem.
  4. Dokumenty składające się na ofertę

4.1. Oferta musi zawierać następujące dokumenty i oświadczenia:

4.1.1. Aktualny odpis z właściwego rejestru lub aktualne zaświadczenie o wpisie do   ewidencji gospodarczej, o profilu odpowiadającym przedmiotowi zamówienia, wystawione nie wcześniej niż 6 miesięcy przed upływem terminu składania ofert.

4.1.2. Wykaz osób

4.1.3. Wykaz usług 

4.1.2 Zaparafowaną propozycję umowy.
4.1.3 Referencje

5. Sposób udzielania wyjaśnień dotyczących niniejszej specyfikacji istotnych warunków zamówienia

5.1.  Uprawnieni do kontaktów z oferentami 

Radosław Kwiatkowski – Kierownik Inspektoratu ds. Zamówień Publicznych w godz. 9.00 – 15.00 w dni powszednie. 

Agnieszka Kupryjaniuk - Naczelnik Wydziału Gospodarki Lokalowej  w godz. 9.00 – 15.00 w dni powszednie. 

5.2. OFERENT WINIEN ZAPOZNAĆ SIĘ ZE WSZYSTKIMI ZAPISAMI NINIEJSZEJ SPECYFIKACJI ISTOTNYCH WARUNKÓW ZAMÓWIENIA. ZALECA SIĘ, ABY OFERENT ZDOBYŁ WSZELKIE INFORMACJE, KTÓRE MOGĄ BYĆ KONIECZNE DO PRZYGOTOWANIA OFERTY ORAZ PODPISANIA UMOWY. ZALECA SIĘ TAKŻE DOKONANIE WIZJI LOKALNEJ W TERENIE. OFERENT PONIESIE WSZYSTKIE KOSZTY ZWIĄZANE Z PRZYGOTOWANIEM I ZŁOŻENIEM OFERTY.

6. Okres  związania ofertą

Oferent pozostaje związany ofertą przez okres 30 dni od daty upływu terminu wyznaczonego na składanie ofert.

7. Miejsce i termin składania ofert

7.1. Ofertę należy złożyć w siedzibie Zamawiającego.
7.2. Termin składania ofert upływa dnia 09.04.2018 r.   o godzinie 09.00.
7.3. Oferty otrzymane przez Zamawiającego po terminie podanym w pkt 7.2. zostaną zwrócone Oferentom bez otwierania. 

8. Otwarcie i badanie ofert

8.1.
Zamawiający otworzy oferty w  dniu 09.04.2018 r.  r. o godzinie 09.15 w siedzibie    Zamawiającego. Otwarcie nastąpi w obecności przybyłych Oferentów.

8.2. Podczas otwarcia Zamawiający ogłosi nazwy(firmy) i adresy Oferentów oraz ceny ofert,        warunki gwarancji, terminy płatności i inne składniki podlegające ocenie. Zostanie także podana kwota jaką Zamawiający przeznaczył na finansowanie tego zadania.

8.3. W toku dokonywania badania i oceny złożonych ofert Zamawiający może żądać udzielenia przez Oferentów wyjaśnień dotyczących treści złożonych przez nich ofert.
9. Kryteria oceny ofert i wyboru oferty najkorzystniejszej

9.1. Przy wyborze najkorzystniejszej oferty Zamawiający będzie się kierował następującymi kryteriami i ich wagami: 

	· cena (koszt)
	100 %


9.2. Oferta najkorzystniejsza otrzyma 100 pkt, a pozostałe proporcjonalnie mniej.

10.   Zamawiający zastrzega sobie prawo do:
a)  odwołania postępowania, unieważnienia go w całości w każdym czasie bez podawania przyczyn, 

b)    zamknięcia postępowania bez dokonania wyboru oferty, 

c)    zmiany terminów  wyznaczonych w ogłoszeniu

d) żądania szczegółowych informacji i wyjaśnień od oferentów na każdym etapie postępowania, 

e)    wyłącznej interpretacji zapisów ogłoszenia.
11.     Informacja o formalnościach po wyborze oferty

          Zamawiający poinformuje Wykonawcę, którego oferta zostanie wybrana, jako najkorzystniejsza o miejscu i terminie podpisania umowy. Z chwilą przyjęcia przez Zamawiającego oferty Wykonawcy umowa zostaje zawarta z mocą obowiązującą od dnia wskazanego w zawiadomieniu o wyborze ofert jako termin podpisania umowy. Zamawiający zastrzega sobie możliwość unieważnienia niniejszego postępowania bez podawania przyczyn.
_____________________

Podpis zatwierdzającego dokumentację
Sochaczew dnia 22.03.2018  r
ROZDZIAŁ II

FORMULARZ  OFERTY

	           (pieczęć Oferenta)
	OFERTA




Gmina Miasto Sochaczew
ul.  1 Maja 16

96-500 Sochaczew


Nawiązując do zaproszenia do wzięcia udziału w przetargu nieograniczonym na „Pełnienie roli operatora obiektu Kramnic Miejskich stanowiącego własność Gminy Miasto Sochaczew położonego w Sochaczewie przy zbiegu ulic: Wąskiej – 1 Maja – Warszawskiej”
1. Całkowita cena oferty wykonywania czynności zarządczych  w okresie 

od 01.06.2018 r. do 31.12.2018 r.   …………………………………………….......…. netto słownie: …………………..…………………………………………………………....

2. Całkowita cena oferty wykonywania czynności zarządczych w okresie

 od. od 01.06.2018 r. do 31.12.2018 r.   

 ……..................................……………………… brutto …………………………………..

Słownie……………………………………………………………………………………..

3. Oferujemy wykonanie zamówienia miesięcznie   za cenę:….........................................netto
słownie: .................................................................................................................................

4. Oferujemy wykonanie zamówienia miesięcznie   za cenę:…........................................brutto

słownie: ..................................................................................................................................

5. Termin wykonania zadania  –  01.06.2018 r. –  31.12.2018 r .

6. Termin płatności – do 30 dni od daty wystawienia faktury. Faktura wystawiana raz na  koniec miesiąca.

7. OŚWIADCZAMY, że akceptujemy wszystkie zapisy Istotnych Postanowień Umowy

8. OŚWIADCZAMY, że zapoznaliśmy się ze specyfikacją istotnych warunków zamówienia, nie wnosimy do niej zastrzeżeń oraz uznajemy się za związanych określonymi w niej zasadami postępowania.

9. OŚWIADCZAMY, że zapoznaliśmy się z lokalnymi warunkami realizacji oraz zdobyliśmy wszelkie informacje koniecznego do właściwego przygotowania oferty. 

10.  Oferujemy wykonanie całości przedmiotu zamówienia zgodnie z warunkami zapisanymi  w SIWZ, wyjaśnieniami do SIWZ, jej modyfikacjami oraz obowiązującymi przepisami.            

11. UWAŻAMY się za związanych niniejszą ofertą na czas wskazany w specyfikacji istotnych warunków zamówienia, czyli przez okres 30 dni od upływu terminu składania ofert.

12. W przypadku uznania naszej oferty za najkorzystniejszą zobowiązujemy się zawrzeć umowę w miejscu i terminie, jakie zostanie wskazane przez Zamawiającego. 

13. Zamówienie zrealizujemy przy współudziale podwykonawców/ bez współudziału podwykonawców (wybrać właściwe).

14.  OFERTĘ niniejszą składamy na ................... kolejno ponumerowanych stronach.

15.  Informacje zawarte na stronach od ….. do ….. stanowią tajemnicę przedsiębiorstwa 
w rozumieniu ustawy o zwalczaniu nieuczciwej konkurencji i nie mogą być udostępniane przez Zamawiającego.

Jeśli Wykonawca wskazuje informacje, które stanowią tajemnicę przedsiębiorstwa zobowiązany jest wykazać, że zastrzeżone informacje stanowią tajemnicę przedsiębiorstwa.

16.    Załącznikami do niniejszej oferty, stanowiącymi jej integralną część są:

1. ....................................................................................................................................,

2. ....................................................................................................................................,

3. ....................................................................................................................................,

4. ....................................................................................................................................,

5. ....................................................................................................................................,

Niniejszą Ofertę składa:
	
	Nazwa
	adres
	Status prawny Wykonawcy(os. fiz. spółka …)

	Wykonawca
	(……………………….........)
	(........................)
	

	Wykonawca
	(……………………....................)
	(........................)
	


Przedstawiciel Wykonawcy uprawniony do Kontaktów z Zamawiającym

	Imię i Nazwisko
	(........................................................................................)

	Adres
	(........................................................................................)

	Telefon
	(........................................................................................)

	Fax.
	(........................................................................................)

	E-mail
	(........................................................................................)


 Numer konta na który Zamawiający przeleje należność:

	Nazwa banku
	

	Numer 

Rachunku 
	


.............................................................

 ……….........................dn.……...2018r                                    ( podpis upełnomocnionego 

       przedstawiciela Oferenta)

_____________

· - niepotrzebne skreśli

ZAŁĄCZNIK NR 1

	(pieczęć Oferenta)
	OŚWIADCZENIE




Składając ofertę w przetargu ofertowy na: „Pełnienie roli operatora obiektu Kramnic Miejskich stanowiącego własność Gminy Miasto Sochaczew położonego w Sochaczewie przy zbiegu ulic: Wąskiej – 1 Maja – Warszawskiej” oświadczam, że:
1) posiadamy uprawnienia do wykonywania określonej działalności lub czynności, jeżeli ustawy nakładają obowiązek posiadania takich uprawnień;

2) posiadamy niezbędną wiedzę i doświadczenie oraz potencjał techniczny, a także dysponujemy  osobami zdolnymi do wy​konania zamówienia;

3) znajdujemy się w sytuacji ekonomicznej i finansowej za​pewniającej wykonanie zamówienia;
. 
............................ dn. __.__.2018 r.                     

 ................................................................

                                           (podpis upełnomocnionego przedstawiciela Oferenta)
ZAŁĄCZNIK NR 2
	(pieczęć Oferenta)
	Doświadczenie zawodowe


Składając ofertę w przetargu ofertowym na „Pełnienie roli operatora obiektu Kramnic Miejskich stanowiącego własność Gminy Miasto Sochaczew położonego w Sochaczewie przy zbiegu ulic: Wąskiej – 1 Maja – Warszawskiej, oświadczam, że: moja firma zrealizowała w okresie ostatnich 3 lat następujące zamówienia o charakterze i złożoności porównywalnej z zakresem przedmiotu przetargu:

	L.p
	Nazwa zamówienia

Nazwa i adres

Zamawiającego
	Wartość całkowita

Zamówienia
	Termin realizacji:

rozpoczęcie
	Opis zamówienia

(rodzaj, data i miejsce wykonania)

	
	
	
	zakończenie
	

	1
	2


	3
	4
	5

	1
	
	
	
	

	
	
	
	
	

	2
	
	
	
	

	
	
	
	
	

	3
	
	
	
	

	
	
	
	
	

	4


	
	
	
	

	
	
	
	
	


............................. dn. __.__.2018 r.        

.............................................................                                                                                                                                                                                                 

(podpis upełnomocnionego 

przedstawiciela Oferenta)

ZAŁĄCZNIK NR 5

	(pieczęć Oferenta)
	POTENCJAŁ  KADROWY




Składając ofertę w przetargu ofertowym na Pełnienie roli operatora obiektu Kramnic Miejskich stanowiącego własność Gminy Miasto Sochaczew położonego w Sochaczewie przy zbiegu ulic: Wąskiej – 1 Maja – Warszawskiej oświadczam, że do realizacji niniejszego zamówienia przewidujemy zatrudnić następujące osoby:

	Nazwisko i imię
	Rola w realizacji zamówienia
	Nr uprawnień zawodowych 

i zakres
	Okres (m-ce) czynnej działalności min. 24 miesiące 
	Opis doświadczeń zawodowych
	Podstawa do dysponowania osobami uczestniczącymi w wykonaniu zadania

	1
	2
	3
	4
	
	5

	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	


Należy wymienić tylko te osoby, które będą odpowiedzialne za realizację zadania. 

Oświadczam, że osoby, które będą uczestniczyć w wykonywaniu zamówienia posiadają wymagane uprawnienia i doświadczenie.
............................. dn. __.__.2018r.                         

................................................................

                                                                 (podpis upełnomocnionego przedstawiciela Oferenta)                                                            
ROZDZIAŁ III

Nazwa zadania: „Pełnienie roli operatora obiektu Kramnic Miejskich stanowiącego  własność Gminy Miasto Sochaczew położonego w Sochaczewie przy zbiegu ulic: Wąskiej – 1 Maja – Warszawskiej.” 

1. Charakterystyka obiektu.

Obiekt położony na działce nr ewid. 1702 przy zbiegu ulic: Wąska, 1 Maja i Warszawskiej w Sochaczewie jest zabytkiem wpisanym do rejestru zabytków pod nr 32 decyzją z dnia 20 grudnia 1961r. i tym samym podlega ochronie prawnej i jest objęty ścisłą ochroną konserwatorską. Obiekt objęty był 36-miesięczną gwarancją Wykonawcy.  

W związku z adaptacją przedmiotowego zabytku zmieniono układ funkcjonalno użytkowy obiektu:

1) Przywrócono wjazd z ulicy Wąskiej;

2) Wydzielono powierzchnie magazynowe oraz techniczne na poziomie piwnicy;

3) Wybudowano patio zadaszone szklanym dachem połączone komunikacją wewnętrzną z budynkiem istniejącym;

4) Wydzielono przestrzeń restauracji wraz z kawiarnią;

5) Wybudowano zaplecze kuchenne (wykaz pomieszczeń i wykaz wymaganego wyposażenia – projekt budowlany str. 49 i 50 );

6) Wydzielono sanitariaty  na potrzeby restauracji ogólnodostępne na poziomie piwnicy, oraz dla osób niepełnosprawnych na poziomie I i II piętra na potrzeby biblioteki i pomieszczeń biurowych;

7) Wydzielono pomieszczenia biurowe na poziomie I i II piętra;

8) Wydzielono 7 lokali usługowych na parterze;

9) Wybudowano kotłownię gazową na II piętrze;

10) Wydzielono pomieszczenie śmietnika ogólnodostępnego;

11) Wybudowano przestronną bibliotekę wraz z czytelnią ze stanowiskami komputerowymi ( I piętro);

Budynek wyposażony jest w instalacje:

1) wodno – kanalizacyjną,

2) centralnego ogrzewania,

3) wentylacji mechanicznej,

4) elektryczną,

5) odgromową,

6)  teletechniczną,

7) chłodniczą typu „Split” (klimatyzator naścienny w pomieszczeniu i   obsługująca go jednostka zewnętrzna  na dachu budynku).

W przedmiotowym budynku zaprojektowano jedną klatkę schodową.

Wykaz powierzchni użytkowych obiektu Kramnic Miejskich położonego w Sochaczewie przy zbiegu ulic: Wąskiej – 1 Maja – Warszawskiej.” 
	L.p
	Kondygnacja.
	Nr pomieszczenia
	Nazwa pomieszczenia
	Pow. 

w m2
	Przeznaczenie

	1.
	PIWNICA
	001
	Wentylatornia
	11,35
	wspólne

	2.
	PIWNICA
	002
	Komunikacja
	6,73
	wspólne

	3.
	PIWNICA
	003
	Pomieszczenie techniczne
	9,50
	wspólne

	4.
	PIWNICA
	004
	Pomieszczenie porządkowe
	7,12
	Restauracja

	5.
	PIWNICA
	005
	Magazyn zasobów
	17,90
	Restauracja

	6.
	PIWNICA
	006
	Toaleta męska
	17,25
	Restauracja

	7.
	PIWNICA
	007
	Toaleta damska
	17,25
	Restauracja

	8.
	PIWNICA
	008
	Komunikacja
	41,77
	Restauracja

	9.
	PIWNICA
	009           
	Klatka schodowa
	5,47
	Restauracja

	10.
	PIWNICA
	010
	Magazyn napojów i opakowań
	18,00
	Restauracja

	
	PIWNICA
	RAZEM
	
	152,34
	

	11.
	PARTER
	100
	Lokal usługowy
	36,22
	

	12.
	PARTER
	101
	WC
	  2,75
	Przynal. do lok. 101

	13.
	PARTER
	102 
	Lokal usługowy
	40,18
	

	14.
	PARTER
	103
	WC
	2,72
	Przynal. do lok. 102

	15.
	PARTER
	104
	Lokal usługowy
	35,10
	

	16.
	PARTER
	105
	WC
	2,70
	Przynal. do lok. 104

	17.
	PARTER
	106
	Lokal usługowy
	30,29
	

	18.
	PARTER
	107
	WC
	2,71
	Przynal. do lok. 106

	19.
	PARTER
	108
	Lokal usługowy 
	30,19
	

	20.
	PARTER
	109
	WC
	4,62
	Przynal. do lok. 108

	21.
	PARTER
	110
	WC
	3,45
	Przynal. do lok. 113

	22.
	PARTER
	111
	WC
	2,74
	Przynal. do lok. 112

	23.
	PARTER
	112
	Lokal usługowy
	27,30
	

	24.
	PARTER
	113
	Lokal usługowy
	22,25
	

	25.
	PARTER
	114
	Komunikacja
	13,10
	   GMS

	26.
	PARTER
	115
	Klatka schodowa
	23,11
	wspólne

	27.
	PARTER
	116
	Rozdzielnia elektryczna
	5,72
	wspólne

	28.
	PARTER
	117
	Sala konsumencka
	78,55
	Restauracja

	29.
	PARTER
	118 
	Toaleta NPS
	4,29
	Restauracja

	30.
	PARTER
	119
	Wiatrołap
	8.75
	Restauracja

	31.
	PARTER
	120
	Klatka schodowa
	4,94
	Restauracja

	32.
	PARTER
	121
	Sala konsumencka
	131,63
	Restauracja

	33.
	PARTER
	122,123, 124
	Zaplecze kuchni – kuchnia
	33,11
	Restauracja

	34.
	PARTER
	125
	Magazyn spożywczy
	4,91
	Restauracja

	35.
	PARTER
	126
	Komunikacja                      
	6,56
	Restauracja

	36.
	PARTER
	127
	Toaleta prac. kuchni
	5,77
	Restauracja

	37.
	PARTER
	128
	Przedsionek
	2,12
	Restauracja

	38.
	PARTER
	128A 
	Patio
	192,43
	GMS

	39.
	PARTER
	129
	Szatnia prac. kuchni
	4,23
	Restauracja

	40.
	PARTER
	130
	Komunikacja
	5,35
	wspólne

	41.
	PARTER
	131
	Magazyn
	5,83
	wspólne

	42.
	PARTER
	132
	Śmietnik
	3,84
	wspólne

	
	
	
	
	585,03
	

	
	PARTER
	RAZEM
	
	777.46
	

	43.
	I PIĘTRO
	200
	Toaleta NPS
	7,91
	wspólne

	44.
	I PIĘTRO
	201
	Toaleta męska
	7,43
	wspólne

	45.
	I PIĘTRO
	202
	Toaleta damska
	5,81
	wspólne

	46.
	I PIĘTRO
	203
	Toaleta prac.
	5,80
	wspólne

	47.
	I PIĘTRO
	204
	Pokój socjalny
	9,81
	wspólne

	48.
	I PIĘTRO
	205
	Pomieszczenie porządkowe
	3,05
	wspólne

	49.
	I PIĘTRO
	206
	Komunikacja
	13,02
	wspólne

	50.
	I PIĘTRO
	207
	Czytelnia
	186,34
	Biblioteka

GMS

	51.
	I PIĘTRO
	208
	Pokój biurowy
	25,03
	Biblioteka

	52.
	I PIĘTRO
	209
	Magazyn
	12,00
	Biblioteka

	53.
	I PIĘTRO
	210
	Pokój biurowy
	21,05
	Biblioteka

	54.
	I PIĘTRO
	211
	Klatka schodowa
	30,95
	wspólne

	55.
	I PIĘTRO
	212
	Biblioteka
	280,11
	Biblioteka

	56.
	I PIĘTRO
	213
	Pom. techn. gosp.
	16,13
	Biblioteka

	57.
	I PIĘTRO
	214
	Przedsionek
	3,11
	Biblioteka

	58.
	I PIĘTRO
	215
	Pokój socjalny
	7,95
	Biblioteka

	59.
	I PIĘTRO
	216
	WC
	2,70
	wspólne

	60.
	I PIĘTRO
	217
	Galeria
	157,61
	GMS

	
	I PIĘTRO
	RAZEM
	
	795,81
	

	61.
	II PIĘTRO
	301
	Toaleta damska
	6,79
	wspólne

	62.
	II PIĘTRO
	302
	Toaleta męska
	8,27
	wspólne

	63.
	II PIĘTRO
	303
	Toaleta prac.
	5,08
	wspólne

	64.
	II PIĘTRO
	304
	Pokój biurowy
	13,79
	GMS

	65.
	II PIĘTRO
	305
	Pom. porządkowe
	16,81
	GMS

	66.
	II PIĘTRO
	306
	Pokój biurowy
	10,04
	GMS

	67.
	II PIĘTRO
	307
	Pokój biurowy
	22,10
	GMS

	68.
	II PĘTRO
	308
	Komunikacja
	54,12
	GMS

	69.
	II PIĘTRO
	309
	Pokój biurowy
	14,42
	GMS

	70.
	II PIĘTRO
	310
	Pokój biurowy
	21,20
	GMS

	71.
	II PIĘTRO
	311
	Pokój biurowy
	16,37
	GMS

	72.
	II PIĘTRO
	312
	KSP
	27,04
	GMS

	73.
	II PIĘTRO
	313
	          KSP
	35,00
	GMS

	74.
	II PIĘTRO
	314
	          KSP
	16,69
	GMS

	75.
	II PIĘTRO
	315
	Klatka schodowa
	32,02
	wspólne

	76.
	II PIĘTRO
	316
	Komunikacja
	32,64
	wspólne

	77.
	II PIĘTRO
	317
	Sala konferencyjna
	85,89
	GMS

	78.
	II PIĘTRO
	318
	Pokój biurowy
	15,59
	GMS

	79.
	II PIĘTRO
	319
	Pokój biurowy
	21,16
	GMS

	80.
	II PIĘTRO
	320
	Pokój biurowy
	11,09
	GMS

	81.
	II PIĘTRO
	321
	Pokój biurowy
	19,39
	GMS

	82.
	II PIĘTRO
	322
	Pokój biurowy
	13,15
	GMS

	83.
	II PIĘTRO
	323
	Komunikacja
	58,08
	GMS

	84.
	II PIĘTRO
	324
	Pokój biurowy
	17.70
	GMS

	85.
	II PIĘTRO
	325
	Pokój biurowy 
	13,80
	GMS

	86.
	II PIĘTRO
	326
	Pokój biurowy
	10,17
	GMS

	87.
	II PIĘTRO
	327
	Pokój socjalny
	9,05
	wspólne

	88.
	II PIĘTRO
	328
	Pom. Porządkowe
	1,81
	wspólne

	89.
	II PIĘTRO
	329
	Toaleta pracowników
	5,43
	wspólne

	90.
	II PIĘTRO
	330
	Toaleta męska
	7,30
	wspólne

	91.
	II PIĘTRO
	331
	Toaleta damska
	6,02
	wspólne

	92.
	II PIĘTRO
	332
	Toaleta NPS
	7,41
	wspólne

	93.
	II PIĘTRO
	300
	kotłownia
	26,30
	wspólne

	
	II PIĘTRO
	RAZEM
	
	661,72
	

	
	
	
	OGÓŁEM
	2387,33
	


Szczegółowy zakres obowiązków Operatora

Głównym zadaniem Operatora jest kompleksowe zarządzanie przekazaną infrastrukturą oraz wywiązywanie się z zadań powierzonych przez Zamawiającego zgodnych z celami projektu: „Rewitalizacja zabytkowych Kramnic w Sochaczewie”, który zakłada uatrakcyjnienie prowadzonej w obiekcie działalności gospodarczej i przyciągnięcie nowych przedsiębiorców oraz lepsze wykorzystanie powierzchni usługowych Kramnic i skoncentrowanie usług w centrum miasta. 

Kramnice Miejskie to obiekt, który ma wspomagać przedsiębiorstwa poprzez dostarczanie im odpowiednio do ich potrzeb powierzchni na działalność gospodarczą, kulturalną, turystyczną, artystyczną i społeczną. 


Operator ma obowiązek zapewnienia możliwości funkcjonowania w obiekcie bezpłatnie Miejskiej Biblioteki Publicznej na I piętrze, oraz Urzędu Miejskiego w Sochaczewie, Miejskiego Zespołu Ekonomicznego i Administracyjnego Szkół na II piętrze,  na parterze patio (  Nr 128 A  o pow. 192,43m 2 na cele kulturalne i artystyczne). 


Prowadzenie działalności gospodarczej w części komercyjnej zabytkowych Kramnic Miejskich, powinno być zgodne z założonymi celami projektu (samodzielnie bądź poprzez najem innym podmiotom). Oznacza to dążenie by w klimatycznych wnętrzach obiektu poddanego rewitalizacji powstała nawiązująca do tradycji restauracja serwująca regionalne potrawy, kawiarnia, galeria, ekspozycje wyrobów lokalnych twórców sztuki i rękodzieła artystycznego, itp. 

Przeznaczono na działalność komercyjną pomieszczenia o łącznej powierzchni 652,84 m 2  w tym:  restauracja - 409,62 m 2 ,7 lokali użytkowych o pow. 243,22 m 2 .

Restauracja +  7 lokali użytkowych zostaną przekazane w użytkowanie w formie odrębnej umowy bezpłatnie  na czas trwania zamówienia. 


Obiekt jest obiektem ogólnodostępnym. Funkcjonować będzie codziennie od godz. 600 do 2200  .
Do zakresu obowiązków Operatora należeć będzie:

1. Utrzymanie obiektu i zarządzanie nim przez cały okres trwania umowy zgodnie z zasadami wynikającymi z przepisów prawa i zgodnie ze standardami zawodowymi ze szczególną starannością właściwą dla ich zawodowego charakteru.

2.  Zarządzanie gospodarcze (techniczne) nieruchomością dotyczące utrzymania obiektu oraz terenu przyległego i wyposażenia w stanie nie gorszym niż w dniu przejęcia uwzględniając normalne zużycie techniczne wynikające z właściwie prowadzonej eksploatacji, oraz gwarantować działania obejmujące:

• prowadzenie na bieżąco dokumentacji technicznej dotyczącej obiektu wymaganej przepisami prawa budowlanego,

•  prowadzenie dokumentacji technicznej i eksploatacyjnej oraz ich aktualizowanie,

• konserwację bieżącą instalacji i urządzeń znajdujących się na terenie obiektu przez autoryzowane firmy serwisowe lub pracowników posiadających odpowiednie uprawnienia,

• niezwłoczne informowanie o wszelkich awariach, uszkodzeniach zaistniałych na terenie obiektu w szczególności z informacją czy dana awaria lub uszkodzenie może być naprawione w ramach posiadanych gwarancji lub rękojmi,

• przygotowanie i przeprowadzanie wszelkich przeglądów serwisowych, napraw, wszelkich urządzeń znajdujących się na terenie obiektu przez autoryzowane firmy serwisowe lub pracowników posiadających odpowiednie uprawnienia,

• bieżący monitoring i naprawy wszystkich elementów infrastruktury towarzyszącej obiektowi nie  podlegających gwarancji,

• przeprowadzanie przeglądów technicznych wymaganych przepisami Prawa budowlanego i wykonywanie zaleceń z nich wynikających,

• utrzymanie w należytym porządku pomieszczeń służących do wspólnego użytku oraz terenu przyległego m. in. sprzątanie, odśnieżanie, mycie okien, szklanego dachu, drzwi itp.

• ubezpieczenie obiektów i wyposażenia,
• zapewnienie bezpieczeństwa użytkowania i właściwej eksploatacji nieruchomości,

• zawarcie stosownych umów na dostawę mediów i ich terminowe opłacanie,

• archiwizowanie i przechowywanie dokumentów związanych z zarządzaniem obiektem, zgodnie z obowiązującymi przepisami,

• prowadzenie obsługi księgowej z dostępem dla Zamawiającego w każdym czasie trwania umowy,

3. Utrzymanie udostępnionych powierzchni w stanie niepogorszonym oraz zapewnienie bieżących potrzeb eksploatacyjnych, monitoringu i ochrony fizycznej obiektu,

4.  Zapewnienie prawidłowego, zgodnie z obowiązującym stanem prawnym i standardem dla prowadzenia tego typu obiektów, funkcjonowania obiektu składającego się z pomieszczeń przeznaczonych do zagospodarowania przez Urząd Miejski, Miejską Bibliotekę Publiczną,  Patio oraz części komercyjnej: Restauracji, 7 lokali usługowych.

5. Ponoszenie kosztów związanych z opłatami za media ( w tym Internet), 

6. Ponoszenie kosztów związanych z utrzymaniem czystości w obiekcie i wywozem  śmieci, 

7. Ponoszenie kosztów ogrzewania i oświetlenia, 

8. Ponoszenie kosztów podatku od nieruchomości zgodnego uchwałą w sprawie określenia wysokości stawek podatku od nieruchomości.

9. Ponoszenie kosztów ubezpieczenia nieruchomości,

10. Ponoszenie kosztów związanych z ochroną fizyczną Obiektu 

11. Zapewnienie prowadzenia serwisu i konserwacji platformy pionowej. 

12. Operator ma obowiązek przygotowania i przestrzegania Regulaminu zarządzania obiektem uwzględniającego wszystkie założenia programowe gwarantujące poprawną realizację umowy. Regulamin należy dostarczyć do akceptacji Zamawiającego w ciągu 14 dni od podpisania umowy.

13. Przez cały okres trwania umowy Operator ma obowiązek umieszczania i informowania poprzez zamieszczanie odpowiednich logotypów przygotowanych przez Zamawiającego w celu promowania projektu, który został współfinansowany ze środków Europejskiego Funduszu Rozwoju Regionalnego w ramach Regionalnego Programu Operacyjnego Województwa Mazowieckiego 2007 – 2013; 

14. Zapewnienie ograniczenia udostępniania elewacji budynku na cele reklamowe wyłącznie do powierzchni przeznaczonych na ten cel, tablic reklamowych umieszczonych nad drzwiami wejściowymi do lokali usługowych

15. Operator może czerpać pożytki z powierzchni komercyjnych wg poniższych tabel. Zakładane pożytki Operator wkalkuluje w cenę oferty. 
Wykaz powierzchni pod działalność komercyjną Operatora

 – Restauracja:
	L.p.

	Nr pomieszczenia

	Nazwa pomieszczenia

	Powierzchnia 
w m2

	Kondygnacja


	1

	4

	Pomieszczenie porządkowe

	7,12

	Piwnica


	2

	5

	Magazyn zasobów

	17,9

	Piwnica


	3

	6

	Toaleta męska

	17,25

	Piwnica


	4

	7

	Toaleta damska

	17,25

	Piwnica


	5

	8

	Komunikacja

	41,77

	Piwnica


	6

	9

	Klatka schodowa

	5,47

	Piwnica


	7

	10

	Magazyn napojów i opakowań

	18

	Piwnica


	8

	117

	Sala konsumencka

	78,55

	Parter


	9

	118

	Toaleta NPS

	4,29

	Parter


	10

	119

	Wiatrołap

	8,75

	Parter


	11

	120

	Klatka schodowa

	4,94

	Parter


	12

	121

	Sala konsumencka

	131,63

	Parter


	13

	122,123, 124

	Zaplecze kuchni – kuchnia

	33,11

	Parter


	14

	125

	Magazyn spożywczy

	4,91

	Parter


	15

	126

	Komunikacja

	6,56

	Parter


	16

	127

	Toaleta prac. kuchni

	5,77

	Parter


	17

	128

	Przedsionek

	2,12

	Parter


	18

	129

	Szatnia prac. kuchni

	4,23

	Parter


			Suma pow. w m2
	409,62

	

	


2)Wykaz powierzchni pod działalność komercyjną Operatora – 7 lokali użytkowych na parterze o łącznej powierzchni 243,22 m2:
	L.p.
	Nazwa pomieszczenia
	Powierzchnia
	Opis

	1.
	Lokal usługowy 100
	36,22
	

	
	WC
	2,75
	Przynal. do lok. 100

	
	Suma pow. w m2
	38,97
	

	2.
	Lokal usługowy 102
	40,18
	

	
	WC
	2,72
	Przynal. do lok. 102

	
	Suma pow. w m2
	42,90
	

	3.
	Lokal usługowy 104
	35,1
	

	
	WC
	2,7
	Przynal. do lok. 104

	
	Suma pow. w m2
	37,80
	

	4.
	Lokal usługowy 106
	30,29
	

	
	WC
	2,71
	Przynal. do lok. 106

	
	Suma pow. w m2
	33,00
	

	5.
	Lokal usługowy 108
	30,19
	

	
	WC
	4,62
	Przynal. do lok. 108

	
	Suma pow. w m2
	34,81
	

	6.
	Lokal usługowy 112
	27,3
	

	
	WC
	2,74
	Przynal. do lok. 113

	
	Suma pow. w m2
	30,04
	

	7.
	Lokal usługowy 113
	22,25
	

	
	WC
	3,45
	Przynal. do lok. 112

	
	Suma pow. w m2
	25,70
	

	
	Suma pow.
	243,22
	


Operator będzie ponosił koszty utrzymania pomieszczeń:

1)   Urzędu Miejskiego w Sochaczewie;

2)   Miejskiej Biblioteki Publicznej;

      3)   Miejskiego Zespołu Ekonomicznego i Administracyjnego Szkół 

4)  Patio oraz pomieszczeń wspólnych budynku w piwnicy na I i II piętrze - wg niżej podanych wykazów.

3. Urząd Miejski w Sochaczewie i Miejski Zespołu Ekonomiczny i Administracyjny Szkół 

	L.p.
	Nr pomieszczenia
	Nazwa pomieszczenia
	Pow. 
w m2
	Kondygnacja

	1.
	1
	Wentylatornia
	11,35
	Piwnica – wspólne

	2.
	2
	Komunikacja
	6,73
	Piwnica – wspólne

	3.
	3
	Pomieszczenie techniczne
	9,5
	Piwnica – wspólne

	4.
	114
	Komunikacja
	13,1
	Parter

	5.
	128A
	Patio
	192,43
	Parter

	6.
	115
	Klatka schodowa
	23,11
	Parter –wspólne

	7.
	116
	Rozdzielnia elektryczna
	5,72
	Parter – wspólne

	8.
	130
	Komunikacja
	5,35
	Parter –wspólne

	9.
	131
	Magazyn
	5,83
	Parter –wspólne

	10.
	132
	Śmietnik
	3,84
	Parter –wspólne

	11.
	301
	Toaleta damska
	6,79
	II Piętro

	12.
	302
	Toaleta męska
	8,27
	II Piętro

	13.
	303
	Toaleta prac.
	5,08
	II Piętro

	14.
	304
	Pokój biurowy
	13,79
	II Piętro

	15.
	305
	Pom. porządkowe
	16,81
	II Piętro

	16.
	306
	Pokój biurowy
	10,04
	II Piętro

	17.
	307
	Pokój biurowy
	22,1
	II Piętro

	18.
	308
	Komunikacja
	54,12
	II Piętro

	19.
	309
	Pokój biurowy
	14,42
	II Piętro

	20.
	310
	Pokój biurowy
	21,2
	II Piętro

	21.
	311
	Pokój biurowy
	16,37
	II Piętro

	22.
	312
	KSP
	27,04
	II Piętro

	23.
	313
	       KSP
	35
	II Piętro

	24.
	314
	       KSP
	16,69
	II Piętro

	25.
	315
	Klatka schodowa
	32,02
	II Piętro

	26.
	316
	Komunikacja
	32,64
	II Piętro

	27
	318
	Pokój biurowy
	15,59
	II Piętro

	28
	319
	Pokój biurowy
	21,16
	II Piętro

	29
	320
	Pokój biurowy
	11,09
	II Piętro

	30.
	321
	Pokój biurowy
	19,39
	II Piętro

	31.
	322
	Pokój biurowy
	13,15
	II Piętro

	32.
	323
	Komunikacja
	58,08
	II Piętro

	33.
	324
	Pokój biurowy
	17,7
	II Piętro

	34.
	325
	Pokój biurowy 
	13,8
	II Piętro

	35.
	326
	Pokój biurowy
	10,17
	II Piętro

	36.
	327
	Pokój socjalny
	9,05
	II Piętro

	37.
	328
	Pom. porządkowe
	1,81
	II Piętro

	38.
	329
	Toaleta pracowników
	5,43
	II Piętro

	39.
	330
	Toaleta męska
	7,3
	II Piętro

	40.
	331
	Toaleta damska
	6,02
	II Piętro

	41.
	332
	Toaleta NPS
	7,41
	II Piętro

	42.
	300
	Kotłownia
	26,3
	II Piętro

	43
	317
	Sala konferencyjna
	85,89
	II Piętro

	 
	Suma
	pow. w m2
	938,68
	


4. Miejska Biblioteka Publiczna w Sochaczewie:

	LP.
	Nr pomieszczenia
	Nazwa pomieszczenia
	Pow. w m2
	Kondygnacja

	1.
	200
	Toaleta NPS
	7,91
	I Piętro

	2.
	201
	Toaleta męska
	7,43
	I Piętro

	3.
	202
	Toaleta damska
	5,81
	I Piętro

	4.
	203
	Toaleta prac.
	5,80
	I Piętro

	5.
	204
	 Pokój socjalny
	9,81
	I Piętro

	6.
	205
	      Pomieszczenie   

 Porządkowe
	3,05
	I Piętro

	7.
	206
	       Komunikacja
	13,02
	I Piętro

	8.
	207
	Czytelnia
	186,34
	I Piętro

	9.
	208
	Pokój biurowy
	25,03
	I Piętro

	10.
	209
	Magazyn
	12
	I Piętro

	11.
	210
	       Pokój biurowy
	21,05
	I Piętro

	12.
	211
	Klatka schodowa
	30,95
	I Piętro

	13.
	212
	Biblioteka
	280,11
	I Piętro

	14.
	213
	Pom. techn. gosp.
	16,13
	I Piętro

	15.
	214
	Przedsionek
	3,11
	I Piętro

	16.
	215
	Pokój socjalny
	7,95
	I Piętro

	17.
	216
	WC
	2,7
	I Piętro

	18.
	217
	Galeria
	157,61
	I Piętro

	
	
	Suma pow. 

w m2
	795,81
	


WZÓR UMOWY

zawarta w dniu............................w Sochaczewie pomiędzy:

1. Gminą Miasto Sochaczew ul. 1 Maja 16, NIP: 837-16-91-451.

zwanym dalej "Zamawiającym", w imieniu którego działają:

1. Burmistrz Miasta Sochaczew – Piotr Osiecki

a………………………………………………………………………………………

z siedzibą ........................................................................................................................., wpisanym do rejestru.............................................................................................................,

NIP………………………, REGON…………………………….reprezentowanym przez:

1. ............................................................................................................................................

2. ............................................................................................................................................

zwanym dalej „Operatorem".
W wyniku przeprowadzonego w oparciu o ustawę Prawo zamówień publicznych, przetargu nieograniczonego została zawarta umowa o następującej treści:

§1. Przedmiot zamówienia

1. Przedmiotem zamówienia jest świadczenie przez Operatora, usług polegających na kompleksowym zarządzaniu technicznym, eksploatacyjnym i komercyjnym obiektem zabytkowych Kramnic Miejskich, stanowiącym własność Gminy Miasto Sochaczew położonym przy zbiegu ulic Wąskiej – 1 Maja – Warszawskiej,  przy uwzględnieniu warunków zawartych w niniejszej umowie i SIWZ.

2. Szczegółowy zakres obowiązków Operatora został określony  w Załączniku nr 1 do niniejszej umowy i stanowi jej integralną część.

3. Umowa zostaje zawarta na okres od dnia  01.06.2018 r. do dnia 31.12.2018 r. 

§ 2. Obowiązki operatora zarządzającego Obiektem

1. Operator będzie wykonywał przedmiot umowy określony w Załączniku nr 1 do umowy  z zachowaniem:

1) Najwyższej staranności obowiązującej przy wykonywaniu tego typu usług,

2) Zasad sztuki oraz reguł etyki zawodowej obowiązującej przy wykonywaniu tego typu usług,

3) Zasad wynikających z przepisów prawa, w tym aktów prawa miejscowego obowiązujących na terenie Zamawiającego;

4) Norm i wytycznych stosowanych w związku ze współfinansowaniem remontu obiektu ze środków Europejskiego  Funduszu Rozwoju  Regionalnego w ramach Regionalnego Programu Operacyjnego Województwa Mazowieckiego 2007-2013, Priorytet V „Wzmacnianie Roli  miast w rozwoju  regionu” Działanie 5.2 „Rewitalizacja miast”

5) postanowień umowy.

6) Warunków określonych w SIWZ. 

Operator zobowiązuje się do zapewnienia prawidłowego, zgodnie z obowiązującym stanem prawnym i standardem dla prowadzenia tego typu obiektów, funkcjonowania obiektu składającego się  z pomieszczeń przeznaczonych do zagospodarowania przez Urząd Miejski, Miejską Bibliotekę Publiczną,  Patio oraz części komercyjnej:

1) Restauracji,

2) 7 lokali usługowych.

§ 3 Oświadczenia  Operatora

1. Oświadczenia i zapewnienia Operatora
1) Operator oświadcza, że prowadzi swoją działalność zgodnie z obowiązującymi przepisami Prawa.

2) Operator posiada wszelkie wymagane prawem upoważnienia i zgody do podpisania 
i wykonywania niniejszej Umowy oraz wszystkich innych dokumentów lub umów, które mają zostać zawarte przez Operatora na podstawie i w związku z niniejszą umową.

3) Operator oświadcza, że przeprowadził własne analizy dokumentów dotyczących Specyfikacji i na ich podstawie posiada wystarczające informacje na temat Przedsięwzięcia do przeprowadzenia oceny zasadności zawarcia niniejszej Umowy.

4) Operator zobowiązany jest do kierowania podczas wykonywania Umowy personelem pracowniczym posiadającym należyte kwalifikacje wymagane Prawem oraz zgodne 
z Ofertą

5) Operator oświadcza, że wedle jego wiedzy, nie wydano żadnego nakazu, nie złożono żadnego wniosku, nie podjęto żadnej uchwały ani nie zwołano żadnego zgromadzenia w celu likwidacji Operatora, w szczególności nie powołano syndyka, likwidatora, powiernika ani innej osoby działającej w podobnym charakterze w odniesieniu do całości bądź jakiejkolwiek części majątku Operatora oraz wedle wiedzy Operatora nie są podejmowane żadne kroki w celu powołania takiej osoby. Operator nie jest niewypłacalny ani niezdolny do wykonywania swych zobowiązań w terminie ich wymagalności i nie zachodzi ryzyko jego niewypłacalności.

6) Operator oświadcza, że Umowa została zawarta i podpisana przez Operatora w sposób ważny oraz stanowi ważne i wiążące zobowiązanie Operatora wykonalne w stosunku do niego.

7) Operator oświadcza że posiada opłacone obowiązkowe ubezpieczenie od odpowiedzialności cywilnej określonej w Rozporządzeniu Ministra Finansów  z dnia 13 grudnia 2013 roku (Dz. U. 2013, poz.1616) .

8) Operator zobowiązuje się do prowadzenia swojej działalności określonej niniejszą Umową, w najlepszym interesie Zamawiającego.

9) Operator zobowiązuje się do zarządzania Obiektem w sposób efektywny przez co należy rozumieć uzyskiwanie najlepszych efektów z danych nakładów. Ponadto Operator jest zobowiązany działać w sposób celowy i oszczędny oraz z zachowaniem zasady optymalnego doboru metod i środków służących osiągnięciu założonych celów.

§ 4. Wynagrodzenie i inne świadczenia na rzecz Operatora

2. Zamawiający nie jest zobowiązany do zwrotu i/lub pokrywania żadnych roszczeń związanych z wykonywaniem przez Operatora usług objętych przedmiotem umowy, 
w tym do pokrywania jakichkolwiek kosztów poniesionych przez Operatora w związku z wykonywaniem tych usług oprócz zapłaty wynagrodzenia  za Zarządzanie.

3. Z tytułu realizacji niniejszej umowy Operatorowi przysługuje miesięczne wynagrodzenie brutto w wysokości…………………………….. zł (słownie:……………………………..…………..……………………………….…….), 
w tym należny podatek VAT w wysokości .........% tj .............................. zł .
4. Wynagrodzenie za cały okres obowiązywania umowy ( za 7 miesięcy) wynosi ..........................zł netto, słownie: ........................................................................................
5. Wynagrodzenie za cały okres obowiązywania umowy ( za 7 miesięcy) wynosi ..........................zł brutto, słownie: .......................................................................................
6. Operator może czerpać pożytki z powierzchni komercyjnych.
7. Wynagrodzenie płatne będzie miesięcznie z dołu. 

8. Wynagrodzenie płatne będzie na rzecz Operatora przelewem na rachunek bankowy Operatora, na podstawie faktury VAT, w terminie 30 dni od dnia otrzymania przez właściciela tej faktury.

9. Wynagrodzenie za czynności Operatora będzie płatne w miesięcznych ratach na podstawie faktur VAT, wystawionych przez Operatora, po zakończeniu każdego pełnego miesiąca. W przypadku świadczenia usług  przez niepełny miesiąc, wystawiona faktura VAT będzie obejmować kwotę należną proporcjonalnie do ilości dni, zarządzania.

10. Do wynagrodzenia o którym mowa w § 4 pkt.2 Umowy, doliczany będzie należny podatek VAT w wysokości określonej przepisami Prawa w dacie wystawiania faktury.

11. Fakturę VAT należy wystawiać na: Gmina Miasto Sochaczew ul. 1 Maja 16, 96-500 Sochaczew.

12. Gmina Miasto Sochaczew jest podatnikiem podatku VAT, NIP: 837-16-91-451.

13. Należności wskazane w §4 pkt. 2 stanowią całość świadczenia Zamawiającego 

w odniesieniu do Wynagrodzenia Operatora  (o charakterze ryczałtowym).

14. Z wynagrodzenia należnego Operatorowi Zamawiający ma prawo potrącić należne od Operatora kwoty, w tym kwoty kar umownych nałożonych na operatora zgodnie 
z umową.

15. Zamawiający nie opóźnia się z zapłatą wynagrodzenia za zarządzanie w dniu obciążenia rachunku bankowego Zamawiającego.

16. Zamawiający może wstrzymać się z zapłatą miesięcznej raty (rat) bez prawa Operatora do naliczania odsetek za opóźnienie oraz wypowiedzenia umowy, w sytuacji naruszenia przez Operatora umowy poprzez uniemożliwianie Zamawiającemu lub podmiotowi upoważnionemu przez Zamawiającego przeprowadzenia kontroli prawidłowości wykonywania umowy, jak również w wypadku nie dostarczenia Zamawiającemu żądanej przez niego dokumentacji dotyczącej wykonywania umowy przez Operatora.

§ 5. Rozwiązanie  umowy

1. Zamawiający może wypowiedzieć niniejszą Umowę z zachowaniem trzymiesięcznego okresu wypowiedzenia w przypadku gdy Operator narusza obowiązki, o których mowa 
w umowie, i nie naprawi takiego naruszenia w terminie 21 dni od otrzymania odpowiedniego wezwania od Zamawiającego.

2. Zamawiający może rozwiązać umowę ze skutkiem natychmiastowym w przypadku:

a) niewykonania przez Operatora obowiązków, o których mowa w Załączniki nr 1 do umowy i nie naprawienia przez Operatora takiego niewykonania w terminie wyznaczonym przez Zamawiającego,

b) niewykonania obowiązków określonych w umowie skutkujących koniecznością zwrotu otrzymanych przez Zamawiającego w ramach dofinansowania UE,

c) prowadzenia przeciwko Operatorowi administracyjnego lub cywilnego postępowania egzekucyjnego,

d) wydania jakiegokolwiek tytułu nakazu zajęcia majątku Operatora,

e) przerwania przez Operatora bez uzasadnionych przyczyn realizacji przedmiotu umowy,

f) przekazania przez Operatora bez pisemnej zgody Zamawiającego przedmiotu umowy innemu podmiotowi.

3. W sytuacjach, w których Zamawiającemu przysługuje prawo rozwiązania umowy ze skutkiem natychmiastowym Zamawiający może również rozwiązać umowę 
z zachowaniem okresu wypowiedzenia nie dłuższego niż trzymiesięczny.

4. Operator może wypowiedzieć niniejszą Umowę z zachowaniem trzymiesięcznego terminu wypowiedzenia w przypadku nieuiszczenia przez Zamawiającego wynagrodzenia Operatora za 3 (trzy) kolejno wystawione przez Operatora faktury VAT 
z zastrzeżeniem § 4 pkt. 12 umowy.

5. Zamawiający może wypowiedzieć niniejszą Umowę ze skutkiem natychmiastowym, nie wcześniej jednak niż po bezskutecznym upływie terminu 21 dni od dnia, w którym Zamawiający doręczył Operatorowi pisemne wezwanie do zaprzestania naruszeń Umowy, jeżeli Operator naruszając swoje zobowiązania wynikające z niniejszej Umowy nie dokłada wymaganych okolicznościami i uzasadnionych umiejętności i starań zarządzając Obiektem niezgodnie z jakością zarządzania obiektem stosowaną na obiektach podobnych;

6. W wypadku rozwiązania umowy Operator jest zobowiązany podjąć wszelkie czynności niezbędne dla przekazania Zamawiającemu Obiektu z zachowaniem pełnej ciągłości funkcjonowania Obiektu;

7.   Najpóźniej w dniu zakończenia obowiązywania umowy, niezależnie od przyczyny:

a) Operator niezwłocznie zaprzestanie wykonywania wszystkich usług wynikających 
z niniejszej umowy;

b) Operator przekaże Zamawiającemu wszystkie dane, pliki elektroniczne, dokumenty, procedury, raporty, dane szacunkowe, streszczenia, i inne tego typu informacje 
i materiały w odniesieniu do Obiektu, jakie zostały zgromadzone przez Operatora w ramach wykonywania zobowiązań wynikających z niniejszej Umowy, niezależnie od tego czy dane dokumenty są ukończone czy też są dopiero w trakcie przygotowywania;

c) Podpisany zostanie przez obie Strony protokół zdawczo- odbiorczy z zastrzeżeniem, że podpisanie protokołu zdawczo- odbiorczego nie zostanie w sposób nieuzasadniony odmawiane lub opóźniane;

d) Operator przekaże Zamawiającemu lub podmiotowi przez niego wskazanemu na podstawie protokołu zdawczo-odbiorczego Obiektu, całą dokumentację dotyczącą Obiektu oraz wszystkie ruchomości, urządzenia i instalacje, o których mowa w umowie. Protokół zdawczo- odbiorczy będzie obejmował w szczególności informacje o:

- stanie technicznym Obiektu;

- stanie zobowiązań Obiektu;

- rozliczeniach zebranych opłat i zaliczek.

8. Zamawiający ma prawo do niezwłocznego wyboru następcy Operatora, który przejmie wszystkie zobowiązania powstające po dacie takiego rozwiązania lub wygaśnięcia, wynikające z umów odnoszących się do Obiektu, które zostały zawarte przez Operatora w ramach wykonywania jego zobowiązań wynikających z niniejszej Umowy;

§ 6. Prawo kontroli

1.  Zakres prawa do kontroli

Z zastrzeżeniem pozostałych postanowień niniejszej Umowy oraz przepisów Prawa, 
w każdym momencie trwania Umowy, Zamawiający poprzez autoryzowane lub wyznaczone osoby będzie uprawniony do:

a) Wstępu na teren Obiektu, w tym do wszystkich pomieszczeń i lokali;

b) Badania wszelkich dokumentów związanych z prowadzeniem Obiektu  wszelkich innych dokumentów pozostających w związku z realizacją przez Operatora obowiązków wynikających z niniejszej Umowy;

c) Żądania od Operatora dodatkowych informacji oraz wyjaśnień w zakresie odnoszących się do wykonywania obowiązków Operatora;

d) Żądania udziału właściwego przedstawiciela Operatora w każdej 
z powyższych czynności, jeżeli uzna to za konieczne.

2. Kontrola o której mowa w § 6  pkt.1 Umowy powinna się odbywać w sposób, który nie będzie utrudniał Operatorowi realizacji nałożonych na niego niniejszą Umową obowiązków. O terminie przeprowadzenia kontroli przez Zamawiającego Operatora zostanie poinformowany z 7-dniowym wyprzedzeniem. W przypadku podejrzenia 
o nieprawidłowości w wykonywaniu umowy przez Operatora, Zamawiający będzie miał prawo do przeprowadzenia kontroli bez uprzedzenia.

3. W ciągu czternastu (14) dni od zakończenia kontroli Zamawiający sporządzi i dostarczy Operatorowi raport pokontrolny, który będzie zawierał opis zastrzeżeń oraz wytyczne lub wskazówki, co do dalszej działalności Operatora. Zalecenia wskazane w Raporcie pokontrolnym będą się dzieliły na zalecenia istotne i nieistotne. Raport pokontrolny wiąże Operatora w zakresie, w jakim dotyczy naprawienia jakiegokolwiek naruszenia lub niewłaściwego wykonania przez Operatora obowiązków wynikających z niniejszej umowy. Operator ma obowiązek dostosować swoją działalność do wszelkich zawartych w protokole wskazówek oraz wytycznych i naprawić istniejące naruszenia o których mowa w raporcie pokontrolnym w zakresie wymaganym dla osiągnięcia zgodności z warunkami niniejszej Umowy.

§ 7. Ubezpieczenie i Odpowiedzialność

1. Operator zobowiązuje się do posiadania przez cały okres trwania niniejszej Umowy ważnego ubezpieczenia od odpowiedzialności cywilnej obejmującego swym zakresem czynności Operatora podejmowane w ramach niniejszej Umowy, określonego Rozporządzeniem Ministra Finansów z dnia 13 grudnia 2013 roku (Dz.U.2013.1616). Minimalna suma gwarancyjna ubezpieczenia OC, w odniesieniu do jednego zdarzenia oraz do wszystkich zdarzeń w okresie ubezpieczenia nie dłuższym niż 12 miesięcy, których skutki są objęte umową ubezpieczenia OC wynosi równowartość w złotych 50.000 Euro. 

2. Operator dołoży wszelkich starań aby zapewnić, że ubezpieczenie, o którym mowa 
w punkcie 1 nie będzie wyłączać odpowiedzialności ubezpieczyciela za szkody wyrządzone przez osoby będące pod wpływem alkoholu lub innych środków odurzających.

3. Operator przyjmuje na siebie odpowiedzialność za wszelkie szkody wyrządzone Zamawiającemu lub cesjonariuszom niniejszej Umowy oraz osobom trzecim w wyniku czynności wynikających lub związanych z jakimkolwiek działaniem, zaniechaniem, zaniedbaniem lub celowym uchybieniem ze strony Operatora lub jego personelu pracowniczego, przedstawicieli lub podwykonawców w wykonywaniu obowiązków wynikających z niniejszej Umowy, lub naruszeniem przez Operatora któregokolwiek 
z jego oświadczeń, zobowiązań lub uzgodnień zawartych w niniejszej Umowie.

4. Operator jest zobowiązany ubezpieczyć Obiekt od wszelkich ryzyk związanych 
z prowadzoną w budynku działalnością. Operator pokryje wszelkie roszczenia dochodzone od Zamawiającego na podstawie zdarzeń powstałych na terenie Obiektu 
w okresie obowiązywania umowy, jak również brakujący koszt odtworzenia Obiektu
 w przypadku, gdy pomimo ubezpieczenia uzyskane odszkodowanie nie pozwoli na przywrócenie Obiektu do stanu sprzed wypadku ubezpieczeniowego.

§ 8 Podwykonawcy

1. Wykonawca zleci Podwykonawcom następujący zakres robót:

.…………………………..

2. Wykonawca, podwykonawca lub dalszy podwykonawca zamówienia jest obowiązany, w trakcie niniejszej Umowy, do przedłożenia Zamawiającemu projektu tej umowy, a także projektu jej zmiany, przy czym podwykonawca lub dalszy podwykonawca jest obowiązany dołączyć zgodę Wykonawcy na zawarcie umowy o podwykonawstwo o treści zgodnej z projektem umowy.

3. Wykonawca, podwykonawca lub dalszy podwykonawca zamówienia zobowiązani są do przedłożenia Zamawiającemu poświadczonej za zgodność z oryginałem kopii zawartej umowy o podwykonawstwo, której przedmiotem są roboty budowlane, w terminie 7 dni od dnia jej zawarcia.

4. Termin zapłaty wynagrodzenia podwykonawcy lub dalszemu podwykonawcy przewidziany w umowie o podwykonawstwo nie może być dłuższy niż 30 dni od dnia doręczenia wykonawcy, podwykonawcy lub dalszemu podwykonawcy faktury lub rachunku, potwierdzających wykonanie zleconej podwykonawcy lub dalszemu podwykonawcy dostawy, usługi lub roboty budowlanej.

5. Wykonawca zobowiązany jest do przedkładania Zamawiającemu poświadczonych za zgodność z oryginałem  kopii zawartych umów o podwykonawstwo, których przedmiotem są dostawy lub usługi, oraz ich zmian w terminie 7 dni od dnia ich zawarcia, z wyłączeniem umów o podwykonawstwo o wartości mniejszej niż 0,5% wartości umowy. Wyłączenie, o którym mowa w zdaniu pierwszym, nie dotyczy umów o podwykonawstwo o wartości większej niż 50.000,00 zł. 

6. Jeżeli termin zapłaty w umowie, o której mowa w ust. powyżej jest dłuższy niż 30 dni od dnia doręczenia wykonawcy, podwykonawcy lub dalszemu podwykonawcy faktury lub rachunku, potwierdzających wykonanie zleconej podwykonawcy lub dalszemu podwykonawcy dostawy lub usługi Zamawiający informuje o tym Wykonawcę i wzywa go do doprowadzenia do zmiany tej umowy pod rygorem wystąpienia o zapłatę kary umownej.

7. Wykonawca ponosi odpowiedzialność za działania lub zaniechania Podwykonawcy jak za działania lub zaniechania własne. W szczególności Wykonawca ponosi pełną odpowiedzialność za wszelkie szkody wyrządzone przez podwykonawców zarówno Zamawiającemu jak i osobom trzecim.

§ 9 Rozliczenia z Podwykonawcami 

1. Warunkiem zapłaty przez Zamawiającego drugiej i następnych faktur miesięcznych za zrealizowaną usługę  jest przedstawienie przez Wykonawcę dowodów zapłaty wymagalnego wynagrodzenia podwykonawcom i dalszym podwykonawcom, biorącym udział w realizacji zamówienia.

2. W przypadku nieprzedstawienia przez Wykonawcę wszystkich dowodów zapłaty, o których mowa w ust. 1, Zamawiający wstrzyma wypłatę należnego wynagrodzenia..

3. Zamawiający dokonuje bezpośredniej zapłaty wymagalnego wynagrodzenia przysługującego podwykonawcy lub dalszemu podwykonawcy, który zawarł zaakceptowaną przez Zamawiającego umowę o podwykonawstwo, której przedmiotem są dostawy lub usługi, w przypadku uchylenia się od obowiązku zapłaty odpowiednio przez Wykonawcę, podwykonawcę lub dalszego podwykonawcę zamówienia na roboty budowlane.

4. Wynagrodzenie, o którym mowa w ust. 11, dotyczy wyłącznie należności powstałych po zaakceptowaniu przez Zamawiającego umowy o podwykonawstwo, której przedmiotem są dostawy lub usługi.

5. Bezpośrednia zapłata obejmuje wyłącznie należne wynagrodzenie, bez odsetek, należnych podwykonawcy lub dalszemu podwykonawcy.

6. Przed dokonaniem bezpośredniej zapłaty Zamawiający umożliwi Wykonawcy w terminie 7 dni od dnia doręczenia tej informacji zgłoszenie pisemnych uwag dotyczących zasadności bezpośredniej zapłaty wynagrodzenia podwykonawcy lub dalszemu podwykonawcy. 

7. W przypadku zgłoszenia przez Wykonawcę uwag, o których mowa w ust. 14 w terminie wskazanym przez Zamawiającego, Zamawiający może:

1) nie dokonać bezpośredniej zapłaty wynagrodzenia podwykonawcy lub dalszemu podwykonawcy, jeżeli Wykonawca wykaże niezasadność takiej zapłaty albo

2) złożyć do depozytu sądowego kwotę potrzebną na pokrycie wynagrodzenia podwykonawcy lub dalszego podwykonawcy w przypadku istnienia zasadniczej wątpliwości Zamawiającego co do wysokości należnej zapłaty lub podmiotu, któremu płatność się należy, albo

3) dokonać bezpośredniej zapłaty wynagrodzenia podwykonawcy lub dalszemu podwykonawcy, jeżeli podwykonawca lub dalszy podwykonawca wykaże zasadność takiej zapłaty.

8. W przypadku dokonania bezpośredniej zapłaty podwykonawcy lub dalszemu podwykonawcy, o których mowa powyżej, Zamawiający potrąca kwotę wypłaconego wynagrodzenia z wynagrodzenia należnego Wykonawcy

§ 10. Kary umowne

1. Niezależnie od pozostałych postanowień niniejszej umowy, Operator jest obowiązany do zapłaty:

a) kary umownej za naruszenie obowiązków, o których mowa w Załączniku nr 1 do umowy oraz niniejszej umowie w wysokości 5.000 PLN za niewykonanie każdego z istotnych zaleceń, o których mowa w raporcie pokontrolnym;

b) kary umownej za zawinione przez Operatora istotne naruszenie obowiązków, o których mowa w załączniku nr 1 Umowy - w wysokości 7.000 PLN za każde naruszenie w sytuacji, gdy Operator pomimo uprzedniego wezwania przez Zamawiającego i wyznaczenia 14-dniowego terminu na usunięcie naruszenia w dalszym ciągu nie wykonuje bądź nienależycie wykonuje obowiązki, o których mowa w załączniku nr 1 oraz niniejszej umowie lub nie usunął w tym terminie skutków tego naruszenia;

c) kary umownej w przypadku odstąpienia od umowy lub jej rozwiązania z przyczyn leżących po stronie Operatora (w szczególności wymienionych w § 5 pkt. 1  umowy w wysokości 50 000 PLN.

2. Zamawiający jest zobowiązany do zapłaty kary umownej w wysokości 50.000 PLN w przypadku odstąpienia od Umowy lub jej wypowiedzenia w ciągu roku od Dnia Zawarcia Umowy z przyczyn leżących po stronie Zmawiającego.

3. W przypadku gdy wartość szkody spowodowanej przez Operatora przenosi wysokość zastrzeżonych kar umownych Zamawiający może żądać od Operatora odszkodowania uzupełniającego na zasadach ogólnych.

§ 11. Warunki zmiany istotnych postanowień umowy.

Zamawiający dopuszcza zmianę istotnych postanowień umowy w stosunku do treści oferty, na podstawie której dokonano wyboru Operatora  oraz postanowień zawartej umowy w drodze udzielenia zamówienia publicznego  na warunkach określonych w SIWZ

§ 12. Siła wyższa

1. Żadna ze Stron nie będzie uważana za niewywiązującą się lub naruszającą zobowiązania wynikające z Umowy, jeżeli wykonywaniu takich zobowiązań przeszkadzają okoliczności spowodowane siłą wyższą, które wystąpią po dacie podpisania Umowy;

2. Pojęcie siły wyższej w znaczeniu tu używanym oznacza strajki lub inne zakłócenia przemysłowe, wojny wypowiedziane lub nie, blokady, rewolty, rozruchy, epidemie, obsunięcia ziemi, trzęsienia ziemi, piorun, powodzie, podmycie terenu oraz wszelkie inne podobne nieprzewidziane wydarzenia, pozostające poza kontrolą każdej ze Stron i których żadna ze Stron przy stosowaniu należytej staranności nie jest w stanie pokonać;

3. Jeżeli którakolwiek ze Stron uważa, że zaistniały okoliczności siły wyższej, które mogą wpłynąć na wykonanie jej zobowiązań, powinna ona natychmiast zawiadomić drugą Stronę, podając uzasadnienie i szczegóły dotyczące rodzaju, prawdopodobnego okresu ich trwania oraz prawdopodobnych rezultatów tych okoliczności;

4. Jeżeli zaistniały okoliczności spowodowane siłą wyższą i trwają przez okres 30 dni wówczas niezależnie od każdego przedłużenia okresu wykonania, które Operator z tego powodu uzyskał, każda ze Stron będzie miała prawo do złożenia drugiej Stronie zawiadomienia o odstąpieniu od Umowy z 30 dniowym wyprzedzeniem;

§ 13. Umowa została sporządzona w języku polskim. Język polski jest językiem obowiązującym Strony podczas wykonywania Usług w ramach Umowy;

1. Prawem właściwym dla interpretacji postanowień umowy jest prawo polskie;

2. Każde zawiadomienie, zgoda, decyzja, zatwierdzenie lub zaświadczenie Zamawiającego lub Operatora wymagane w ramach Umowy, winno mieć formę pisemną , o ile nie ustanowiono inaczej, oraz nie będzie opóźnione bez uzasadnienia;

3. Każde polecenie Stron przekazane ustnie jest skuteczne od momentu jego przekazania i powinno być niezwłocznie potwierdzone w formie pisemnej. We wszystkich sprawach związanych z wykonywaniem umowy do reprezentacji stron we wzajemnych kontaktach upoważnione są:

a) ze strony Zamawiającego


numer tel. kontaktowego


b) ze strony Operatora


numer tel. kontaktowego



§ 14. Operator nie będzie miał prawa dawać lub przerywać podzleceń dotyczących wykonywania Usług bez pisemnej zgody Zamawiającego.

1. Na zawarcie umowy z podwykonawcą innym niż uzgodnionym z Zamawiającym, Operator musi uprzednio uzyskać pisemną zgodę Zamawiającego wyrażoną pod rygorem nieważności. Podstawą do uzyskania takiej zgody będzie wniosek Operatora przedstawiający charakter usług, które wymagają zawarcia umowy z podwykonawcą i zdolność wskazanego podwykonawcy do ich wykonania. Zamawiający powiadomi Operatora o swojej decyzji w terminie 14 dni od dnia otrzymania wniosku, z podaniem powodów w przypadku odmowy udzielenia takiej zgody;

2. Żadna umowa z podwykonawcą nie skutkuje powstaniem bezpośrednich skutków umownych pomiędzy jakimkolwiek podwykonawcą a Zamawiającym;

3. Operator ponosi odpowiedzialność za działania, uchybienia zaniechania swoich podwykonawców i ich przedstawicieli lub pracowników, tak jak gdyby to działania, uchybienia lub zaniedbania samego Operatora i jego personelu. Zawarcie porozumienia z podwykonawcą czy też zgoda Zamawiającego na wykonanie jakiejkolwiek części Umowy przez podwykonawcę, nie zwalnia Operatora z jakichkolwiek jego zobowiązań wynikających z niniejszej Umowy;

4. Jeżeli Zmawiający stwierdzi, że podwykonawca jest niekompetentny w wykonaniu powierzonych mu zadań, Zamawiający może żądać od Operatora niezwłocznej zmiany podwykonawcy lub wykonania tych zadań przez Operatora.

5.  Zadania powierzone podwykonawcy przez Operatora nie mogą zostać powierzone przez podwykonawcę Stronie trzeciej;

§ 15. Operator nie może przekazać wykonania Umowy w całości lub w części Stronie trzeciej bez uprzedniej pisemnej zgody Zamawiającego, wyrażonej pod rygorem nieważności, ani też scedować swoich praw do płatności należnych lub mających stać się należne z tytułu Umowy;

1. Operator nie zaangażuje się w żadną działalność, która mogłaby być sprzeczna z interesami Zamawiającego. Operator powstrzyma się od wszelkich związków, które narażałyby jego niezależność bądź niezależność jego personelu. Jeśli Operator nie zdoła utrzymać takiej niezależności, Zamawiający bez uszczerbku dla prawa do odszkodowania za każdą szkodę, jakiej mógł był doznać z tego tytułu, może wypowiedzieć Umowę ze skutkiem natychmiastowym bez przekazania formalnego zawiadomienia o tym;

2. Operator będzie przestrzegał i stosował się do obowiązujących ustaw i przepisów wymaganych dla tego typu obiektów oraz zabezpieczy przestrzeganie i stosowanie takich ustaw i przepisów przez personel Operatora. Operator przejmie na siebie i jednocześnie zwolni Zamawiającego od odpowiedzialności z tytułu jakichkolwiek roszczeń i postępowań, wynikających z jakichkolwiek naruszeń takich ustaw i przepisów przez Operatora i/lub jego personel;

§ 16. Postanowienia końcowe

1. Operator będzie dostarczać Zamawiającemu takie informacje dotyczące Usług, jakich Zamawiający może w każdym czasie zażądać;

2. Operator będzie zawsze działał, zgodnie z Umową oraz zgodnie ze sztuką i najlepszą praktyką zawodową zmierzająca do maksymalnego wykorzystania potencjału Obiektu.

3. W żadnym przypadku Operator nie będzie nakładał na Zamawiającego żadnych zobowiązań bez uprzedniej pisemnej zgody Zamawiającego wyrażonej pod rygorem nieważności.

4. Operator pozostaje odpowiedzialny za niewypełnienie obowiązków wynikających z Umowy.

5. Operator zobowiązuje się do odbierania przesyłek poleconych na wskazany przez Operatora adres. Powtórne awizowanie będzie jednoznaczne ze skutecznym doręczeniem przesyłki poleconej bez względu na to czy została odebrana przez Operatora.

6. W sprawach nieuregulowanych niniejszą umową stosuje się przepisy Kodeksu Cywilnego ustawy z dnia 29 stycznia 2004 roku Prawo zamówień publicznych (tekst jednolity: Dz. U. z 2007 roku, Nr 223, poz. 1655 z późn. zm.), oraz w sprawach procesowych przepisy Kodeksu Postępowania Cywilnego.

7. Właściwym do rozpoznania sporów wynikłych na tle realizacji niniejszej umowy jest sąd właściwy miejscowo ze względu na siedzibę Zamawiającego.

8. Umowę sporządzono w trzech jednobrzmiących egzemplarzach - dwa egzemplarze dla Zamawiającego i jeden dla Operatora.

Zamawiający:






 Operator:

Załączniki do umowy:

1. Oferta Wykonawcy z dnia ......................... r. 
2. Polisa od odpowiedzialności cywilnej.  








        Załącznik Nr 1 do umowy 

Szczegółowy zakres obowiązków Operatora

Głównym zadaniem Operatora jest kompleksowe zarządzanie przekazaną infrastrukturą oraz wywiązywanie się z zadań powierzonych przez Zamawiającego zgodnych z celami projektu: „Rewitalizacja zabytkowych Kramnic w Sochaczewie”, który zakłada uatrakcyjnienie prowadzonej w obiekcie działalności gospodarczej i przyciągnięcie nowych przedsiębiorców oraz lepsze wykorzystanie powierzchni usługowych Kramnic i skoncentrowanie usług w centrum miasta. 

Kramnice Miejskie to obiekt, który ma wspomagać przedsiębiorstwa poprzez dostarczanie im odpowiednio do ich potrzeb powierzchni na działalność gospodarczą, kulturalną, turystyczną, artystyczną i społeczną. 


 Operator ma obowiązek zapewnienia możliwości funkcjonowania w obiekcie bezpłatnie Miejskiej Biblioteki Publicznej na I piętrze, oraz Urzędu Miejskiego w Sochaczewie, Zespołu Ekonomicznego  na II piętrze,  na parterze patio (  Nr 128 A  o pow. 192,43 m 2 na cele kulturalne i artystyczne. 


Prowadzenie działalności gospodarczej w części komercyjnej zabytkowych Kramnic Miejskich, powinno być zgodne z założonymi celami projektu (samodzielnie bądź poprzez najem innym podmiotom). Oznacza to dążenie by w klimatycznych wnętrzach obiektu poddanego rewitalizacji powstała nawiązująca do tradycji restauracja serwująca regionalne potrawy, kawiarnia, galeria, ekspozycje wyrobów lokalnych twórców sztuki i rękodzieła artystycznego, itp. 

Przeznaczono na działalność komercyjną pomieszczenia o łącznej powierzchni 652,84 m 2 . w tym:  restauracja - 409,62 m 2 ,7 lokali użytkowych o pow. 243,22 m 2 .

Restauracja +  7 lokali użytkowych zostaną przekazane w formie odrębnej umowy bezpłatnie  na czas trwania zamówienia. 


Obiekt jest obiektem ogólnodostępnym. Funkcjonować będzie codziennie od godz. 600 do 2200.  

Przekazanie w użytkowanie  części obiektu nastąpi w drodze odrębnej  umowy. 

Do zakresu obowiązków Operatora należeć będzie:

1. Utrzymanie obiektu i zarządzanie nim przez cały okres trwania umowy zgodnie z zasadami wynikającymi z przepisów prawa i zgodnie ze standardami zawodowymi ze szczególną starannością właściwą dla ich zawodowego charakteru.

2.  Zarządzanie gospodarcze (techniczne) nieruchomością dotyczące utrzymania obiektu oraz terenu przyległego i wyposażenia w stanie nie gorszym niż w dniu przejęcia uwzględniając normalne zużycie techniczne wynikające z właściwie prowadzonej eksploatacji, oraz gwarantować działania obejmujące:

• prowadzenie na bieżąco dokumentacji technicznej dotyczącej obiektu wymaganej przepisami prawa budowlanego,

•  prowadzenie dokumentacji technicznej i eksploatacyjnej oraz ich aktualizowanie,

• konserwację bieżącą instalacji i urządzeń znajdujących się na terenie obiektu przez autoryzowane firmy serwisowe lub pracowników posiadających odpowiednie uprawnienia,

• niezwłoczne informowanie o wszelkich awariach, uszkodzeniach zaistniałych na terenie obiektu w szczególności z informacją czy dana awaria lub uszkodzenie może być naprawione w ramach posiadanych gwarancji lub rękojmi,

• przygotowanie i przeprowadzanie wszelkich przeglądów serwisowych, napraw, 

   wszelkich urządzeń znajdujących się na terenie obiektu przez autoryzowane firmy serwisowe lub pracowników posiadających odpowiednie uprawnienia,

• bieżący monitoring i naprawy wszystkich elementów infrastruktury towarzyszącej obiektowi nie  podlegających gwarancji,

• przeprowadzanie przeglądów technicznych wymaganych przepisami Prawa budowlanego i wykonywanie zaleceń z nich wynikających,

• utrzymanie w należytym porządku pomieszczeń służących do wspólnego użytku oraz terenu przyległego m. in. sprzątanie, odśnieżanie, mycie okien, szklanego dachu, drzwi itp.

• ubezpieczenie obiektów i wyposażenia,
• zapewnienie bezpieczeństwa użytkowania i właściwej eksploatacji nieruchomości,

• zawarcie stosownych umów na dostawę mediów i ich terminowe opłacanie,

• archiwizowanie i przechowywanie dokumentów związanych z zarządzaniem obiektem, zgodnie z obowiązującymi przepisami,

• prowadzenie obsługi księgowej z dostępem dla Zamawiającego w każdym czasie trwania umowy,

3. Utrzymanie udostępnionych powierzchni w stanie niepogorszonym oraz zapewnienie bieżących potrzeb eksploatacyjnych, monitoringu i ochrony fizycznej obiektu,

4. Zapewnienie prawidłowego, zgodnie z obowiązującym stanem prawnym i standardem dla prowadzenia tego typu obiektów, funkcjonowania obiektu składającego się  z pomieszczeń przeznaczonych do zagospodarowania przez Urząd Miejski, Miejską Bibliotekę Publiczną,  Patio oraz części komercyjnej: Restauracji, 7 lokali usługowych.

5. Ponoszenie kosztów związanych z opłatami za media  w całym obiekcie ( w tym Internet), 

6. Ponoszenie kosztów związanych z utrzymaniem czystości w obiekcie w częściach wspólnych i wywozem  śmieci, 

7. Ponoszenie kosztów ogrzewania i oświetlenia, 

8. Ponoszenie kosztów podatku od nieruchomości zgodnego z uchwałą w sprawie określenia wysokości stawek podatku od nieruchomości.

9. Ponoszenie kosztów ubezpieczenia nieruchomości,

10. Ponoszenie kosztów związanych z ochroną fizyczną Obiektu codziennie od 600-2200. 

11. Zapewnienie prowadzenia serwisu i konserwacji platformy pionowej. 

12. Operator ma obowiązek przygotowania i przestrzegania Regulaminu zarządzania obiektem uwzględniającego wszystkie założenia programowe gwarantujące poprawną realizację umowy. Regulamin należy dostarczyć do akceptacji Zamawiającego w ciągu 14 dni od podpisania umowy.

13. Przez cały okres trwania umowy Operator ma obowiązek umieszczania i informowania poprzez zamieszczanie odpowiednich logotypów przygotowanych przez Zamawiającego w celu promowania projektu, który został współfinansowany ze środków Europejskiego Funduszu Rozwoju Regionalnego w ramach Regionalnego Programu Operacyjnego Województwa Mazowieckiego 2007 – 2013; 

14. Zapewnienie ograniczenia udostępniania elewacji budynku na cele reklamowe wyłącznie do powierzchni przeznaczonych na ten cel, tablic reklamowych umieszczonych nad drzwiami wejściowymi do lokali usługowych

15. Operator może czerpać pożytki z powierzchni komercyjnych wg poniższych tabel. Zakładane pożytki Operator wkalkuluje w cenę oferty. 
Wykaz powierzchni pod działalność komercyjną Operatora

 – Restauracja:
	L.p.

	Nr pomieszczenia

	Nazwa pomieszczenia

	Powierzchnia 
w m2

	Kondygnacja


	1

	4

	Pomieszczenie porządkowe

	7,12

	Piwnica


	2

	5

	Magazyn zasobów

	17,9

	Piwnica


	3

	6

	Toaleta męska

	17,25

	Piwnica


	4

	7

	Toaleta damska

	17,25

	Piwnica


	5

	8

	Komunikacja

	41,77

	Piwnica


	6

	9

	Klatka schodowa

	5,47

	Piwnica


	7

	10

	Magazyn napojów i opakowań

	18

	Piwnica


	8

	117

	Sala konsumencka

	78,55

	Parter


	9

	118

	Toaleta NPS

	4,29

	Parter


	10

	119

	Wiatrołap

	8,75

	Parter


	11

	120

	Klatka schodowa

	4,94

	Parter


	12

	121

	Sala konsumencka

	131,63

	Parter


	13

	122,123, 124

	Zaplecze kuchni – kuchnia

	33,11

	Parter


	14

	125

	Magazyn spożywczy

	4,91

	Parter


	15

	126

	Komunikacja

	6,56

	Parter


	16

	127

	Toaleta prac. Kuchni

	5,77

	Parter


	17

	128

	Przedsionek

	2,12

	Parter


	18

	129

	Szatnia prac. Kuchni

	4,23

	Parter


			Suma pow. w m 2
	409,62

	

	


2)Wykaz powierzchni pod działalność komercyjną Operatora – 7 lokali użytkowych na parterze o łącznej powierzchni 243,22 m 2:
	L.p.
	Nazwa pomieszczenia
	Powierzchnia
	Opis

	1.
	Lokal usługowy 100
	36,22
	

	
	WC
	2,75
	Przynal. do lok. 100

	
	Suma pow. w m2
	38,97
	

	2.
	Lokal usługowy 102
	40,18
	

	
	WC
	2,72
	Przynal. do lok. 102

	
	Suma pow. w m2
	42,90
	

	3.
	Lokal usługowy 104
	35,1
	

	
	WC
	2,7
	Przynal. do lok. 104

	
	Suma pow. w m2
	37,80
	

	4.
	Lokal usługowy 106
	30,29
	

	
	WC
	2,71
	Przynal. do lok. 106

	
	Suma pow. w m2
	33,00
	

	5.
	Lokal usługowy 108
	30,19
	

	
	WC
	4,62
	Przynal. do lok. 108

	
	Suma pow. w m2
	34,81
	

	6.
	Lokal usługowy 112
	27,3
	

	
	WC
	2,74
	Przynal. do lok. 113

	
	Suma pow. w m2
	30,04
	

	7.
	Lokal usługowy 113
	22,25
	

	
	WC
	3,45
	Przynal. do lok. 112

	
	Suma pow. w m2
	25,70
	

	
	Suma pow.
	243,22
	


Operator będzie ponosił koszty utrzymania pomieszczeń:

1)   Urzędu Miejskiego w Sochaczewie;

2)   Miejskiej Biblioteki Publicznej;

      3)   Miejski Zespół Ekonomiczny i Administracyjny Szkół ;

4)  Patio oraz pomieszczeń wspólnych budynku w piwnicy na I i II piętrze - wg niżej podanych wykazów.

3. Urząd Miejski w Sochaczewie i  Miejski Zespół Ekonomiczny i Administracji Szkół
	L.p.
	Nr pomieszczenia
	Nazwa pomieszczenia
	Pow. 
w m2
	Kondygnacja

	1.
	1
	Wentylatornia
	11,35
	Piwnica – wspólne

	2.
	2
	Komunikacja
	6,73
	Piwnica – wspólne

	3.
	3
	Pomieszczenie techniczne
	9,5
	Piwnica – wspólne

	4.
	114
	Komunikacja
	13,1
	Parter

	5.
	128 A
	Patio
	192,43
	Parte

	6.
	115
	Klatka schodowa
	23,11
	Parter –wspólne

	7.
	116
	Rozdzielnia elektryczna
	5,72
	Parter – wspólne

	8.
	130
	Komunikacja
	5,35
	Parter –wspólne

	9.
	131
	Magazyn
	5,83
	Parter –wspólne

	10.
	132
	Śmietnik
	3,84
	Parter –wspólne

	11.
	301
	Toaleta damska
	6,79
	II Piętro

	12.
	302
	Toaleta męska
	8,27
	II Piętro

	13.
	303
	Toaleta prac.
	5,08
	II Piętro

	14.
	304
	Pokój biurowy
	13,79
	II Piętro

	15.
	305
	Pom. porządkowe
	16,81
	II Piętro

	16.
	306
	Pokój biurowy
	10,04
	II Piętro

	17.
	307
	Biuro LOT
	22,1
	II Piętro

	18.
	308
	Komunikacja
	54,12
	II Piętro

	19.
	309
	Pokój biurowy
	14,42
	II Piętro

	20.
	310
	Pokój biurowy
	21,2
	II Piętro

	21.
	311
	Sochaczewski Punkt Inf. Turyst.
	16,37
	II Piętro

	22.
	312
	Miejskie Centrum Informacji
	27,04
	II Piętro

	23.
	313
	Miejskie Centrum Informacji
	35
	II Piętro

	24.
	314
	Miejskie Centrum Informacji
	16,69
	II Piętro

	25.
	315
	Klatka schodowa
	32,02
	II Piętro

	26.
	316
	Komunikacja
	32,64
	II Piętro

	27
	318
	Pokój biurowy
	15,59
	II Piętro

	28
	319
	Pokój biurowy
	21,16
	II Piętro

	29
	320
	Pokój biurowy
	11,09
	II Piętro

	30.
	321
	Pokój biurowy
	19,39
	II Piętro

	31.
	322
	Pokój biurowy
	13,15
	II Piętro

	32.
	323
	Komunikacja
	58,08
	II Piętro

	33.
	324
	Pokój biurowy
	17,7
	II Piętro

	34.
	325
	Pokój biurowy 
	13,8
	II Piętro

	35.
	326
	Pokój biurowy
	10,17
	II Piętro

	36.
	327
	Pokój socjalny
	9,05
	II Piętro

	37.
	328
	Pom. porządkowe
	1,81
	II Piętro

	38.
	329
	Toaleta pracowników
	5,43
	II Piętro

	39.
	330
	Toaleta męska
	7,3
	II Piętro

	40.
	331
	Toaleta damska
	6,02
	II Piętro

	41.
	332
	Toaleta NPS
	7,41
	II Piętro

	42.
	300
	Kotłownia
	26,3
	II Piętro

	43
	317
	Sala konferencyjna
	85,89
	II Piętro

	 
	Suma
	pow. w m2
	938,68
	


4. Miejska Biblioteka Publiczna:

	LP.
	Nr pomieszczenia
	Nazwa pomieszczenia
	Pow. 

w m2
	Kondygnacja

	1.
	200
	Toaleta NPS
	7,91
	I Piętro

	2.
	201
	Toaleta męska
	7,43
	I Piętro

	3.
	202
	Toaleta damska
	5,81
	I Piętro

	4.
	203
	Toaleta prac.
	5,80
	I Piętro

	5.
	204
	Pokój socjalny
	9,81
	I Piętro

	6.
	205
	Pomieszczenie   

       Porządkowe
	3,05
	I Piętro

	7.
	206
	Komunikacja
	13,02
	I Piętro

	8.
	207
	Czytelnia
	186,34
	I Piętro

	9.
	208
	Pokój biurowy
	25,03
	I Piętro

	10.
	209
	Magazyn
	12
	I Piętro

	11.
	210
	       Pokój biurowy
	21,05
	I Piętro

	12.
	211
	Klatka schodowa
	30,95
	I Piętro

	13.
	212
	Biblioteka
	280,11
	I Piętro

	14.
	213
	Pom. techn. gosp.
	16,13
	I Piętro

	15.
	214
	Przedsionek
	3,11
	I Piętro

	16.
	215
	Pokój socjalny
	7,95
	I Piętro

	17.
	216
	WC
	2,7
	I Piętro

	18.
	217
	Galeria
	157,61
	I Piętro

	
	
	Suma pow. 

w m2
	795,81
	


	Tabela Nr 5
Zestawienie zawartych umów dla zapewnienia należytego funkcjonowania obiektu Kramnice Miejskie


	
	

	L.p.
	zakres czynności 
	okres zawarcia umowy 
	data zawarcia umowy
	kwota netto
	kwota brutto

	1.
	konserwacja platformy pionowej 
	czas nieokreślony 
	01.10.1013 r. 
	240 za miesiąc
	295,20 za miesiąc

	2.
	przegląd, konserwacja, naprawa urządzeń klimatyzacji i wentylacji oraz kotłowni gazowej 
	czas nieokreślony 
	31.08.2013 r. 
	2 000 zł
	2 460 zł

	3.
	konserwacja systemu alarmowego CCTV oraz SSWiN
	czas nieokreślony 
	08.11.2013 r.

 oraz aneks nr 1 

z dnia 0.02.2017 r. 
	2 150 zł za kwartał
	2 644,50 zł za kwartał

	4.
	dostawa energii elektrycznej
	do 31.05.2017 r. 
	umowa kompleksowa 1699/k/2013 z dnia 05.08.2013 r. Aneks nr 1/2014 z dnia 03.0.62014 r. 
	wg cennika PGE oraz porozumienia cenowego ZWiK
	 

	5.
	dostawa paliwa gazowego
	umowa kompleksowa Nr S/310/MS/2013 z dnia 12.03.2013 r. Zawarta na czas nieokreślony. 
	umowa kompleksowa Nr S/310/MS/2013 z dnia 12.03.2013 r. Oraz aneks z dnia 26.05.2014r. Oraz aneks z dnia 29.12.2014r. 
	wg cennika SIME
	 

	6.
	dostawa wody, odprowadzenie ścieków 
	czas nieokreślony 
	30.07.2013 r. 
	wg cennika ZWiK
	 

	7.
	ochrona mienia 
	czas nieokreślony 
	umowa nr 2014/04/0008 z dnia  01.04.2014 r.  Aneks nr 1 z dnia 22.11.2016 r. 
	9,50 zł za godzinę 
	11,685 zł za godzinę

	8.
	dozór obiektu
	czas nieokreślony 
	umowa nr 2013/07/07/0007 z dnia 01.07.2013 r. 
	30 zł  za miesiąc
	36,90 zł za miesiąc

	9.
	wywóz odpadów komunalnych 
	czas nieokreślony 
	umowa z dnia 02.11.2017 r. 
	67, 50 zł za pojemnik 1100 l
	72,90 zł za pojemnik 1100 l

	10.
	polisa ubezpieczeniowa budynku
	do 31.05.2014 r. 
	20.06.2013 r. 
	 
	1522 zł za rok

	11.
	zarzadzanie obiektem 
	czas nieokreślony 
	03.06.2013 r. 
	 
	1909,86 zł za miesiąc 


	Tabela nr 6 

Roczne koszty  utrzymania obiektu Kramnic Miejskich 2017r.
	
	
	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	
	
	

	 
	sty-17
	lut-17
	mar-17
	kwi-17
	maj-17
	cze-17
	lip-17
	sie-17
	wrz-17
	paź-17
	lis-17
	gru-17
	suma zł netto

	Energia elektryczna 
	8 269,95
	7 538,97
	7 777,29
	7 786,39
	8 451,80
	8 834,77
	9 475,76
	9 801,90
	7 756,87
	8 100,15
	7 841,06
	8 323,52
	99 958,43

	Paliwo gazowe 
	11 508,02
	7 562,94
	5 180,18
	5 273,76
	2 863,98
	1 172,75
	1 208,51
	1 180,31
	2 789,79
	4 589,69
	5 672,30
	8 695,50
	57 697,73

	Woda i ścieki
	1 034,02
	1 246,15
	1 506,26
	1 227,70
	1 536,68
	1 515,41
	1 291,01
	1 538,54
	1 434,55
	1 552,66
	1 420,76
	1 259,96
	16 563,70

	wywóz odpadów 
	270,00
	270,00
	202,50
	202,50
	135,00
	202,50
	270,00
	337,50
	270,00
	337,50
	270,00
	540,00
	3 307,50

	ochrona obiektu
	3 591,00
	3 458,00
	3 857,00
	3 325,00
	3 591,00
	3 610,00
	3 790,50
	3 743,00
	3 752,50
	3 800,00
	3 591,00
	3 429,50
	43 538,50

	ochrona obiektu - dozór mienia 
	30,00
	30,00
	30,00
	30,00
	30,00
	30,00
	30,00
	30,00
	30,00
	30,00
	30,00
	30,00
	360,00

	konserwacja systemu alarmowego 
	
	2 070,00
	
	
	
	
	2 150,00
	
	
	2 150,00
	
	2 150,00
	8 520,00

	konserwacja urządzeń 
	2 000,00
	2 000,00
	2 000,00
	2 000,00
	2 000,00
	2 000,00
	2 000,00
	3 800,00
	2 000,00
	2 000,00
	2 000,00
	2 000,00
	25 800,00

	konserwacja platformy pionowej 
	240,00
	240,00
	240,00
	240,00
	240,00
	240,00
	240,00
	240,00
	240,00
	240,00
	240,00
	240,00
	2 880,00

	UDT
	
	
	
	970,00
	732,00
	
	
	
	
	
	
	
	1 702,00

	sprzątanie, środki czystości
	1 594,79
	1 412,76
	1 656,39
	1 409,28
	1 409,28
	1 506,57
	1 409,28
	1 466,39
	1 409,28
	1 409,28
	1 576,70
	2 125,90
	18 385,90

	ubezpieczenie 
	1 500,00
	
	500,00
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	2 000,00

	podatek od nieruchomości
	1 640,20
	1 640,20
	1 640,20
	1 640,20
	1 640,20
	1 640,20
	1 640,20
	1 640,20
	1 640,20
	1 640,20
	1 640,20
	1 640,20
	19 682,40

	przeglądy budynku, instalacji, pomiary, deratyzacja
	
	
	8 500,00
	
	2 621,00
	
	600,00
	
	
	
	
	1 680,00
	13 401,00

	zarządzanie 
	1 909,86
	1 909,86
	1 909,86
	1 909,86
	1 909,86
	1 909,86
	1 909,86
	1 909,86
	1 909,86
	1 909,86
	1 909,86
	1 909,86
	22 918,32

	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	Łączna kwota 
	 
	336 715,48


