Diagnoza stuzgca wyznaczeniu
obszaru zdegradowanego i obszaru

rewitalizacji Gminy Miasto Sochaczew

NA RZECZ OPRACOWANIA GMINNEGO PROGRAMU REWITALIZACJI
GMINY MIASTO SOCHACZEW NA LATA 2024-2030

MIASTO
SOCHACZEW

B ) B GRUPA
&&&&&&& cANALIZY -EWALUAGJE - AUDYTY



Zamawiajacy:
Gmina Miasto Sochaczew

ul. 1 Maja 16, 96-500 Sochaczew

Wykonawca:
Grupa BST Sp. zo.0.

ul. Mieczykow 12, 40-748 Katowice

Diagnoza stuzgca wyznaczeniu obszaru zdegradowanego
i obszaru rewitalizacji Gminy Miasto Sochaczew



Spis tresci

ST 1L 1 (=TT USRI 3
RTATd o (oY= Ve 2= o 1= PP PR UURRR 4
Definicje KIUCZOWYCH POJEC. ... .. .ttt e e e e e e s e e e e e e s s e nnrarneeeeeeeennnnes 5
Metodologia etapu diagNOSTYCZNEGO . ....c.coiuuuiiiiiiiiee ettt e et e e et e e e s atee e e e sbeee e s snneeaeanns 6
Zastosowane mMetody DAJAWCZE ............iii ittt 6
Etapy procesu wyznaczenia 0bSzaru reWitaliZaC]i ..........cccvvrrrereeeeiiiiiiiiiiee e e e 7
Ogolna charakterystyka miasta SOChACZEW ............ccccoiiiiiiiiiiiii e 12
ANALIZA WSKAZNMIKOWA .......eeiiiiiiiiiie ettt ettt e e s bt e e e s abe e e e s s br e e e e anneeaeanns 18
Y (=T =TS oo (=T o724 o - TSR 18
) (=] = We [0 1] oo o I= 1 oF.- L PP STRRR 27
STEra STOAOWISKOWA ....cciiiiiiiiiiiiii ettt e e e st e e e st e e e e enr e e e e e nnees 30
Sfera przestrzenno-fUNKCJONAINGL. .........cooi i e 31
) (=] = W (=Tod o1 o4 - U PSR 33
Wyznaczenie granic obszardw zdegradoOWanyCh ...........cceoiiiiiiiiiiiee e e e e e e e e e 35
Wyznaczenie granic 0bSZaru reWItaliZAC]i.........uuereiiiuiieeeiiiee et e e eneee e 37

Diagnoza stuzgca wyznaczeniu obszaru zdegradowanego
i obszaru rewitalizacji Gminy Miasto Sochaczew



Wprowadzenie

Niniejsze opracowanie stanowi szczegotowg, kompleksowg diagnoze stuzgcg wyznaczeniu
obszaru zdegradowanego i obszaru rewitalizacji Gminy Miasto Sochaczew. Wyznaczenie
wymienionych obszaréw stanowi pierwszy etap procesu rewitalizacji. Diagnoza umozliwi
wskazanie obszarow, w ktérych koncentrujg sie negatywne zjawiska.

W dokumencie zaprezentowano m.in. definicje kluczowych poje¢ oraz metodologie procesu
opracowywania diagnozy. W opracowaniu przedstawiono ponadto mierniki zastosowane
w analizie wskaznikowej, celem utatwienia interpretacji wynikow diagnozy. Przedstawiono
réwniez ogolng charakterystyke Gminy Miasto Sochaczew, ktoérg opracowano w oparciu
0 ogodlnodostepne dane statystyczne.

Diagnoza obszaru zdegradowanego oraz obszaru rewitalizacji zostata opracowana w oparciu o
analize nastepujgcych stref: spotecznej, gospodarczej, sSrodowiskowej, funkcjonalno-
przestrzennej oraz technicznej. Analizie poddane zostaty wskazniki opracowane dla kazdego z
wymienionych obszarow.

Przeprowadzona diagnoza miata na celu wyznaczenie obszaru zdegradowanego oraz obszaru
rewitalizacji. Dokonano zatem precyzyjnego wyznaczenia wskazanych obszarow przy
wykorzystaniu metody Kkartograficznej. Zamieszczone opracowaniu mapy szczegotowo
przedstawiajg tereny wyznaczone do objecia procesem rewitalizacji.

Niniejszy dokument stanowi zatgcznik do wniosku o wyznaczenie obszaru zdegradowanego
i obszaru rewitalizacji na terenie Gminy Miasto Sochaczew, o ktérym mowa w art. 11 ust. 1i 2
ustawy z dnia 9 pazdziernika 2015 r. o rewitalizacji (Dz. U. z 2021 r. poz. 485), potwierdzajgcy
spetnienie przestanek do ustanowienia wyzej wymienionych obszarow.
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Definicje kluczowych pojeé

Zgodnie z Ustawg z 9 pazdziernika 2015 r. o rewitalizacji, rewitalizacja to kompleksowy proces
wyprowadzania ze stanu kryzysowego obszarow zdegradowanych, poprzez dziatania
cato$ciowe (powigzane wzajemnie przedsiewziecia obejmujgce kwestie spoteczne oraz
gospodarcze, lub przestrzenno-funkcjonalne, lub techniczne, lub s$rodowiskowe), integrujgce
interwencje na rzecz spotecznosci lokalnej, przestrzeni ilokalnej gospodarki, skoncentrowane
terytorialnie i prowadzone w sposéb zaplanowany oraz zintegrowany poprzez programy
rewitalizacji. Rewitalizacja zaktada optymalne wykorzystanie specyficznych uwarunkowan
danego obszaru oraz wzmacnianie jego lokalnych potencjatéw (w tym takze kulturowych)
i jest procesem wieloletnim, prowadzonym przez interesariuszy (m.in. przedsiebiorcéw,
organizacje pozarzadowe, witascicieli nieruchomosci, organy wiadzy publicznej, etc.) tego
procesu, w tym przede wszystkim we wspétpracy z lokalng spotecznoscia.*

Stan kryzysowy charakteryzuje obszary, na ktérych skoncentrowane sg negatywne zjawiska
spoteczne tj. bezrobocie, ubdstwo, przestepczos$é, niski poziom edukacji lub kapitatu
spotecznego, niewystarczajgcy poziom uczestnictwa w zyciu publicznym i kulturalnym; musi
wystepowac¢ przynajmniej jedno z wymienionych negatywne zjawisko ze sfery®:

e gospodarczej — niski poziom przedsiebiorczosci, staba kondycja lokalnych przedsiebiorstw;

o Srodowiskowej — w zakresie przekroczenia standardow jakosci Srodowiska, obecnosci
odpadow stwarzajgcych zagrozenie dla zycia;

e przestrzenno-funkcjonalnej — w zakresie niewystarczajgcego wyposazenia w infrastrukture
techniczng i spoteczng, braku dostepu do podstawowych ustug, lub ich niska jakos$é,
niedostosowania rozwigzan urbanistycznych do zmieniajgcych sie funkcji obszaru, niskiego
poziomu obstugi komunikacyjnej, deficytu lub niskiej jakosci terenéw publicznych;

e technicznej — w zakresie m.in. degradacji stanu technicznego obiektéw budowlanych,
w tym o przeznaczeniu mieszkaniowym oraz braku funkcjonowania rozwigzan technicznych
umozliwiajgcych efektywne korzystanie Z obiektow budowlanych,
w szczegolnosci w zakresie energooszczednosci i ochrony srodowiska.

! Ustawa z 9 pazdziernika 2015 r. o rewitalizacji
? Ibidem
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Metodologia etapu diagnostycznego

Zastosowane metody badawcze

W toku prac nad diagnozg zastosowano 3 techniki badawcze, stanowigce niezbedne minimum do
wyznaczenia obszaréw o szczegodlnej koncentracji zjawisk negatywnych. Zastosowano
nastepujgce metody: analize danych zastanych, analize wskaznikowg oraz analize
kartograficzna.

Analiza danych zastanych

Pierwszym krokiem, ktory miat na celu okreslenie obszarow zdegradowanych, byto
przeprowadzenie analizy danych zastanych (z ang. desk research), na ktérg sktada sie analiza
dokumentow projektowych, prawnych, sprawozdanh i innych materiatéw zrédtowych. Ta metoda
stanowita baze dla dalszych rozwazan oraz ustalen zwigzanych z realizacjg kolejnych etapdéw.
Analizie poddane zostaty dane dotyczace pieciu sfer: sfery spotecznej, sfery gospodarczej, sfery
Ssrodowiskowej, sfery przestrzenno-funkcjonalnej oraz sfery technicznej. Zgodnie z dokumentami
ti. ,Ustawa z dnia 9 pazdziernika 2015 r. o rewitalizacji”, ,Zasady realizacji instrumentéw
terytorialnych w Polsce w perspektywie finansowej UE na lata 2021-2027”, ,Wytyczne w zakresie
rewitalizacji w programach operacyjnych na lata 2014-2020” dane te sg wyznacznikami stanu
kryzysowego i okreslajg obszary zdegradowane.

Analiza wskaznikowa

Kolejnym krokiem na etapie diagnostycznym byto przeprowadzenie analizy wskaznikowej. W celu
okreslenia obszarow zdegradowanych oraz obszaréw rewitalizacji opracowany zostat zestaw
wskaznikow, na ktéry sktadaty sie wskazniki ze sfery spotecznej, gospodarczej, sSrodowiskowe;j,
przestrzenno-funkcjonalnej oraz technicznej. Nalezy zaznaczy¢, iz analiza wskaznikowa
przeprowadzona zostata przy uwzglednieniu podziatu miasta na wczesniej wskazane jednostki
analityczne, takie podejscie metodologiczne umozliwito wytypowanie obszaréw wymagajgcych
interwencji.

Analiza kartograficzna

Ostatnim etapem procesu diagnostycznego byta analiza kartograficzna. Dzieki wykorzystaniu
zobrazowan kartograficznych w postaci map stanowi ona metode umozliwiajgcg analize
przestrzenng. Ponadto metoda kartograficzna pozwala na prezentowanie zjawisk w przestrzeni
za pomocg roznego rodzaju diagramow, ktérych rozmiary sg odmienne dla poszczegdlnych
wielkosci analizowanych zjawisk. W niniejszym opracowaniu analiza Kkartograficzna
przeprowadzona zostata na poziomie jednostek analitycznych, co umozliwito precyzyjne i
jednoznaczne wskazanie obszardow, ktére nalezy poddac interwenciji.
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Etapy procesu wyznaczenia obszaru rewitalizacji

Na wyznaczenie obszaru rewitalizacji sktadajg sie: delimitacja obszaréw zdegradowanych,
delimitacja obszaru rewitalizacji oraz konsultacje spoteczne.

Delimitacja obszaréw zdegradowanych

Delimitacji obszarow zdegradowanych dokonano przy uwzglednieniu podziatu Gminy Miasto
Sochaczew na jednostki analityczne (bazujac na obrebach geodezyjnych). W ponizszej tabeli
zaprezentowano liste wyodrebnionych jednostek analitycznych wraz z przypisanymi do nich
ulicami. Co istotne, jednostki te wyodrebniono na podstawie obrebow geodezyjnych — ich
modyfikacje byly konieczne z uwagi na mozliwos¢ zagregowania potrzebnych danych gtéwnie
w podziale na cate ulice. Bazowanie na danych dla calych ulic znacznie upraszcza procesy
zwigzane z poOzniejszym monitorowaniem postepow rewitalizacji, gdyz nie wszystkie instytucje
dysponujg danymi w podziale na punkty adresowe, co znacznie utrudnia i ogranicza mozliwosci
monitorowania.

Tabela 1. Podziat miasta Sochaczew na jednostki analityczne

Jednostka

. . Wykaz ulic
analityczna

Aleja 600-lecia, Bolestawa Smiaiego, Gabriela Narutowicza, Kazimierza Wielkiego,
1. | 600-lecia Krélowej Jadwigi, Ksiedza Jerzego Popietuszki, Mieszka |, Stefana Zeromskiego,
Zygmunta Starego, Zotnierska.

Andrzejow Antoniego Michalaka, Osiedle Kolejowe, rtm. Witolda Pileckiego, Szarych
Duranowski Szeregoéw, Zyrardowska.

15 sierpnia, Adama Mickiewicza, Armii Krajowej, Bojownikow, Chtodna, Daleka,
Dolna, Drobna, Dywizjonu 303, Fabryczna, Franciszka Zwirki i Stanistawa Wigury,
gen. Jézefa Bema, Glucha, Gérna, Gwardyjska, Henryka Sienkiewicza, J6zefa
Mireckiego, Klonowa, Krakowska, Ksigcia Janusza, Licealna, Litewska, Lotnikow,
tuszczewskich, Mazowiecka, Michata Wotodyjowskiego, Mikotaja Kopernika,
Mikotaja Reja, Mita, Nadbrzezna, Otwarta, Pionieréw, Potudniowa, Pétnocna,
Przyszta, Robotnicza, Spartanska, Spoétdzielcza, Stadionowa, Stefana Okrzei,
Szkolna, (Szymona Pietrzaka) gen. Jana Tomickiego, Srodkowa, Tartaczna,
Torowa, Towarowa, Wierzbowa, Wisniowa, Wtadystawa Broniewskiego, Wojska
Polskiego, Wschodnia, Wyzwolenia, Zatamana, Zamiejska, Zamknigta, Zdunska.

3. Boryszew

(17 Stycznia) Wtadystawa Raczkiewicza, (A. Zawadzkiego) Kpt. Wilhelma
Kosinskiego, Farna, Janusza Kusocinskiego, Juliana Ursyna Niemcewicza,
Kardynata Stefana Wyszynskiego, Makowa, Nowowiejska, Olimpijska, Piastowska,
Plac Tadeusza Kosciuszki, Pokoju, Poprzeczna, Samodzielna, Senatorska, Skwer
im. Jana Pawila Il, Stanistawa Staszica, Stefana Batorego, Tadeusza Jasinskiego,
Torunska, Warszawska, Zlota, Zytnia.

4, Centrum

11 listopada, (18 Stycznia) Kmdr K. Bielawskiego, Bohateréw Chodakowa,
Bolestawa Krzywoustego, Brochowska, Brukowa, Chemiczna, Chodakowska, Elizy
Orzeszkowej, Fryderyka Chopina, gen. Wiadystawa Sikorskiego, Grunwaldzka,
Harcerska, Hotelowa, Hubala, Hugo Kottataja, Jana Kilihskiego, Jana Matejki,
Janusza Korczaka, Jasna, Jedwabnicza, Kolejowa, Krélewska, Krotka, Krzywa,
Ksiezycowa, Lesna, Ludwika Warynskiego, Mostowa, Niepodlegtosci, Ogrodowa,
Parkowa, Piekna, Pocztowa, Podchorazych, Popiela, Powstancow Warszawy,
Rondo Jana Pawita Il, Siewna, Smolna, Stanistawa Augusta Poniatowskiego,
Stanistawa Matachowskiego, Stanistawa Wyspianskiego, Szyszkowa, Tadeusza
Rejtana, Topolowa, Wactawa Duplickiego, Warzywna, Wiejska, Wiosenna,
Wiskozowa, Widkiennicza, Wodociggowa, Wspdlna, Wyszogrodzka, Zbigniewa
Kuzminskiego, Zwierzyniecka, Zniwna.

5. Chodakéw
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10.

11.

12.

Jednostka
" analityczna

Karwowo

Malesin

Pitsudskiego

Rozlaztiow

Wschéd

Wypalenisko

Za Bzurg

Wykaz ulic

Bfawatkowa, Brzozowa, Chabrowa, Dewaijtis, Gawtowska, Grzybowa, Jaworowa,
Karwowska, Kasztanowa, Konwaliowa, Koralowa, Lazurowa, Malinowa, Pertowa,
Porzeczkowa, Radiowa, Réwnolegta, Rumiankowa, Spacerowa, $w. Brata Alberta,
Teczowa, Wrzosowa, Zrédlana.

Akacjowa, Boryszewska, Cisowa, Ernesta Koscinskiego, gen. Stanistawa Grzmot-
Skotnickiego, gen. Stanistawa Maczka, gen. Stefana Roweckiego, gen. Tadeusza
Bora-Komorowskiego, gen. Tadeusza Kutrzeby, gen. Wtadystawa Andersa, gen.
Wiadystawa Bortnowskiego, Inzynierska, Jana 11l Sobieskiego, Jana Zamoyskiego,
Jerzego Szajnowicza, Kawalerzystéw, Lipowa, mjr. Feliksa Kozubowskiego, mijr.
Henryka Sucharskiego, Olchowa, Sosnowa, Zawiszy Czarnego.

1 maja, Bartosza Gtowackiego, Botaniczna, Cmentarna, Eugeniusza
Kwiatkowskiego, gen. Jarostawa Dabrowskiego, (Hanki Sawickiej) Prezydenta R.
Kaczorowskiego, Juliusza Stowackiego, Ksiecia Ziemowita, Marii Sktodowskiej-
Curie, Marszatka Jézefa Pitsudskiego, Plac Obroncéw Sochaczewa, Plac $w.
Dominika, Podzamcze, Romualda Traugutta, Rézana, Sierpniowa, Skwer im.
NSZZ "Solidarnosc", Sportowa, Stanistawa Kordona-Janickiego, Stanistawa
Moniuszki, Utanéw Jaztowieckich, Walerego Wréblewskiego, Waska, Willowa,
Wiadystawa Grabskiego, Wiadystawa Reymonta.

Bajeczna, Batalionéw Chtopskich, Bukowa, Debowa, Jesionowa, Medyczna,
Modrzewiowa, Pogodna, Radosna, Srebrna.

Aleksandra Sochaczewskiego, Bolestawa Lesmiana, Cieplna, Czestawa
Sobolewskiego, Dtuga, Energetyczna, Gabrieli Zapolskiej, gen. Mariana
Langiewicza, Ignacego Kraszewskiego, Jana Brzechwy, Jana Kochanowskiego,
Juliana Tuwima, Konstytucji 3 Maja, Ksiedza Jana Twardowskiego, Kubusia
Puchatka, Kwiatowa, Kwiatéw Polnych, Lechicka, Leopolda Staffa, Lakowa,
(Mariana Buczka) Mjr Wtadystawa Starzyka, Marii Konopnickiej, Muszkieteréw,
Nowa, Okrezna, Park Ignacego Garbolewskiego, Partyzantéw, Polna, Stoneczna,
Stowianska, Stanistawa Lema, Stefana Jaracza, Swierkowa, Targowa, Termiczna,
Trojanowska, Wita Stwosza, Wiadystawa tokietka, Zielona Dolina, Zwyciestwa.

Adama Asnyka, Bolestawa Chrobrego, Dziatkowa, Gtogowa, Graniczna,
Jagiellonska, Jana Kazimierza, Kampinoska, Migdatowa, Mtynarska,
Ostrzeszewska, Piaszczysta, Podgorna, Profilowa, Przylasek, Sadowa,
Wczasowa, Wypalenisko, Zaciszna, Zalewowa, Zofii Natkowskiej, Zwirowa,

Aleksandra Chodkiewicza, Bartnicza, Bolechowskich, Bolestawa Prusa, gen.
Jozefa Chiopickiego, gen. Kazimierza Putaskiego, Jana Kasprowicza, Jarostawa
Iwaszkiewicza, Jozefa Chetmonskiego, Jurija Gagarina, Kazimierza Hugo-Badera,
Katowa, Lubiejewska, Lowicka, Mata, Nadrzeczna, Onufrego Zagtoby, Planowa,
Ptocka, Potaniecka, Promienna, Prosta, Pr6zna, Rolnicza, Rozlaztowska, Rybna,
Rycerska, Spokojna, Stefana Czarnieckiego, Wesota, Wodna, Zamkowa,
Zielencza, Zielona, Zeglarska.
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Mapa 1. Podziat miasta Sochaczew na jednostki analityczne

1 - 600-lecia

2 - Andrzejow Duranowski
3 - Boryszew
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5 - Chodakéw

6 - Karwowo

7 - Malesin

8 - Pitsudskiego
9 - Rozlaztéw

10 - Wschad

11 - Wypalenisko

12 - Za Bzurag
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Aby wyodrebni¢ obszary zdegradowane, przygotowany zostat zestaw wskaznikéw w podziale na
sfery: spoteczna, gospodarczg, srodowiskowg, przestrzenno-funkcjonalng itechniczng. Do
analizy porownawczej wewnatrzmiejskiego zréznicowania Sochaczewa wykorzystano 17
wskaznikdw zaprezentowanych w kolejnej tabeli (z uwzglednieniem podziatu na sfery). Na
potrzeby badania przyjeto, ze sytuacje kryzysowg stanowi odchylenie wartosci analizowanego
wskaznika od sredniej liczonej dla obszaru catego miasta. Takie zatozenie spetnia wymogi
zawarte w ustawie o rewitalizacji.
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Tabela 2. Wskazniki przyjete do analizy wskaznikowej

‘ Sfera

Spoteczna

Gospodarcza

Srodowiskowa

Przestrzenno-
funkcjonalna

Techniczna

Lp. Wskaznik

N

10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.

17.

Liczba osob korzystajgcych z pomocy spotecznej na 1000 mieszkancow
[destymulanta — niekorzystny]

Liczba oséb z niepetnosprawnosciami korzystajgcych z pomocy spotecznej na
1000 mieszkancow [destymulanta — niekorzystny]

Liczba oséb korzystajgcych z pomocy spotecznej z powodu ubéstwa na 1000
mieszkancow [destymulanta — niekorzystny]

Liczba os6b bezrobotnych na 1000 mieszkancow [destymulanta —
niekorzystny]

Liczba os6b diugotrwale bezrobotnych na 1000 mieszkancow [destymulanta —
niekorzystny]

Liczba wypadkdéw drogowych na 1000 mieszkancow [destymulanta —
niekorzystny]

Liczba oséb w wieku poprodukcyjnym na 1000 mieszkancow [destymulanta —
niekorzystny]

Saldo migracji na 1000 mieszkancow [stymulanta — korzystny]

Liczba organizacji pozarzagdowych zarejestrowanych w KRS na 1000
mieszkancow [stymulanta — korzystny]

Liczba zarejestrowanych podmiotow gospodarczych na 100 mieszkancéw
[stymulanta — korzystny]

Liczba oséb bezrobotnych ponizej 30. roku zycia w ogdlnej liczbie bezrobotnych
[destymulanta — niekorzystny]

Liczba os6b bezrobotnych powyzej 50. roku zycia w ogdlnej liczbie
bezrobotnych [destymulanta — niekorzystny]

Liczba wyrobow zawierajgcych azbest (t) w przeliczeniu na 1000 mieszkancow
[destymulanta — niekorzystny]

Liczba przystankow w przeliczeniu na 1000 mieszkancow [stymulanta —
korzystny]

Liczba obiektéw zabytkowych ujetych w gminnej ewidencji zabytkéw na 1000
0s0b [stymulanta — korzystny]

Powierzchnia uzytkowa mieszkalnych budynkéw komunalnych ogrzewanych
piecami weglowymi [destymulanta — niekorzystny]

Liczba lokali komunalnych mieszkalnych niewyposazonych w fazienke
[destymulanta — niekorzystny]
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Delimitacja obszaru rewitalizacji

Obszar rewitalizacji Gminy Miasto Sochaczew wyznaczony zostat w obrebie terendéw, na ktorych
zdiagnozowano stan kryzysowy. Do rewitalizacji wyznaczono wiec te obszary, na terenie ktoérych
oprécz koncentracji negatywnych zjawisk spotecznych wspétwystepujg rowniez negatywne
zjawiska w co najmniej jednej z pozostatych czterech sfer: gospodarczej, srodowiskowej,
przestrzenno-funkcjonalnej, technicznej.

Konsultacje spoteczne

Konsultacje spoteczne to proces, w ktérym przedstawiciele wladz przedstawiajg obywatelom
propozycje rozwigzan dotyczgce np. aktéw prawnych, inwestycji lub innych przedsiewzie¢, ktére
beda miaty wptyw na ich zycie codzienne i prace. Konsultacje stuzg uzyskaniu opinii, uwag,
propozycji itp. od instytucji i oséb, ktorych skutki proponowanych przez administracje dziatan
bedg dotyczy¢ w sposdb bezposredni lub posredni. Szeroki zestaw informacji pozyskanych w
trakcie konsultacji spotecznych bedzie stanowi¢ podstawe dla wyznaczania celow i zakresu
dziatah tworzgcych program rewitalizacji. Podczas trwania konsultacji spotecznych interesariusze
bedg mieli mozliwos¢ zapoznania sie z trescig konsultowanych dokumentéw — projektu uchwaty
oraz diagnozy, a takze wnies¢ do nich uwagi, opinie i propozycje.
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Ogodlna charakterystyka miasta Sochaczew

Miasto Sochaczew potozone jest w centrum Polski, w wojewddztwie mazowieckim. Sochaczew to
stolica powiatu sochaczewskiego. Miasto graniczy z gminami Sochaczew (gmina wiejska), Nowa
Sucha oraz Brochdéw. Na terenie miasta krzyzujg sie drogi krajowe z Warszawy, Kutna i
Poznania, Zyrardowa oraz Ciechanowa i Ptonska. W odlegtosci ok. 17 km przebiega autostrada
A2. Podziat administracyjny miasta: Centrum, Chodakéw, Trojanéw, Boryszew, Karwowo,
Rozlaztow, Czerwonka, Zwierzyniec oraz Malesin.

Przez miasto przebiega miedzynarodowa trasa Berlin-Moskwa. Miasto lezy w niedaleko od
malowniczych terenéw Puszcz Kampinoskiej, Puszczy Bolimowskiej i lesnych terenéw Gminy
Mtodzieszyn. Miejscowos¢ rozcigga sie z potudnia na poétnoc wzdtuz prawego brzegu rzeki Bzury,
do ktérej uchodzag rzeki Utrata i Pisia. Umiejscowione jest takze przy szlaku kolejowym E-20
relacji Warszawa-Poznan. Ze stacji bezposrednio mozna dojecha¢ m.in. do takich miast jak
Torun, Lublin, Szczecin. Jedng z atrakcji turystycznych w Sochaczewie jest przejazd zabytkowag
ciuchcig na linii Sochaczew-Wilcze Tutowskie. W Sochaczewie znajduja sie trzy parki:

- Park im. Wtodzimierza Ignacego Garbolewskiego,
- Park im. Fryderyka Chopina,
- Park w Chodakowie.

Na terenie miasta znajduje sie duzo obiektdow zabytkowych (40 zabytkdéw nieruchomych i 42
zabytki archeologiczne).

W miescie swa siedzibe majg m.in szpital powiatowy, sad rejonowy, komenda powiatowa policji i
strazy pozarnej. W pobliskich Bielicach stacjonuje Wojsko Polskie. Sochaczew to takze
rozbudowana sie¢ przedszkoli, szkét oraz domoéw pomocy spotecznej. W miescie sg trzy domy
kultury, dwa stadiony, dwie hale oraz basen dziatajgcy w ramach Miejskiego Osrodka Sportu
i Rekreacji. W Sochaczewie odbywa sie jedna z najwiekszych w Polsce rekonstrukcji
historycznych - inscenizacji Bitwy nad Bzura.

W miescie dziata wiele firm. Wiekszos¢ to firmy jednosobowe, ale roéwniez wielkie
przedsiebiorstwa takie jak: Boryszew S.A., Wavin Metalplast-Buk Sp. z 0.0, Energop Sp.
Z0.0., Sarens Polska Sp. z 0.0,CTS TCT Polska Sp. z 0.0, Zibi S.A., ProLogis Poland
Management Sp. z 0.0., MFO S.A. W najblizszej okolicy swa siedzibe majg m.in MARS Polska
Sp. z 0.0.,, Bakoma Sp. z o. 0., HELIO S.A., "Polskie Mtyny" S.A., Plecewice S.A., Panattoni
Europe. Sochaczew wzbogacony jest rowniez o atrakcyjne tereny inwestycyjne m.in Pola
Czerwonkowskie, tereny po dawnych zaktadach Chemitex, czy Pola Gawtowskie.
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W latach 2017-2021 ludnos¢ miasta zmniejszyta sie z 36 790 oséb do 35 455 osob, czyli
0 3,63%. Niekorzystne tendencje demograficzne wynikajg z ujemnego przyrostu naturalnego,
spowodowanego wiekszg liczbg zgonow niz urodzen. Dane przedstawiono w ponizszej tabeli.

Tabela 3. Ruch naturalny ogétem w Sochaczewie w latach 2017-2021

Wyszczegoélnienie 2017 2018 2019 2020 2021 Polska 2021
Liczba ludnosci 36 790 36 462 36 282 35891 35455 38080 411
Urodzenia zywe 421 372 358 334 325 331511
Zgony ogo6tem 399 429 439 454 569 519 517
Przyrost naturalny 22 -57 -81 -120 -244 -188 006
Egond:ée;'a zywe na 1000 1142 | 1015 9,85 9,24 9,11 8,69
Zgony na 1000 ludnosci 10,82 11,71 12,08 15,56 15,95 13,61
EZX;Z?I naturalny na 1000 06 -1,56 2,23 3,32 6,84 4,93

Zrédto: Bank Danych Lokalnych, GUS.

W badanym okresie saldo migracji podlegato lekkim wahaniom, lecz statym trendem byfa jego
ujemna wartos¢. Najmniejsze saldo migracji odnotowano w 2017 r. (-159 osob), natomiast
najwyzsze w 2018 r. (-261 osob). W roku 2021 saldo migracji wynosito -209 (zob. Tabela 4).

Tabela 4. Migracje wewnetrzne i zewnetrzne w Sochaczewie w latach 2017-2021

Wyszczegélnienie 2017 2018 2019 2020 2021  Polska 2021
Zameldowania ogétem 281 265 333 231 296 445 128
Wymeldowania ogétem 440 526 505 452 505 441 724
Saldo migracji -159 -261 -172 -221 -209 3404

Zrédto: Bank Danych Lokalnych, GUS.

Frekwencja w wyborach prezydenckich dla catej Polski w 2020 roku wyniosta 68,18%.
W Sochaczewie odnotowano nieznacznie wyzszg warto$¢ tego wskaznika (69.81%). Liczba kart
waznych wyniosta 18 746, natomiast liczba oséb uprawnionych do gtosowania 26 869. W jednym
okregu wyborczym frekwencja wyniosta 76,15%, a w kilku liczba waznych kart stanowita ok. 73%
liczby uprawnionych do gtosowania. Najnizsza frekwencja w jednym z okregéow wyborczych
wyniosta 50,98% z oséb uprawnionych do gtosowania.

Tabela 5. Frekwencja wyborcza w Sochaczewie (Wybory Prezydenckie 2020 rok)

Liczba ~ Liczba = Liczba kart waznych * 100/
uprawnionych kart waznych Liczba uprawnionych
1 1404 980 69,80%
2 1373 911 66,35%
3 1071 749 69,93%
4 1080 743 68,80%
5 1219 862 70,71%
6 1490 1090 73,15%
7 1450 1045 72,07%
8 1283 889 69,29%
9 1189 832 69,97%
10 1291 949 73,51%
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Liczba Liczba Liczba kart waznych * 100 /

uprawnionych kart waznych Liczba uprawnionych
11 1275 874 68,55%
12 1165 761 65,32%
13 1275 935 73,33%
14 1321 1 006 76,15%
15 1301 915 70,33%
16 1318 975 73,98%
17 1237 863 69,77%
18 1303 879 67,46%
19 1159 752 64,88%
20 1352 906 67,01%
21 1227 779 63,49%
22 51 26 50,98%
23 35 35 100,00%

Zrédto: dane Paristwowej Komisji Wyborczej

W latach 2017-2021 udziat ludnosci w wieku przedprodukcyjnym i produkcyjnym powoli, lecz
systematycznie malat. Wzrastata natomiast liczba oséb w wieku poprodukcyjnym. Taki rozktad
danych swiadczy o postepujgcym procesie starzenia sie mieszkancow Sochaczewa (zob. Tabela
6).

Tabela 6. Udziat ludnosci wg ekonomicznych grup wieku w Iludnosci ogodtem
w Sochaczewie w latach 2017-2021

Wyszczegdlnienie 2017 2018 2019 2020 2021 Polska 2021

Liczba oséb w wieku przedprodukcyjnym | 6459 | 6391 | 6415 | 6336 | 6308 6 938 395

Liczba oséb w wieku produkcyjnym 22278 | 21795 | 21392 | 20899 | 20 422 22 527 338

Liczba oséb w wieku poprodukcyjnym 8053 | 8276 | 8475 | 8656 | 8725 8614 678
— - -

Udziat % osob w wieku 17,56 | 17,53 | 17,68 | 17,65 | 17,79 18,22

przedprodukcyjnym

Udziat % os6b w wieku produkcyjnym 60,55 | 59,77 | 58,96 | 58,23 57,6 59,16

Udziat % oséb w wieku poprodukcyjnym 21,89 22,7 23,36 24,12 24,61 22,62

Zrédfo: Bank Danych Lokalnych, GUS.

Liczba podmiotéow gospodarczych w latach 2017-2021 na terenie Sochaczewa stale wzrastata.
Na przestrzeni tego okresu najwiecej byto mikroprzedsiebiorstw, zatrudniajgcych 0-9
pracownikow. Wzrost liczy takich podmiotow jest najbardziej widoczny. Stata byta natomiast
liczba duzych firm, zatrudniajgcych od 250 do 999 pracownikow. Szczegotowe dane prezentuje
po nizsza tabela.

Tabela 7. Liczba podmiotéw gospodarczych uzalezniona od liczby zatrudnionych
pracownikéw w Sochaczewie w latach 2017-2021

Wyszczegélnienie

Ogotem 4 567 4580 4590 4631 4 698

0-9 pracownikow (mikro) 4 390 4 406 4419 4 463 4525

10-49 pracownikéw (mate) 136 134 131 128 132

50-249 pracownikéw (Srednie) 37 36 36 36 37
D
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| 250-999 pracownikéw (duze) | 4 | 4 | 4 | 4 | 4 |
Zrédto: Bank Danych Lokalnych, GUS.

W latach 2017-2021 liczba spétek handlowych, spétdzielni, fundacji, stowarzyszen, dziatajgcych
na terenie Sochaczewa z roku na rok stale sie zmieniata. Najwiecej nowych podmiotéw dziatato w
formie osoby fizycznej prowadzacej dziatalno$¢ gospodarczg. W sektorze prywatnym na
przestrzeni lat 2017-2021 przybyto 70 podmiotéw gospodarczych.

Tabela 8. Liczba organizacji pozarzagdowych w Sochaczewie w latach 2017-2021

Wyszczegdlnienie 2017 2018 2019 2020 Polska 2021

Sektor prywatny (ogotem) 4 453 4 459 4449 4474 4523 4 624 681

Osoby fizyczne prowadzgce
dziatalnos¢ gospodarcza

Spotki handlowe 256 215 217 214 212 500 953

Spotki handlowe z udziatem kapitatu

3312 3372 3 366 3388 3431 3446 578

. 29 22 23 24 22 81 840
zagranicznego
Spotdzielnie 20 14 13 13 13 11 029
Fundacje 13 10 11 12 12 32001
Stowarzyszenia i podobne 107 98 99 104 110 122 903

organizacje spoteczne

Zrédto: Bank Danych Lokalnych, GUS.

Liczba oséb bezrobotnych w 2021 r. w poréwnaniu z 2017 r. zmniejszyta sie 0 42,77%. Delikatny
wzrost zauwazy¢ mozna w 2020 r. spowodowany najprawdopodobniej pandemig COVID-19. W
2021 r. liczba bezrobotnych kobiet byta nieznacznie wigksza od liczby bezrobotnych mezczyzn.
Na przestrzeni lat 2017-2021 zmniejszeniu ulegta takze liczba osdb bezrobotnych ponizej 30.
roku zycia oraz powyzej 50. roku zycia.

Tabela 9. Informacje o bezrobotnych zarejestrowanych w Sochaczewie w latach 2017-2021

Wyszczegolnienie 2017 2018 2019 2020 2021 Polska 2021
Bezrobotni 1113 987 757 856 637 895 203
Bezrobotni mezczyzni 516 452 372 429 308 413 268
Bezrobotne kobiety 597 535 385 427 329 481 935
Liczba os.ob.bezrobotnych ponizej 236 231 161 194 126 i

30. roku zycia

Liczba oséb bezrobotnych powyzej 340 293 041 251 177 )

50. roku zycia

Zrédfo: Bank Danych Lokalnych, GUS.

Pozytywnym zjawiskiem jest zmniejszenie sie na przestrzeni lat 2017-2021 liczby gospodarstw
domowych korzystajgcych ze sSrodowiskowej pomocy spotecznej. Do gtdwnych przyczyn
korzystania z pomocy spotecznej nalezy m.in. bezrobocie, ubdstwo, niepetnosprawnosg,
dtugotrwata i ciezka choroba oraz utrzymanie gospodarstwa domowego.

Tabela 10. Podstawowe informacje o opiece spotecznej w Sochaczewie w latach 2017-2021

Wyszczegodlnienie 2017 2018 2019 2020 2021
Gospodarstwa domowe korzystajgce ze srodowiskowej pomocy spotecznej wg kryterium dochodowego
Ogodtem | saa | 810 | 78 | 727 | 689
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Ponizej kryterium dochodowego 473 460 410 407 372
Powyzej kryterium dochodowego 371 350 348 320 317
Osoby korzystajgce ze sSrodowiskowej pomocy spotecznej wg kryterium dochodowego i ekonomicznych
grup wieku
Ogotem 1784 1696 1545 1446 1336
Ponizej kryterium dochodowego 1055 1027 888 849 770
Powyzej kryterium dochodowego 730 669 658 597 566

Zrédfo: Bank Danych Lokalnych, GUS.

W latach 2017-2021 w Sochaczewie dtugos¢ drog rowerowych zwigkszyta sie o 11 km. Na
przestrzeni lat 2018-2021 wzrosta rowniez liczba przystankéw (o 7). Poprawia to atrakcyjnosé
miasta, a takze pozwala na aktywne spedzanie wolnego czasu.

Tabela 11. Liczba przystankow autobusowych i dlugosé¢ tras rowerowych w Sochaczewie
lata 2017-2021

Wyszczegodlnienie 2018 2019 2020
Liczba przystankéw - 103 103 109 110
Dtugos¢ drég dla roweréw (km) 8,5 11,4 15,6 18,1 19,5

Zrédto: Bank Danych Lokalnych, GUS

W miescie Sochaczew w 2021 roku liczba budynkéw mieszkalnych wyniosta 5 481. Na
przestrzeni lat 2017-2020 (brak danych za rok 2021) systematycznie wzrastata liczba mieszkan,
w tym réwniez mieszkan wyposazonych w instalacje techniczno-sanitarne, jak réwniez ich
powierzchnia uzytkowa (zob. Tabela 12).

Tabela 12. Podstawowe informacje o budynkach mieszkalnych i mieszkaniach w

Sochaczewie w latach 2017-2021

Wyszczegdlnienie 2017 2018 2019 2020 2021
Budynki mieszkalne 5 340 5 369 5514 5444 5481
Mieszkania og6tem 14 181 14 231 14 303 14 462 -
Mieszkania wyposazone w instalacje )
techniczno-sanitarne - wodociggi 13801 13852 13924 14 083

Mlesz_kama wyposazone w |nstalaqe 13 557 13 608 13 680 13 839 i
techniczno-sanitarne - ustep sptukiwany

Mlesz_kama wyposazone w instalacje 13 270 13321 13 393 13 552 i
techniczno-sanitarne - fazienka

Mieszkania wyposazone w instalacje

techniczno-sanitarne - centralne 12 229 12 280 12 352 12511 -
ogrzewanie

Mlesgkanla wyposazone w mstglaqe 273 361 513 656 i
techniczno-sanitarne - gaz sieciowy

Powierzchnia uzytkowa mieszkan 929 104 934 521 939 717 950 362 -

Zrédfo: Bank Danych Lokalnych, GUS.

Na terenie Gminy Miasto Sochaczew jest wiele rodzajow zrédet ciepta. Najbardziej popularng
formg jest, ogrzewanie elektryczne (1693 szt) oraz kotlty opalane weglem (1326 szt.).
Najmniejszg popularnoscig cieszg sie natomiast kotty opalane drewnem (31 szt.). Najwiekszg
powierzchnie uzytkowa zajmuije sie¢ cieptownicza (20542321,49m?).

Tabela 13. Wielkos¢ emisji powierzchniowej PM (w kg/rok)
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Wyszczegoélnienie

Liczba (szt.)

Powierzchnia uzytkowa (m2)

Kotly opalane weglem 1326 1076506,44
Kotty opalane drewnem 31 2488
Kotty opalane pelletem 98 15919
Kotty opalane paliwami statymi (w ktorych

spalane sg naprzemiennie rézne rodzaje 1010 2215242
paliw statych np. drewno i wegiel)

Kotty gazowe 1172 3120773,78
Kotty olejowe 511 2233099,12
Ogrzewanie elektryczne 1693 109401,3
Siec¢ cieptownicza 250 20542321,49
Pompa ciepta 90 164401,5
Kolektory stoneczne 66 0
Piecokuchnia 94 5974
Kominek 497 658
Piec kaflowy 56 7328
Piec wolnostojgcy 385 110666,4

Zrédto: Dane dotyczgce wielkoéci emisji powierzchniowej na podstawie Raportu z
inwentaryzacji Zrodet ciepta na terenie Gminy Miasto Sochaczew przeprowadzonej w 2021
roku. Ponizsze dane na 31.12.2021 r.

W miescie Sochaczew zwieksza sie nagromadzenie wyrobow zawierajgcych azbest. Na dzien
30.06.2022 r. wyniosto 1 099,721 Mg (zob. Tabela 14). Do produktéw zawierajgcych azbest
zalicza sie m. in. przedza azbestowa, wata azbestowa, tkaniny azbestowe termoizolacyjne,

tkaniny azbestowe ochronne ognioodporne (konfekcyjne), koce gasnicze z tkaniny azbestowe;.

Tabela 14. Wskaznik nagromadzenia wyroboéw zawierajgcych azbest (t)

Wyroby zawierajace azbest (w tonach Mg)

Stan na dzien 30.06.2019 1 065, 596 Mg
Stan na dzien 31.12.2019 1 065,596 Mg
Stan na dzien 30.06.2020 1 066,346 Mg
Stan na dzien 31.12.2020 1 066,346 Mg
Stan na dzien 30.06.2021 1 066,796 Mg
Stan na dzien 31.12.2021 1 066,796 Mg
Stan na dzien 30.06.2022 1 099,721 Mg

Zrédfo: dane Urzedu Miasta Sochaczew
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Analiza wskaznikowa

Analizie poddano 17 wskaznikdw w podziale na 5 sfer — spoteczng, gospodarczg, sSrodowiskowa,
przestrzenno-funkcjonalng oraz techniczna.

Sfera spoteczna

1. Liczba oséb korzystajacych z pomocy spotecznej na 1000 mieszkancéw

Pierwszy analizowany wskaznik obrazuje sytuacje spoteczng w gminie, w tym skale
wystepujgcego uzaleznienia rodzin od pomocy instytucjonalnej osrodka pomocy spoteczne;j,
wyrazong liczbg osob w rodzinach pobierajgcych $wiadczenia pieniezne ze sSrodowiskowej
pomocy spotecznej, w przeliczeniu na 1000 mieszkancéw w danej jednostce.

Srednia warto$¢ wskaznika w miescie Sochaczew na koniec 2021 roku wyniosta 19,41, przy
czym najwieksze wartosci odnotowano w Chodakowie (30,44) i Centrum (23,31). Wartos¢
referencyjna wskaznika zostata przekroczona takze w Wypalenisku (20,23) oraz Boryszewie
(19,56). Najkorzystniejszg sytuacje zaobserwowano natomiast w Andrzejowie Duranowskim
(2,73 — wartos¢ siedmiokrotnie nizsza od referencyjnej) oraz Rozlaztowie (3,76 — wartos¢
pieciokrotnie nizsza od referencyjnej).

Mapa 2. Liczba osob korzystajacych z pomocy spotecznej na 1000 mieszkancow (stan na
dzien 31.12.2021)

Jednostka analityczna WV::;?‘s;:a

1. 600-lecia 16,29
2. Andrzejow Duranowski 2,73
3. Boryszew 19,56
4. Centrum 23,31
5. Chodakoéw 30,44
6. Karwowo 8,89
7. Malesin 12,20
8. Pitsudskiego 16,47
9. Rozlaztéw 3,76
10. | Wschod 16,38
11. | Wypalenisko 20,23
12. | Za Bzurg 17,93
Sochaczew ogétem 19,41

Zrédto: opracowanie wiasne na podstawie danych Centrum Ustug Spotecznych w

Sochaczewie
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2. Liczba oséb z niepelnosprawnosciami korzystajacych z pomocy spotecznej
na 1000 mieszkancow

Drugi ze wskaznikéw poddanych analizie obrazuje sytuacje spoteczng w gminie, reprezentowang
przez osoby ze szczegdlnymi potrzebami w zakresie dostepnosci, wyrazong liczbg osob
pobierajgcych $wiadczenia z tytutu niepetnosprawnosci, w przeliczeniu na 1000 mieszkancéw w
danej jednostce.

Srednia warto$é¢ tego wskaznika dla catego miasta wynosi 6,34. Podana warto$é referencyjna
wskaznika zostata przekroczona w szesciu jednostkach analitycznych. Najwiekszg wartosc
odnotowano w Chodakowie, gdzie przyjeta norma zostata przekroczona blisko dwukrotnie — na
tym obszarze wskaznik osiggnat poziom 11,00. Wysokie wartosci wskaznika odnotowano takze w
Centrum (8,00) oraz na Pitsudskiego (7,25). Pozostate przekroczenia wystapity w nastepujacych
jednostkach: Wypalenisko (6,74), Za Bzurg (6,52), oraz Wschaod (6,50).

Mapa 3. Liczba oséb z niepelnosprawnosciami korzystajacych z pomocy spotecznej na
1000 mieszkancow (stan na dzien 31.12.2021)

Lp. Jednostka analityczna WV::z:ti?\s’ilfa
1. 600-lecia 2,68
2. Andrzejow Duranowski 2,73
3. Boryszew 5,43
4. Centrum 8,00
5. Chodakow 11,00
6. Karwowo 3,18
7. Malesin 1,93
8. Pitsudskiego 7,25
9. Rozlaztiow 3,76
10. | Wschod 6,50
11. | Wypalenisko 6,74
12. | ZaBzurg 6,52
Sochaczew ogétem 6,34
Zrédto: opracowanie wiasne na podstawie danych Centrum Ustug Spotecznych w
Sochaczewie

Diagnoza stuzgca wyznaczeniu obszaru zdegradowanego
i obszaru rewitalizacji Gminy Miasto Sochaczew
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3. Liczba oséb korzystajagcych z pomocy spotecznej z powodu ubéstwa na
1000 mieszkancow

Wskaznik obrazuje sytuacje spoteczng w gminie, wyrazong liczbg os6b pobierajgcych
Swiadczenia z tytutu ubdstwa, w przeliczeniu na 1000 mieszkancow w danej jednostce.

Dla miasta ogotem wartos¢ wskaznika wynosi 8,40 i jest ona wyzsza niz w przypadku pieciu
jednostek analitycznych. Najwieksze odchylenie od wartosci referencyjnej odnotowano w
Chodakowie (16,10) i Centrum (10,28). Srednia warto$¢ zostata przekroczona takze
w jednostkach: Wypalenisko (10,11), Za Bzurg (9,78) i Wschaod (9,10).

Mapa 4. Liczba os6b korzystajacych z pomocy spotecznej z powodu ubéstwa na 1000
mieszkancow (stan na dzien 31.12.2021)

Lp. Jednostka analityczna wv:::ic:ns'ilia
1. 600-lecia 2,45
2. Andrzejow Duranowski 2,73
3. Boryszew 7,42
4, Centrum 10,28
5. Chodakéw 16,10
6. Karwowo 3,18
7. Malesin 6,42
8. Pitsudskiego 5,60
9. Rozlaztiow 3,76
10. | Wschod 9,10
11. | Wypalenisko 10,11
12. | Za Bzurg 9,78
Sochaczew ogétem 8,40
Zrédto: opracowanie wiasne na podstawie danych Centrum Ustug Spotecznych w
Sochaczewie

Diagnoza stuzgca wyznaczeniu obszaru zdegradowanego
i obszaru rewitalizacji Gminy Miasto Sochaczew
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4. Liczba osé6b bezrobotnych na 1000 mieszkancow

Wskaznik obrazuje udziat osdb niezatrudnionych i niewykonujgcych innej pracy zarobkowej,
zarejestrowanych w urzedzie pracy oraz poszukujgcych zatrudnienia lub innej pracy zarobkowe;j,
w przeliczeniu na 1000 mieszkancow w danej jednostce.

Srednia warto$é wskaznika dla catego miasta wynosi 19,11. Przekroczenia odnotowano
w szczegoblnosci w jednostkach: Chodakow (26,12) oraz Wypalenisko (22,93). W tych obszarach
na 1000 mieszkancéw przypadata najwieksza liczba oséb bezrobotnych. Wartos¢ wskaznika
wyzszg od referencyjnej odnotowano takze w Karwowie (20,33) oraz Pitsudskiego (19,43).

Mapa 5. Liczba oséb bezrobotnych na 1000 mieszkancéw (stan na dzien 31.12.2021)

Lp. Jednostka analityczna wv:::ic:néi'lia
1. 600-lecia 15,84
2. Andrzejow Duranowski 8,20
3. Boryszew 17,75
4. Centrum 17,60
5. Chodakéw 26,12
6. Karwowo 20,33
7. Malesin 17,33
8. Pitsudskiego 19,43
9. Rozlaztiow 11,28
10. | Wschad 17,68
11. | Wypalenisko 22,93
12. | Za Bzurg 18,48
Sochaczew ogétem 19,11
Zrédto: opracowanie wiasne na podstawie danych Powiatowego Urzedu Pracy w
Sochaczewie

Diagnoza stuzgca wyznaczeniu obszaru zdegradowanego
i obszaru rewitalizacji Gminy Miasto Sochaczew
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5. Liczba oso6b diugotrwale bezrobotnych na 1000 mieszkancow

Wskaznik obrazuje udziat osdb pozostajgcych bez pracy tgcznie przez okres ponad 2 lat
zarejestrowanych w urzedzie pracy, w przeliczeniu na 1000 mieszkancow danej jednostki.

Dla miasta Sochaczew ogotem wartos¢ wskaznika dot. dlugotrwatego bezrobocia wyniosta 9,21.
Wartos¢ ta przekroczona zostata w siedmiu jednostkach, w tym w szczegélnosci w nastepujgcych
obszarach: Chodakéw (12,57), Malesin (10,27), Karwowo (10,17), Wypalenisko (10,11). Co
istotne, wskaznik przekroczyt wartos¢ referencyjng takze w jednostkach: Za Bzurg (9,78),
Boryszew (9,60) i Centrum (9,60). We wskazanych jednostkach liczba os6b bezrobotnych
przypadajgca na 1 tys. mieszkancow byta najwieksza na tle catego miasta.

Mapa 6. Liczba oséb diugotrwale bezrobotnych na 1000 mieszkancéw (stan na dzien

31.12.2021)
Jednostka analityczna wv:::ic:nflfa

1. 600-lecia 6,47
2. Andrzejow Duranowski 2,73
3. Boryszew 9,60
4. Centrum 9,60
5. Chodakéw 12,57
6. Karwowo 10,17
7. Malesin 10,27
8. Pitsudskiego 6,92
9. Rozlaztiow 3,76
10. | Wschod 8,32
11. | Wypalenisko 10,11
12. | ZaBzurg 9,78
Sochaczew ogétem 9,21

Diagnoza stuzgca wyznaczeniu obszaru zdegradowanego

Zrédto: opracowanie wiasne na podstawie danych Powiatowego Urzedu Pracy w
Sochaczewie
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6. Liczba wypadkow drogowych na 1000 mieszkancow

Wskaznik obrazuje bezpieczehstwo w ruchu drogowym mierzone liczbg wypadkéw drogowych w
przeliczeniu na 1000 mieszkancow danej jednostki.

Srednia warto$é wskaznika wyniosta w Sochaczewie 0,78. Najwicksze przekroczenie normy
dotyczy Andrzejowa Duranowskiego, gdzie wartos¢ wskaznika wyniosta 2,73, prawie 4-krotnie
przekraczajgc wartos¢ referencyjng. Tym samym poziom bezpieczenstwa drogowego jest tam
najnizszy. Odchylenia od $redniej wartosci odnotowano réwniez w jednostkach: Pitsudskiego
(1,65), 600-lecia (1,56), Centrum (1,14), za Bzurg (1,09) oraz Chodakow (0,79).

Mapa 7. Liczba wypadkow drogowych na 1000 mieszkancéw (dane roczne za 2021)

Lp. Jednostka analityczna wv:::ic:nflfa
1. 600-lecia 1,56
2. Andrzejow Duranowski 2,73
3. Boryszew 0,36
4, Centrum 1,14
5. Chodakéw 0,79
6. Karwowo 0,00
7. Malesin 0,00
8. Pitsudskiego 1,65
9. Rozlaztiow 0,00
10. | Wschod 0,00
11. | Wypalenisko 0,00
12. | Za Bzurg 1,09
Sochaczew ogétem 0,78
Zrédfo: opracowanie wlasne na podstawie danych Komendy Powiatowej Policji w
Sochaczewie

Diagnoza stuzgca wyznaczeniu obszaru zdegradowanego
i obszaru rewitalizacji Gminy Miasto Sochaczew
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7. Liczba osob w wieku poprodukcyjnym na 1000 mieszkancow

Wskaznik obrazuje potencjat rynku pracy do rozwoju lokalnej gospodarki, mierzony udziatem
liczby os6b w wieku poprodukcyjnym. Wskaznik takze przeliczony jest na 1000 mieszkancow
danej jednostki.

Srednia warto$¢ wskaznika dla Sochaczewa wynosi 242,61. Przekroczenie normy w zakresie
tego wskaznika zaobserwowano w trzech jednostkach: 600-lecia (297,48), Centrum (291,82)
Pitsudskiego (275,36).

Mapa 8. Liczba os6b w wieku poprodukcyjnym na 1000 mieszkancow (stan na dzien
31.12.2021)

Lp. Jednostka analityczna wv:::ic:ns'ilfa
1. 600-lecia 297,48
2. Andrzejow Duranowski 142,08
3. Boryszew 241,22
4, Centrum 291,82
5. Chodakow 223,68
6. Karwowo 142,95
7. Malesin 193,84
8. Pitsudskiego 275,36
9. Rozlaztiow 120,30
10. | Wschod 229,53
11. | Wypalenisko 175,32
12. | Za Bzurg 240,22
Sochaczew ogétem 242,61
Zrédto: opracowanie wiasne na podstawie danych Urzedu Miejskiego w Sochaczewie

Diagnoza stuzgca wyznaczeniu obszaru zdegradowanego
i obszaru rewitalizacji Gminy Miasto Sochaczew
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8. Saldo migracji na 1000 mieszkancow

Wskaznik obrazuje réznice miedzy naptywem a odptywem mieszkancéw z danej jednostki
przypadajgcg na 1000 jej mieszkancow.

W Sochaczewie saldo migracji w przeliczeniu na 1000 mieszkancéw miasta bylo ujemne
wynosito -20,84. Najwyzsze odchylenie od wartosci referencyjnej odnotowano w Centrum
(-43,88). Wartos¢ tego wskaznika nizszg od referencyjnej odnotowano ponadto w jednostkach:
Pitsudskiego (-29,64), Chodakéw (-28,28) oraz 600-lecia (-24,55).

Mapa 9. Saldo migracji na 1000 mieszkancow (stan na dzien 31.12.2021)

Lp. Jednostka analityczna wv;l:;ti?né;:a
1. 600-lecia -24,55
2. Andrzejow Duranowski 0,00

3. Boryszew -11,23
4. Centrum -43,88

5. Chodakow -28,28

6. Karwowo -3,18

7. Malesin -17,97

8. Pitsudskiego -29,64
9. Rozlaztiow 3,76
10. | Wschad -20,28
11. | Wypalenisko 10,11
12. | Za Bzurg -2,17
Sochaczew ogétem -20,84

Zrédto: opracowanie wiasne na podstawie danych Urzedu Miejskiego w Sochaczewie

Diagnoza stuzgca wyznaczeniu obszaru zdegradowanego
i obszaru rewitalizacji Gminy Miasto Sochaczew
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9. Liczba organizacji pozarzadowych zarejestrowanych w KRS na 1000
mieszkancow

Warto$¢ omawianego wskaznika dla catego miasta wyniosta 1,76. Najmniej korzystna sytuacja
pod tym wzgledem zostata zaobserwowana w Andrzejowie Duranowskim, gdzie wartos¢
wskaznika wynosita 0,00. Ponadto warto$¢ nizszg od referencyjnej odnotowano w obszarach:
Chodakéw (0,59), Wschad (0,78), Za Bzura (1,09), Karwowo (1,27) i Wypalenisko (1,35).

Mapa 10. Liczba organizacji pozarzadowych zarejestrowanych w KRS na 1000
mieszkancow (stan na dzien 31.12.2021)

Lp. Jednostka analityczna wv::;ti?lé;:a
1. 600-lecia 2,01
2. Andrzejow Duranowski 0,00
3. Boryszew 1,81
4. Centrum 2,97
5. Chodakow 0,59
6. Karwowo 1,27
7. Malesin 1,93
8. Pitsudskiego 3,29
9. Rozlaztiow 7,52
10. | Wschod 0,78
11. | Wypalenisko 1,35
12. | Za Bzurg 1,09
Sochaczew ogétem 1,76
Zrédto: opracowanie wiasne na podstawie danych Urzedu Miejskiego w Sochaczewie

Diagnoza stuzgca wyznaczeniu obszaru zdegradowanego
i obszaru rewitalizacji Gminy Miasto Sochaczew
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Diagnoza stuzgca wyznaczeniu obszaru zdegradowanego
i obszaru rewitalizacji Gminy Miasto Sochaczew

Sfera gospodarcza

10. Liczba zarejestrowanych podmiotéw gospodarczych na 100 mieszkancéw

Wskaznik obrazuje potencjat lokalnej gospodarki, wyrazony poziomem aktywnosci gospodarczej
mieszkancéw, odnoszgcym sie do tgcznej liczby zarejestrowanych podmiotéw gospodarczych na
1000 mieszkahcow danej jednostki.

Dla catego miasta omawiany wskaznik wynosi 9,35. Wartosci nizsze od referencyjnej
odnotowano w trzech jednostkach: 600-lecia (0,83), Malesin (5,01) i Chodakow (7,93).
Najkorzystniejsza sytuacja dotyczy obszaréw: Rozlaztéw (16,54), Centrum (14,19) i Karwowo
(13,15), w ktorych to na 100 mieszkancéw przypada najwiecej podmiotéw gospodarczych.

Mapa 11. Liczba zarejestrowanych podmiotéw gospodarczych na 100 mieszkancow (stan
na dzien 31.12.2021)

Jednostka analityczna WVZ::ifi‘lfa .
1. 600-lecia 0,83 {
2. Andrzejow Duranowski 12,57
3. Boryszew 11,43
4. Centrum 14,19
5. Chodakéw 7,93
6. Karwowo 13,15
7. Malesin 5,01
8. Pitsudskiego 10,54
9. Rozlaztiow 16,54
10. | Wschod 10,24
11. | Wypalenisko 9,84
12. | Za Bzurg 10,87
Sochaczew ogétem 9,35

Zrédto: opracowanie wiasne na podstawie danych Urzedu Miejskiego w Sochaczewie
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11.Liczba oséb bezrobotnych ponizej 30. roku zycia w ogdlnej liczbie
bezrobotnych

W Sochaczewie co pigty bezrobotny to osoba ponizej 30. roku zycia — wartos¢ wskaznika dla
catego miasta wynosi wiec 19,72%. Najwiekszy udziat bezrobotnych w wieku ponizej 30. roku
zycia w ogole bezrobotnych odnotowano w Centrum, gdzie wartos¢ wskaznika osiagneta 28,6%.
Przekroczenie normy odnotowano jeszcze w dwodch innych jednostkach analitycznych
(Chodakéw i Pitsudskiego).

Mapa 12. Liczba oséb bezrobotnych ponizej 30. roku zycia w ogodlnej liczbie bezrobotnych
(stan na dzien 31.12.2021)

Lp. Jednostka analityczna w"::;‘ﬁ;
1. 600-lecia 19,72%
2. Andrzejow Duranowski 0,00%
3. Boryszew 16,33%
4, Centrum 28,57%
5. Chodakoéw 23,31%
6. Karwowo 15,63%
7. Malesin 18,52%
8. Pitsudskiego 20,34%
9. Rozlaztiow 0,00%
10. | Wschdéd 19,12%
11. | Wypalenisko 14,71%
12. | Za Bzurg 8,82%
Sochaczew ogétem 19,72
Zrédto: opracowanie wiasne na podstawie danych Powiatowego Urzedu Pracy w
Sochaczewie

Diagnoza stuzgca wyznaczeniu obszaru zdegradowanego
i obszaru rewitalizacji Gminy Miasto Sochaczew



W Sochaczewie blisko co trzeci bezrobotny to osoba powyzej 50. roku zycia — warto$¢ wskaznika
dla miasta wyniosta 27,70%. Najwieksze przekroczenie normy odnotowano w Andrzejowie
Duranowskim, gdzie wskaznik osiggnat poziom 66,67%. Niekorzystng sytuacje obserwuje sie

12.Liczba oso6b bezrobotnych powyzej 50. roku zycia w ogolnej liczbie
bezrobotnych

takze w Karwowie (43,75%) i Malesinie (40,74%). Pozostate przekroczenia wartosci referencyjnej
odnotowano w jednostkach: Rozlaziéw (33,33%), Boryszew (32,65%), Wschéd (29,41%) i

Centrum (28,57%)).

Mapa 13. Liczba os6b bezrobotnych powyzej 50. roku zycia w ogdlnej liczbie bezrobotnych
(stan na dzien 31.12.2021)

Jednostka Wartos¢
* analityczna wskaznika

1. 600-lecia 23,94%
5 Andrzejow _

Duranowski 66,67%
3. Boryszew 32,65%
4. Centrum 28,57%
5. Chodakow 22,56%
6. Karwowo 43,75%
7. Malesin 40,74%
8. Pitsudskiego 18,64%
9. Rozlaztéw 33,33%
10. | Wschod 29,41%
11. | Wypalenisko 23,53%
12. | Za Bzurg 26,47%
Sochaczew ogétem 27,70

Zrédto: opracowanie wiasne na podstawie danych Powiatowego Urzedu Pracy w

Diagnoza stuzgca wyznaczeniu obszaru zdegradowanego
i obszaru rewitalizacji Gminy Miasto Sochaczew

Sochaczewie
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Sfera srodowiskowa

13.Liczba wyrobéw zawierajgcych azbest (t) w przeliczeniu na 1000
mieszkancow

W Sochaczewie warto$¢ wskaznika dot. nagromadzenia wyrobow zawierajgcych azbest wynosi
32 529,71. Wieksze nagromadzenie ww. wyrobow stwierdzono przede wszystkim w Malesinie
(105 182,93). Przekroczenie wartosci referencyjnej wskaznika odnotowano ponadto w
jednostkach: Wypalenisko (85523,94), Za Bzurg (73 877,72), Karwowo (64 466,33) i Chodakow
(41678,52).

Mapa 14. Liczba wyrobow zawierajacych azbest (t) w przeliczeniu na 1000 mieszkancow

Jednostka analityczna wv:::;s;lfa
1. 600-lecia 9159,12
2. Andrzejow Duranowski 21420,77
3. Boryszew 24567,19
4. Centrum 5651,28
5. Chodakow 41678,52
6. Karwowo 64466,33
7. Malesin 105182,93
8. Pitsudskiego 25976,61
9. Rozlaztiow 8195,49
10. | Wschad 14860,93
11. | Wypalenisko 85523,94
12. | Za Bzurg 73877,72
Sochaczew ogétem 32 529,71

Zrédfo: opracowanie wlasne na podstawie danych Urzedu Miejskiego w Sochaczewie

Diagnoza stuzgca wyznaczeniu obszaru zdegradowanego
i obszaru rewitalizacji Gminy Miasto Sochaczew



Sfera przestrzenno-funkcjonalna

14. Liczba przystankéw w przeliczeniu na 1000 mieszkancow

Wskaznik obrazuje stopien dostepnosci infrastruktury komunikacyjnej, wyrazony liczbg
przystankdw komunikacji publicznej przypadajgca na 1000 mieszkancow danej jednostki.

Na 1000 mieszkancow Sochaczewa przypadajg okoto 3 przystanki (wartos¢ wskaznika wynosi
doktadnie 3,20. Niekorzystna sytuacja w tym zakresie (wartos¢ wskaznika nizsza od
referencyjnej) wystepuje w jednostkach: Pitsudskiego (1,98), 600-lecia (2,01), Za Bzurg (2,17),
Wschdéd (2,34) i Centrum (2,51). Natomiast najwiecej przystankéw na 1000 mieszkancéw
przypada w Karwowie (7,62).

Mapa 15. Liczba przystankéw w przeliczeniu na 1000 mieszkancéw

Jednostka analityczna WV::z:ti?\s’ilfa ‘N’ _
1. 600-lecia 2,01 / {
2. Andrzejow Duranowski 5,46 \/-\x 5
3. | Boryszew 3,44 Y
4, Centrum 2,51 l
5. Chodakoéw 4,52
6. | Karwowo 7,62 A 11
7. Malesin 3,85 10 \
8. Pitsudskiego 1,98
9. Rozlaztow 3,76 ' B
10. | Wschod 2,34 '
11. | Wypalenisko 3,37
12. | Za Bzurg 2,17 C

AR
Sochaczew ogétem 3,20 f:’ . i /
-

Zrédto: opracowanie wiasne na podstawie danych Urzedu Miejskiego w Sochaczewie

Diagnoza stuzgca wyznaczeniu obszaru zdegradowanego
i obszaru rewitalizacji Gminy Miasto Sochaczew



15. Liczba obiektéow zabytkowych ujetych w gminnej ewidencji zabytkéw na
1000 oséb

Wskaznik dotyczacy liczby obiektow zabytkowych ujetych w gminnej ewidencji zabytkéw na 1000
0s6b w wiekszosci jednostek osiggnat wartos¢ nizszg od referencyjnej. Wartos¢ wskaznika dla
miasta wyniosta 1,20, wyzszg warto$¢ odnotowano jedynie w jednostkach: Pitsudskiego i
Karwowo.

Mapa 16. Liczba obiektéow zabytkowych ujetych w gminnej ewidencji zabytkéw na 1000
os6b

Lp. Jednostka analityczna wv::;ti?lé;:a
1. 600-lecia 0,89
2. Andrzejow Duranowski 0,00
3. Boryszew 0,91
4. Centrum 0,69
5. Chodakow 0,98
6. Karwowo 1,27
7. Malesin 0,00
8. Pitsudskiego 6,59
9. Rozlaztiow 0,00
10. | Wschod 0,00
11. | Wypalenisko 0,67
12. | Za Bzurg 0,00
Sochaczew ogétem 1,20
Zrédto: opracowanie wiasne na podstawie danych Urzedu Miejskiego w Sochaczewie

Diagnoza stuzgca wyznaczeniu obszaru zdegradowanego
i obszaru rewitalizacji Gminy Miasto Sochaczew
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Sfera techniczna

16. Powierzchnia uzytkowa mieszkalnych budynkow komunalnych
ogrzewanych piecami weglowymi

Wskaznik obrazuje powierzchnie uzytkowg budynkéw ogrzewanych piecami weglowymi. Wartos¢
wskaznika dla Sochaczewa wynosi 29,15. Przekroczenia wartosci referencyjnej wskaznika
odnotowano w jednostkach: 600-lecia (75,82), Chodakéw (73,05) i Wschdd (38,36).

Mapa 17. Powierzchnia uzytkowa mieszkalnych budynkéw komunalnych ogrzewanych
piecami weglowymi

Lp. Jednostka analityczna wV::z:ticfilfa
1. 600-lecia 75,82
2. Andrzejow Duranowski 0,00
3. Boryszew 11,14
4. Centrum 3,562
5. Chodakoéw 73,05
6. Karwowo 0,00
7. Malesin 0,00
8. Pitsudskiego 0,00
9. Rozlaztéw 0,00
10. | Wschod 38,36
11. | Wypalenisko 0,00
12. | Za Bzurg 20,98
Sochaczew ogétem 29,15
Zrédfo: opracowanie wtasne na podstawie danych Urzedu Miejskiego w Sochaczewie

Diagnoza stuzgca wyznaczeniu obszaru zdegradowanego
i obszaru rewitalizacji Gminy Miasto Sochaczew
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17.Liczba lokali mieszkalnych komunalnych niewyposazonych w tazienke

Wskaznik obrazuje skale wystepowania substandardowego zasobu mieszkaniowego, w ktérym
nie jest mozliwe efektywne korzystanie z obiektow, mierzone liczbg mieszkan komunalnych bez
tazienki w danej jednostce.

W Sochaczewie odnotowano 36 lokali komunalnych niewyposazonych w tazienke — sg one
zlokalizowane tylko w dwoéch jednostkach. W Chodakowie mieszczg sie 24 takie lokale, a we
Wschodzie — 12.

Mapa 18. Liczba lokali mieszkalnych komunalnych niewyposazonych w tazienke

Wartosé
wskaznika

Lp. Jednostka analityczna

600-lecia

Andrzejow Duranowski

Boryszew

Centrum

Chodakoéw 24

Karwowo

Malesin

Pitsudskiego

1.
2.
3.
4.
5.
6.
7.
8.
9.

Rozlaztow

=Y
©

Wschéd 12

=
=

Wypalenisko
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Zrédto: opracowanie wiasne na podstawie danych Urzedu Miejskiego w Sochaczewie
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Wyznaczenie granic obszaréw zdegradowanych

Obszar zdegradowany to taki, na ktérym nasilone sg negatywne zjawiska spoteczne, do ktorych
zaliczy¢ mozna m.in.: bezrobocie, ubostwo, niski poziom kapitatu spotecznego. Co wiecej, obszar
zdegradowany cechuje sie co najmniej jednym negatywnym zjawiskiem ze sfery gospodarczej,
srodowiskowej, przestrzenno-funkcjonalnej, technicznej.

Obszary zdegradowane wyznaczone zostaty na podstawie przeprowadzonej analizy
wskaznikowej w pieciu sferach. W tabeli zaprezentowano liczbe przekroczen wskaznikéw dla
poszczegollnych sfer. Obszary zdegradowane to te, ktére charakteryzujg sie negatywnymi
zjawiskami w sferze spotecznej (minimum 5 wskaznikow) oraz co najmniej negatywnym
zjawiskiem w innej sferze. W Gminie Miasto Sochaczew obszarami zdegradowanymi sa
nastepujgce jednostki analityczne (zaznaczone kolorem w tabeli): Centrum, Chodakodw,
Pitsudskiego, Wypalenisko i Za Bzura.

Tabela 15. Podsumowanie analizy wskaznikowej — liczba przekroczen w poszczegéinych
sferach

Jetlnesiie 5 Siere Przestrzenno-

analityczna Spoteczna Gospodarcza Srodowiskowa funkcjonalna Techniczna
600-lecia 3 1 0 2 1
S 2 1 0 1 0
Boryszew 2 1 0 1 0
Centrum 7 2 0 2 0
Chodakéw 8 2 1 1 2
Karwowo 3 1 1 0 0
Malesin 1 2 1 1 0
Pitsudskiego 5 1 0 1 0
Rozlaziéw 0 1 0 1 0
Wschéd 3 1 0 2 2
Wypalenisko 6 0 1 1 0

Za Bzura 5 0 1 2 0

Zrédto: opracowanie wlasne
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Mapa 19. Mapa obszaru zdegradowanego (skala 1:20000)
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Wyznaczenie granic obszaru rewitalizacji

Zaprezentowana diagnoza postuzyta do wyznaczenia obszaréw zdegradowanych oraz obszaréw
rewitalizacji w miescie Sochaczew, ktére majg zosta¢ objete Gminnym Programem Rewitalizacji.
Obszar rewitalizacji stanowi element obszaru zdegradowanego i cechuje sie szczegding
koncentracjg negatywnych zjawisk w sferze spotecznej oraz pozostatych analizowanych sferach.
Ponadto obszar rewitalizacji ma istotne znaczenie dla rozwoju lokalnego.

Koncentracja negatywnych zjawisk spotecznych potwierdzita sie na roéznych ptaszczyznach
analizy. Na tej podstawie mozna stwierdzi¢, iz obszary dotkniete najwiekszg liczbg
niepozgdanych zjawisk w sferze spotecznej to jednostki: Chodakow (8 przekroczen), Centrum (7
przekroczen), Wypalenisko (6 przekroczen), Pitsudskiego i Za Bzurg (po 5 przekroczen). W tych
jednostkach wartosci wskaznikow sg niekorzystne w poréwnaniu do analogicznych dla catego
miasta. Obszary te zostaty zatem wyznaczone jako obszary zdegradowane.

Procesy determinujgce sfere gospodarczg majg istotny wptyw na potencjat spoteczno-
ekonomiczny jednostek terytorialnych. Dokonana analiza potwierdzita wystepowanie zjawisk
kryzysowych w sferze gospodarczej w nastepujgcych jednostkach analitycznych: 600-lecia,
Andrzejow Duranowski, Boryszew, Centrum, Chodakéw, Karwowo, Malesin, Pitsudskiego,
Rozlaztéw i Wschad.

Diagnoza sfery srodowiskowej w Sochaczewie potwierdzita obecnos$¢ zjawisk kryzysowych
w sferze srodowiskowej w nastepujgcych jednostkach: Chodakéw, Karwowo, Malesin,
Wypalenisko, Za Bzura.

Problemy w sferze przestrzenno-funkcjonalnej zdiagnozowano w nastepujgcych jednostkach
analitycznych: 600-lecia, Andrzejow Duranowski, Boryszew, Centrum, Malesin, Pitsudskiego,
Rozlaztéw, Wschod, Wypalenisko, Za Bzura.

Z kolei zjawiska kryzysowe w sferze technicznej odnotowano w jednostkach: 600-lecia,
Chodakéw, Wschaod.

Analiza wskaznikéw wszystkich sfer wytonita obszary miasta, ktére zaliczy¢ mozna do obszaru
zdegradowanego. Te jednostki to: Centrum, Chodakoéw, Pitsudskiego, Wypalenisko i Za Bzura.

Zgodnie z Ustawg o rewitalizacji, obszar rewitalizacyjny nie moze by¢ wiekszy niz 20%
powierzchni gminy oraz zamieszkaty przez wiecej niz 30% liczby mieszkancéw gminy. Wskutek
tego obszary zdegradowane zostaty ograniczone do tych, w ktérych koncentracja negatywnych
zjawisk w sferze spotecznej byla najwieksza. Do obszaru rewitalizacji zaliczono zatem Centrum
i Chodakéw. W celu spetnienia zatozenia dotyczagcego maksymalnego % powierzchni obszaru
rewitalizacji, pominieto rowniez obszary niezamieszkate.

Tabela 16. Obszar rewitalizacji

Liczba mieszkancow Powierzchnia
[osoby] [km?]

Jednostka  Wykaz ulic

(17 Stycznia) Wtadystawa Raczkiewicza,
Centrum (A. Zawadzkiego) Kpt. Wilhelma 4 376 (13,09%) 1,74 km? (6,64%)

Kosinskiego, Farna, Janusza
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Jednostka

Wykaz ulic

Liczba mieszkancow Powierzchnia

Kusocinskiego, Juliana Ursyna
Niemcewicza, Kardynata Stefana
Wyszynskiego, Makowa, Nowowiejska,
Olimpijska, Piastowska, Plac Tadeusza
Kosciuszki, Pokoju, Poprzeczna,
Samodzielna, Senatorska, Skwer im. Jana
Pawia I, Stanistawa Staszica, Stefana
Batorego, Tadeusza Jasinskiego,
Torunska, Warszawska, Ztota, Zytnia.

[osoby]

[km?]

Chodakow

11 listopada, (18 Stycznia) Kmdr K.
Bielawskiego, Bohateréw Chodakowa,
Bolestawa Krzywoustego, Brochowska,
Brukowa, Chemiczna, Chodakowska, Elizy
Orzeszkowej, Fryderyka Chopina, gen.
Wiadystawa Sikorskiego, Grunwaldzka,
Harcerska, Hotelowa, Hubala, Hugo
Koftataja, Jana Kilinskiego, Jana Matejki,
Janusza Korczaka, Jasna, Jedwabnicza,
Kolejowa, Krolewska, Krétka, Krzywa,
Ksiezycowa, Lesna, Ludwika Warynskiego,
Mostowa, Niepodlegtosci, Ogrodowa,
Parkowa, Piekna, Pocztowa,
Podchorgzych, Popiela, Powstancéw
Warszawy, Rondo Jana Pawta Il, Siewna,
Smolna, Stanistawa Augusta
Poniatowskiego, Stanistawa
Matachowskiego, Stanistawa
Wyspianskiego, Szyszkowa, Tadeusza
Rejtana, Topolowa, Wactawa Duplickiego,
Warzywna, Wiejska, Wiosenna,
Wiskozowa, Widkiennicza, Wodociggowa,
Wspdlna, Wyszogrodzka, Zbigniewa
Kuzminskiego, Zwierzyniecka, Zniwna.

4517 (13,51%)

3,43 km?
(13,10%)

Sochaczew
suma

33 441

26,19

Zrédfo: opracowanie wlasne
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Mapa 20. Mapa obszaru rewitalizacji (skala 1:20000)
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Mapa 21. Obszar rewitalizacji Centrum (skala 1:5000)
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Mapa 22. Obszar rewitalizacji Chodakow cz. potudniowo-zachodnia (skala 1:5000)
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Mapa 23. Obszar rewitalizacji Chodakow cz. pétnocno-wschodnia (skala 1:5000)
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