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WYPIS
Z TEKSTU MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
MIASTA SOCHACZEW

Na podstawie art. 30 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2016 r. poz. 778 z p6zn. zmianami) oraz miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego m. Sochaczew zatw. Uchwala Nr XXXVI/380/13
Rady Miejskiej w Sochaczewie z dnia 25 pazdziernika 2013r. (Dz. Urz. Woj. Maz.
poz. 11622 z dnia 08.11.2013 r.) zaswiadcza sie ze, n/wym. dzialki polozone w Sochaczewie
w obrebie geodezyjnym Chodakow lezg na terenach oznaczonych:

dzialka nr ewid. 976/44 - ul. Wiskozowa

— symbolem 5.137 KDz (kolor czerwony na Zalgczniku Nrl), ktére przeznacza sie
do zachowania istniejagcych oraz realizacji nowoprojektowanych drég publicznych
zbiorczych;

— symbolem 35.120 KDI (kolor niebieski na Zalaczniku Nr 1), ktére przeznacza sie
do zachowania istniejacych oraz realizacji nowoprojektowanych drég publicznych
lokalnych:

— symbolem 5.128 PU (kolor fioletowy na Zalgczniku Nr 1), ktére przeznaczone s3a pod
realizacje zabudowy produkeyjnej lub ustugowej (w tym skladowej):

dzialka nr ewid. 976/51 - ul. Wiskozowa

— symbolem 5.120 KDI (kolor niebieski na Zataczniku Nr 1), ktére przeznacza si¢
do zachowania istniejacych oraz realizacji nowoprojektowanych drég publicznych
lokalnych;

dzialka nr ewid. 976/76 - ul. Wiskozowa

— symbolem 5.120 KDI (kolor niebieski na Zalaczniku Nr 1), ktére przeznacza sie
do zachowania istniejacych oraz realizacji nowoprojektowanych drég publicznych
lokalnych:

— symbolami 5.129PU i 5.131 PU (kolor fioletowy na Zalaczniku Nr1), ktére
przeznaczone s3 pod realizacj¢ zabudowy produkcyjnej lub uslugowej (w tym
skladowej):

dzialka nr ewid. 976/82 - ul. Chemiczna

— symbolem 5.124 KDd (kolor pomaranczowy na Zataczniku Nr 1), ktére przeznacza sie
do zachowania istniejacych oraz realizacji nowoprojektowanych drég publicznych
dojazdowych:

~ symbolami 5.125 PU, 5.127 PU i 5.130 PU (kolor fioletowy na Zataczniku Nr 1), ktére
przeznaczone s3 pod realizacje zabudowy produkcyjnej lub uslugowej (w tym
skladowej):



dzialka nr ewid. 976/85 - ul. Wilékiennicza

— symbolem 5.123 KDd (kolor pomaranczowy na Zataczniku Nr 1), ktdre przeznacza sie
do zachowania istniejacych oraz realizacji nowoprojektowanych drég publicznych
dojazdowych:

— symbolami 5.125 PU, 5.133 PU i 5.134 PU (kolor fioletowy na Zalaczniku Nr 1), ktére
przeznaczone sg pod realizacje zabudowy produkecyjnej lub uslugowej (w tym
skladowej):

dzialka nr ewid. 976/86 - ul. Chemiczna

— symbolem 5.124 KDd (kolor pomaranczowy na Zataczniku Nr 1), ktére przeznacza sie
do zachowania istniejacych oraz realizacji nowoprojektowanych drég publicznych
dojazdowych;

— symbolami 5.125 PU (kolor fioletowy na Zatgczniku Nr 1), ktére przeznaczone sg pod
realizacje zabudowy produkceyjnej lub uslugowej (w tym skiadowej);

- fragment dzialki (kolor zielony na Zalaczniku Nr 1) lezy na terenie, na ktérym
wystepuje sytuacja prawna braku miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego.

dzialka nr ewid. 976/91 - ul. Topolowa

— symbolem 35,119 KDI (kolor niebieski na Zalgczniku Nr 1), ktére przeznacza sie
do zachowania istniejacych oraz realizacji nowoprojektowanych drég publicznych
lokalnych:

- fragment dzialki (kolor zielony na Zalgczniku Nr 1) lezy na terenie, na ktérvm
wystepuje sytuacja prawna braku miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego:

dzialka nr ewid. 976/133 - ul. Wildkiennicza

— symbolem 5.120 KDl (kolor niebieski na Zalgczniku Nr 1), ktére przeznacza sie
do zachowania istniejacych oraz realizacji nowoprojektowanych drég publicznych
lokalnych:

— symbolem 5.123 KDd (kolor pomaraficzowy na Zataczniku Nr 1), ktére przeznacza sie
do zachowania istniejacych oraz realizacji nowoprojektowanych drég publicznych
dojazdowych;

- symbolami 5.125 PU, 5.129 PU i 5.132 PU (kolor fioletowy na Zataczniku Nr 1), ktére
przeznaczone s3 pod realizacj¢ zabudowy produkcyjnej lub ustugowej (w tym
skladowej).

I. Ustalenia dotyczace: przeznaczenia terendw, zasad ochrony i ksztaltowania ladu
przestrzennego, parametrow i wskaznikéw  ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu, a takie gabarytéw obiektéw i wskaznikéw intensywnoS$ci
zabudowy.

1. Ustala sie. ze obszary oznaczone na rysunku planu symbolami 5.125 PU, 5.127 PU,
5.128 PU, 5.129 PU, 5.130 PU, 5.131 PU, 5.132 PU, 5.133 PU i 5.134 PU przeznaczone
sa pod realizacje zabudowy produkcyjnej lub ustugowej (w tvm skladowej). przy
zachowaniu nastepujacych zasad 1 warunkéw jego zagospodarowania:

1) Realizacja zagospodarowania kazdej dzialki budowlanej wymaga uwzglednienia
(oprocz pozostalych ustalen planu) zieleni towarzyszacej o funkcjach izolacyjnych



i estetvcznych. tablic informacyjnych i reklamowych. nosnikéw reklamowych.
elementdw matej architektury i syvstemu drog wewnetrznych z parkingiem.

2) Wielkos¢ tacznej powierzchni zabudowy budynkéw w stosunku do powierzchni kazde;
dziatki budowlanej ustala si¢ na maksymalnie 60%. Na dziatkach. na ktorych istniejacy
wskaznik zabudowy jest rowny lub wiekszy od maksymalnego wskaznika ustalonego
dla obszaru. dopuszcza sie. niezaleznie od ustalonego wskaznika. zwiekszenie
powierzchni zabudowy o nie wiecej niz 15% powierzchni dziatki.

3) Ustala sie. ze przy zachowaniu przepiséw odrebnych wysokos$¢ nowych budynkdéw
realizowanych w obszarach nie moze przekroczy¢ 15.00 m. liczac od poziomu terenu
do najwyzszego elementu konstrukcyjnego budynku. przy czym niezbedne elementy
inzyniersko-technologiczne i reklamowe moga mie¢ wysoko$é nie wyzsza niz 45.00 m.
za wyjatkiem urzadzen z zakresu tacznosci publiczne] spetniajacych wymogi przepisoéw
odrebnych.

4) Dachy nowych budynkéw realizowanych w  obszarach ustala sie jako dachy
dwuspadowe. jednospadowe lub wielospadowe - plaskie lub o kacie nachylenia potaci
dachowych od 25° do 35°.

5) Dopuszcza si¢ zachowanie istniejacych w obszarach budynkoéw, budowli i urzadzen
budowlanych na cele zgodne z ustaleniami planu.

6) Dopuszcza sie przebudowe. nadbudowe i rozbudowe istnigjacych w obszarach
budynkow. budowli i urzadzen budowlanych - przy uwzglednieniu pozostatych ustalen
planu.

7) W przypadku wydzielenia w obszarze drogi wewnetrznej odlegtosé nieprzekraczalnej
linii zabudowy od granicy pasa drogowego tejze drogi wewnetrznej ustala sie
na minimum 4.00 m.

2. Obszary oznaczone na rysunku planu symbolami: 5.137 KDz, 5.119 KD1, 5.120 KDI,
5123 KDd i 5.124 KDd przeznacza sie do zachowania istniejacych oraz realizacji
nowoprojektowanych drég publicznych. odpowiednio zbiorczych - symbol: 5.137 KDz.
lokalnych - symbole: 5.119 KDI i 5.120 KDI. dojazdowych - symbole: 5.123 KDd
i 5.124 KDd i ustala sie nastepujace warunki i zasady ich zagospodarowania:

1) Szerokos$é w liniach rozgraniczajacych - zgodnie z rysunkiem planu.

2) Jedna jezdnia o szerokosci minimum 5.00 m.

3) W obrebie linii rozgraniczajacych tvch obszarow dopuszcza si¢ realizacje zatok
parkingowych wzdluz jezdni, zieleni urzadzonej w postaci zieleni izolacyjnej lub
dekoracyjnej 1 infrastruktury technicznej wszystkich rodzajéow - pod warunkiem
zachowania przepisow odrgbnych oraz pozostatych ustalen planu.

I1. Ustalenia dotyczgce zasad ochrony Srodowiska.

Dla obszarow. o ktorych mowa w pkt . 1.. ustala si¢ nastepujace warunki i wymagania

w zakresie ochrony $rodowiska:

1) W obszarach wyklucza sie realizacje ..zakladow o duzym i zakladéow o zwigkszonym
rvzyku wystapienia awarii” - w rozumieniu przepisow odrgbnych.

2) W obszarach wvklucza sie realizacje przedsiewzigé ..mogacych zawsze znaczaco
oddzialywaé na srodowisko™ (w rozumieniu przepisow odrebnych). za wyjatkiem sieci
i urzadzen z zakresu tacznosci publicznej spetniajacych wymogi przepiséw odrgbnych.

3) Uciazliwo$¢ obiektow  produkevjnyeh lub  uslugowych (w  tym  skladowych)
zlokalizowanych w obszarze nie moze wykraczaé poza granice terenu. do ktérego inwestor
lub zarzadca ma tytul prawny. W tym celu wzdtuz granic obszaru dopuszcza sie realizacje
nie tvlko zieleni izolacvinej. lecz takze technicznych urzadzen ochrony przed
uciazliwosciami na tyle skutecznych. aby warunek ten mogl by¢ dotrzymany.
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4) Przed realizacjag nowego zagospodarowania w obszarach 5.125 PU i 5.127 PU nakazuje
sie. przy zachowaniu przepiséw odrebnych:

a) przeprowadzenie w miejscu planowanej inwestycji badan gruntu pod katem
dotrzymywania wymaganych przez przepisy odrgbne standardéw jakosci srodowiska
oraz. w zaleznosci od wynikéw tych badan. przeprowadzenie rekultywacji gruntu
w zakresie wymaganym przez przepisy odrebne.

b) inwentaryzacje 1 likwidacje w miejscu planowanej inwestveji ewentualnych
nieczynnych instalacji poprzemystowych mogacych stwarzaé zagrozenie dla
Srodowiska.

5) Dla obszarow nie ustala sie dopuszczalnego poziomu hatasu w Srodowisku (w rozumieniu
przepisow odrebnych).

6) Minimalna powierzchni¢ biologicznie czynna dla kazdej objetej projektem
zagospodarowania dziatki budowlanej (lub dzialek budowlanych objetych jedna

inwestycjg) w obrebie kazdego z obszaréw ustala sig¢ w wielko$ci minimum 20%.

ITI. Ustalenia dotyczace szczegélowych zasad i warunkéw scalania i podzialu
nieruchomosci.

Dla obszarow, o ktérych mowa w pkt . 1., ustala si¢ nastgpujace szczegdlowe zasady

i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

1) Nie wyznacza sie granic obszaréw wymagajacvch obowigzkowo przeprowadzenia scalenia
1 podziatu nieruchomosci w rozumieniu przepiséw odrebnych.

2) W wyniku podzialu terenu na dziatki budowlane. nalezy zachowaé wartosci uzytkowe
zgodne z przeznaczeniem w planie wszystkich fragmentéw terenu podlegajacego
podzialowi.

3) Przy zachowaniu pozostalych ustalen planu i przepiséw odrebnych w obszarach dopuszcza
si¢ wydzielanie (w przypadku zaistnienia takiej potrzeby) dziatek przeznaczonych pod
realizacje drég wewnetrznych o szerokosci pasa drogowego minimum 8.00 m.
z trojkatnym poszerzeniem pasa drogowego w obrebie skrzyzowan z droga publiczna
gminng i wzajemnie ze soba. o dlugosciach bokdw tréjkata réwnoleglych do osi jezdni
rownych co najmniej 5.00 m. W przypadku wydzielania w/wym. drég wewnetrznych jako
nieprzelotowych (.slepych™) nalezy je zakonczy¢ placykiem do zawracania o wymiarach
minimum 20.00 m x 20.00 m.

4) Minimalna szerokos¢ frontu dziatki budowlanej (mierzona w linii zabudowy od strony
drogi gminnej lub drogi wewnetrznej) ustala sie na 25,00 m.

5) Minimalna powierzchnie kazdej nowotworzonej dziatki budowlanej ustala sie na 1000 m".

6) Dopuszcza si¢ odstepstwo od wymogéw okreslonych w pkt 4 i 5 w przypadku
koniecznosci wydzielenia dzialek budowlanych. na ktorych realizowane bylyby wylgcznie
urzadzenia infrastruktury technicznej lub drogi wewnetrzne. o ktérych mowa w pkt 3.

7) Kat polozenia granic wydzielanych dziatek w stosunku do linii rozgraniczajacej drogi
publicznej gminnej winien sie zawieraé¢ pomiedzy 70" a 90"

8) W trakcie wydzielania dzialek budowlanych w obszarach nalezy. w przypadku zaistnienia
takiej potrzeby. przewidzie¢ dziatki o wymiarach 2.00 m x 3.00 m pod niezbedna ilo$¢
elektroenergetycznych stacji transformatorowych. a takze uwzgledni¢ trasy linii
elektroenergetycznych (napowietrznych lub kablowych).

IV. Ustalenia dotyczace systeméw infrastruktury technicznej i komunikacji.
Dla obszarow. o ktorych mowa w pkt I. 1. 1 pkt I 2.. ustala si¢ nastepujgce warunki
i wymagania w zakresie modernizacji. rozbudowy 1 budowy systemdéw infrastruktury
technicznej 1 komunikacji:




1)

6)

7)

10)

W oparciu o istniejace i projektowane na terenie miasta Sochaczew sieci infrastruktury
technicznej ustala si¢ docelowe wyposazenie obszaru w nastepujace sieci:
a) wodociagowe.
b) kanalizacji sanitarnej i deszczowej.
c) elektroenergetyczne 1 oswietleniowe,
d) cieplownicze.
e) telekomunikacyjne.
f) gazowe.
przy czym dopuszcza sig realizacj¢ innych zbiorowych medidw infrastruktury technicznej
pod warunkiem zachowania przepiséw odrgbnych oraz innych ustalen planu.
W obszarach dopuszcza si¢ odprowadzanie $ciekéw przemystowych do szczelnych
zbiornikow bezodplywowych z ich okresowym wywozem na oczyszczalnie $ciekéow
miasta Sochaczew lub inng oczyszczalnig sciekéw odpowiadajaca przepisom odrebnym
- w okresie przejsciowym, do czasu uzyskania warunk6éw operatora kanalizacji sanitarne;.
Woprowadza si¢ obowigzek podczyszczania $ciekéw przemystowych, o przekroczonych
w stosunku do przepiséw odrebnych dopuszczalnych wartosciach zanieczyszczen
zawartych w tych $ciekach. na oczyszczalniach zakladowych zlokalizowanyvch na terenie.
do ktérego inwestor lub zarzadca ma tytul prawny (przed ich wprowadzeniem
do kanalizacji sanitarnej lub wywozem na oczyszczalni¢ $ciekdow, o ktdrej mowa
w pkt 2).
W obrebie obszaréw dopuszcza sie utrzymanie istniejacych urzadzen i sieci
infrastruktury technicznej oraz realizacje¢ urzadzen. sieci i przylaczy infrastruktury
technicznej wg potrzeb przy zachowaniu przepiséw odrgbnych. przy czym nowe
urzadzenia i sieci z zakresu tej infrastruktury lokalizowaé nalezy w pasach drég
publicznych lub w pasie terenu pomigdzy linig rozgraniczajgcg drogi, a nieprzekraczalna
linig zabudowy.

W uzasadnionych przypadkach mozliwe jest odstepstwo od zasady okreslonej w pkt 4

tj. dopuszcza si¢ budowe urzadzen i sieci infrastruktury technicznej wewnatrz terenu

ograniczonego pokazang na rysunku planu nieprzekraczalng linig zabudowy.

w uzgodnieniu z wilascicielem terenu.

Wprowadza sie obowiazek odprowadzania s$ciekéw deszczowych z powierzchni

utwardzonych drég publicznych, drég wewngtrznych 1 parkingéw - wedlug wymagan

przepisow odrebnych.

Przy zachowaniu przepisdw odrebnych dopuszcza sie gromadzenie wody deszczowej

w zbiornikach retencyjnych na wody opadowe z ich wtérnym wykorzystaniem do celow

przeciwpozarowych. sanitarno-porzadkowych i nawodnieniowych.

Ustala sie zasade gromadzenia odpadéw stalych o charakterze komunalnym

w indywidualnych pojemnikach przystosowanych do segregacji tych odpaddw z ich

okresowym wywozem w ramach systemu gospodarki odpadami miasta Sochaczew.

atakze zasade. ze ewentualne odpady niebezpieczne (w rozumieniu przepisow
odrgbnych). zwigzane z funkcjonowaniem produkcji lub ustug podlegaja gospodarowaniu
odpadami przez specjalistyczne jednostki dzialajace w oparciu o przepisy odrgbne.

Ustala sie docelowe zaopatrzenie w gaz ziemny gazociagiem sredniego cisnienia.

na warunkach przepisow odrebnych z wykorzystaniem gazu do celéw technologicznych

i grzewczych.

W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna ustala sie:

a) zaspokojenie potrzeb elektroenergetycznych poprzez budowe linii
elektroenergetycznych  $redniego 1 niskiego  napiecia  oraz  budowe
elektroenergetyveznych stacji transformatorowych (wolnostojacych lub wbudowanych)
stosownie do potrzeb. na warunkach przepiséw odrebnych.
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14)

b) mozliwo$¢ lokalizacji stacji transformatorowych wolnostojacych na wydzielonych
dziatkach o wymiarach 2.00 m x 3.00 m. z zapewnieniem dogodnego dostepu do nich
od strony drogi publicznej.

c) zachowanie istniejacvch w obszarach na dzien uchwalenia planu liniowych
istacyinych urzadzen elektroenergetycznych nawet jesli nie spetniaja warunku
okreslonego w ppkt b).

d) mozliwos¢ wykorzystywania energii elektrycznej do celow technologicznych
i do celdéw grzewczych.

Ustala sie mozliwos¢ przyiaczenia do sieci telekomunikacyjnej - na warunkach

przepisow odrebnych.

Ustala si¢ obstuge komunikacyvjna obszaréw zjazdami bezposrednimi od drog lokalnych.

dojazdowych lub wewnetrznych wyznaczonych lub dopuszczonych planem. albo obstuge

komunikacyjna inna. zgodna z przepisami odrebnymi.

Zagospodarowanie terenu kazdej objetej projektem zagospodarowania dziatki

budowlanej (lub dzialek budowlanych objetych jedna inwestycja) musi uwzglednic peine

pokrycie potrzeb w zakresie parkowania pojazdéw zwiazanyvch z funkcjonowaniem
produkcji lub ustug (w tvin skladowania) wedlug nastgpujacych minimalnych

\wskainiké\\':

a) dla obiektéw handlowych - 2 miejsca parkingowe dla samochoddw osobowych
na kazde 100 m” powierzchni uzytkowej lecz nie mniej niz 2 miejsca parkingowe dla
samochodéw osobowych na kazdy obiekt handlowy:

b) dla obiektéw ustugowych innvch (w tym skladowych) - 1.5 miejsca parkingowego dla
samochodow osobowych na kazde 100 m’ powierzchni uzytkowej lecz nie mniej niz
2 miejsca parkingowe dla samochoddéw osobowych na kazdy obiekt ustugowy oraz
miejsca parkingowe dla samochodow cigzarowych wedtug potrzeb:

¢) dla obiektow produkcyjnych - 2.5 miejsca parkingowego dla samochoddéw osobowych
na kazde 100 m® powierzchni uzytkowej oraz miejsca parkingowe dla samochodéw
ciezarowych wedtug potrzeb:
przy czym co najmniej 3% kazdych z w/wym. miejsc parkingowych dla samochoddw
osobowych musi by¢ przystosowane dla potrzeb osdb niepelnosprawnych.

Zagospodarowanie terenu kazdej dziatki budowlanej (lub dziatek budowlanych objetych

jedng inwestycja) w obszarze musi uwzglednia¢ urzadzenie parkingu dla rowerdw

wilosci minimum 4.0% wymaganej minimalnej ilosci miejsc parkingowych dla
samochodow osobowvch.

V. Ustalenia dotyczace szczegélnych warunkéw zagospodarowania oraz ograniczen

w uzytkowaniu terenu.
Dla obszarow. o ktérych mowa w pkt L. 1.. ustala si¢ nastepujace szczegdlne warunki
zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu terenu:

1)

8]

Wvyklucza sie realizacje w obszarach jakichkolwiek przedsiewzie¢ zwigzanyvch
ze zbieraniem. odzyskiem lub unieszkodliwianiem odpadéw pochodzacych spoza
poszczegdlnych obszarow. za wyjatkiem obszaréw oznaczonych na rysunku planu
symbolami 5.126 PU. 5.130 PU. 5.131 PU i 5.138 PU. w ktérych dopuszcza sie
gospodarowanie odpadami w zakresach i terminach wynikajacych z obowiazujacych
w tych obszarach na dzien uchwalenia planu decyzji - zezwolen. wydanych w tryvbie
przepisow o odpadach.

Ustala si¢ maksymalna powierzchnie sprzedazy obiektéw handlowych. ktore moga by¢
zrealizowane w obszarze. w wielkosci 2000 m”.



L¥5 ]

Realizacja zagospodarowania w obrebie obszaru uwzgledni¢ musi ograniczenia
wysokosci zabudowy wynikajace z przepiséw odrebnych. okreslajacych warunki. jakie
powinny spetnia¢ obiekty budowlane oraz naturalne w otoczeniu lotniska.

VI. Ustalenia dotyczace stawki procentowej sluzacej naliczeniu oplaty z tytulu
wzrostu wartosci nieruchomosci spowodowanego uchwaleniem planu.
1. Dla obszaréw oznaczonych na rysunku planu symbolami 5.125 PU, 5.127 PU, 5.128 PU,
5129 PU, 5130 PU, 5,131 PU, 5,132 PU,; 5133 PU 1 5134 PU= 30%.
2. Dla obszarow oznaczonych na rysunku planu symbolami 5.137 KDz, 5.119 KDI,
5.120 KDI, 5.123 KDd i 5.124 KDd - 10%.

W zalgczeniu:
Wyrys z planu - zatacznik Nr 1

Wypis 1 wyrys z tekstu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wydaje sie
na wniosek Gminy Miasto Sochaczew ul. 1 Maja 16. 96-500 Sochaczew.

(podpis i pieczec)
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Rysunek miejscowego planu
gosp ia pr
miasts SOCHACZEW
Tereny o symbolach:
£.119 KD, 5.120 KDI, 5.121 KDI, 5.122 KDI,
5423 KD4, 5.124 KDd, 5.136 KDz, 5.137 KDz,

$.125 PU, 5.126 PU, 6.127 PU, 5.128 PU, 5,128 PU,
5130 PU, 5.131 PU, 5.132 PU, 6.133 PU, 5.134 PU,
6.135PU, 6138 PU,
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