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Whnioskodawca:
VFM Olimpijska Sp. z 0.0.
Aleje Jerozolimskie 142A, 02-305 Warszawa

Whniosek o ustalenie lokalizacji inwestycji mieszkaniowe]

Rada Miasta Sochaczew

za posrednictwem
Burmistrza Miasta Sochaczew

W oparciu o ustawe z dnia 5 lipca 2018 roku o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych (dalej:

Specustawa), wnioskujemy o podjecie uchwaty o ustaleniu lokalizacji inwestycji mieszkaniowej na fragmentach dziatek ewidencyjnych nr 1909/26 i 1909/27, obreb
0010 Sochaczew Wschaod, Sochaczew.
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Art. /.7
pkt. 1
Specustawy

Okreslenie granic terenu objetego wnioskiem, przedstawionych na kopii mapy zasadniczej lub w
przypadku jej braku na kopii mapy ewidencyjnej, przyjetej do panstwowego zasobu geodezyjnego

i kartograficznego, obejmujacego teren, ktorego wniosek dotyczy i obszaru, na ktory inwestycja
bedzie oddziatywac, w skali 1:1000 lub wiekszej;

Zatgcznik graficzny na nastepnej
stronie.
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2. Art. 7.7 | Okreslenie planowanej minimalnej i maksymalnej | Minimalna powierzchnia uzytkowa mieszkan: 5 831 m2.
pkt. 2 powierzchni uzytkowej mieszkan: Maksymalna powierzchnia uzytkowa mieszkan: 7 126,9 m2.
Specustawy
A Art. 7.7 Okreslenie planowanej minimalnej i maksymalnej I Minimalna liczba mieszkan: 105 mieszkan.
pkt. 3 liczby mieszkan: Maksymalna liczba mieszkan: 135 mieszkan.
Specustawy
4, Art. 7.7 Okreslenie zakresu inwestycji przeznaczonego na-I Inwestycja przeznaczona jest na funkcje mieszkaniowg wielorodzinng z |
pkt. 4 dziatalno$¢ handlowg lub ustugowa uzupetnieniem o funkcje ustugowo-handlowg w parterze budynku. Powierzchnia
| Specustawy uzytkowa przeznaczona na dziatalno$¢ handlowo-ustugowa wynosi od 200 m? do
400 m?.
s Art. 7.7 OkreSlenie zmian w dotychczasowym sposobie | Dotychczasowy sposob zagospodarowania i uzbrojenia terenu: ‘
pkt. 5 zagospodarowania i uzbrojenia terenu: Teren inwestycji obejmuje fragmenty dziatek o numerach ewidencyjnych 1909/26
| Specustawy

I 1909/27 z obrgbu 0010 Sochaczew Wschod. Powierzchnia dziatek wynosi
| 35.819m?, natomiast powierzchnia dziatek przeznaczona pod inwestycje stanowi

ok. 5164 m?. Teren od pétnocy przylega do ulicy Olimpijskiej, od wschodu, zachodu
‘ | potudnia graniczy z dziatkami niezabudowanymi. Teren obechie stanowi
nieuzytek, porosniety roslinnoscia trawiastg i krzaczasta.

Docelowy sposob zagospodarowania i uzbrojenia terenu:
| W potnocno-zachodniej czesci gruntu projektuje sie budynek mieszkalny
| wielorodzinny z garazem oraz lokalami handlowo - ustugowymi w parterze, wraz z
infrastrukturg towarzyszacg i zagospodarowaniem terenu (m.in. zielen urzadzona,
| elementy matej architektury, chodniki/sciezki). Na poziomie -1 zaprojektowano
| | jednokondygnacyjny garaz ze zjazdem z drogi wewnetrznej. Na poziomie 0

zaprojektowano czesciowo lokale handlowo-ustugowe od strony ul. Olimpijskiej, a
czesciowo garaz ze zjazdem z drogi wewnetrznej. Na terenie inwestycji planowany
jest rowniez zespot okoto 46 miejsc postojowych wraz z drogg dojazdow
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Art. 7.7 Analiza powigzania inwestycji mieszkaniowej

pkt. 6 uzbrojeniem terenu:
Specustawy

i

Art. 7.7 Charakterystyka inwestycji mieszkaniowej:
pkt. 7

Specustawy

Z

Zmiana sposobu zagospodarowania i uzbrojenia terenu:

Obecnie niezabudowany i nieuzytkowy teren zostanie zabudowany budynkiem
mieszkalnym wielorodzinnym z lokalami handlowo - ustugowymi w parterze oraz
infrastrukturg ~ towarzyszacg.  Niezabudowana cze$¢ terenu  zostanie
zagospodarowana zielenig urzadzong, urozmaicona chodnikami, elementami matej
architektury a takze zespotami miejsc postojowych wraz z drogami dojazdowymi.
Z ulicy Olimpijskiej planowane sg dwa zjazdy na teren inwestycji.

Od ulicy Olimpijskiej zostang doprowadzone do inwestycji media - woda,

Obecne uzbrojenie terenu obejmuje sie¢ wodociggowa, elektroenergetyczna,
gazowq oraz kanalizacji sanitarnej i deszczowej prowadzong wzdtuz  ulicy
| Olimpijskiej.

Na cele zasilenia projektowanej inwestycji planowane jest przytaczenie do sieci
wodociggowej, kanalizacyjnej, okablowania elektroenergetycznego, gazowego
prowadzonych w ulicy Olimpijskiej. Scieki deszczowe odprowadzane beda do
miejskiej kanalizacji deszczowe].

Na rysunku PZT zatgczonym do koncepdji (Zatacznik nr 1 do wniosku) wskazano

proponowane lokalizacje przylaczy do sieci miejskich (lokalizacja przytaczy moze
l ulec zmianie i zostanie szczegotowo okreslona na etapie projektu budowlanego).

Inwestycja obejmuje budowe budynku mieszkalnego wielorodzinnego w zabudowie
Srodmiejskiej z garazem, lokalami handlowo-ustugowymi w parterze oraz
jednopoziomowym garazem podziemnym. Jest to budynek na planie litery U o
wysokosci VIII kondygnacji. Posadowienie budynku projektuje sie na garazowej
| ptycie fundamentowej. Projektowany wyglad budynku opiera sie na koncepdiji
zaprezentowanej na zatgczonych widokach 3D (wizualizacjach), przy czym maja

one charakter poglagdowy. Detale i szczegdty wygladu zewnetrznego koncepciji
zostang opracowane na etapie projektu budowlanego.

kanalizacja, prad oraz gaz poprzez wykonanie przylaczy do istniejacych sieci. J




| Z.1.

Art. 7.7
pkt. 7a
Specustawy

Zapotrzebowanie na wode, energie, oraz sposdb
odprowadzania lub oczyszczania Sciekow, a takze
| innych potrzeb w zakresie uzbrojenia terenu,
niezbednej liczby miejsc postojowych, jak rowniez
| sposob zagospodarowania odpadéw:

|Zap0trzebowanie na wode na cele bytowe wynosi okoto 1,23-1,51 |/s (Srednie

okoto 20I/s.

Zapotrzebowanie na energie:

Zapotrzebowanie na moc przytgczeniowa wynosi okoto 275-337 kW.

Zapotrzebowanie na paliwo gazowe:

Zapotrzebowania na paliwo gazowe wynosi okoto 49,5-60,5 m3/h.

Budynek bedzie zaopatrywany w energie cieplng z wiasnej kottowni zasilanej
gazem.

\ Sposob odprowadzania lub oczyszczania sciekdw:

Scieki bedq odprowadzane do miejskiej sieci kanalizacyjnej.

Liczba odprowadzanych sciekdw sanitarnych do kanalizacji wynosi okoto 1,23-1,51
/s (Srednie dobowe).

| Odprowadzenie sciekow deszczowych:

Wody opadowe na terenie beda odprowadzane do miejskiej sieci kanalizacii
deszczowej.

I—Inne potrzeby w zakresie uzbrojenia terenu:
Brak.

dobowe), woda pozarowa wewnetrzna okoto 3l/s, woda pozarowa zewnetrzna |

Zapotrzebowanie na wode: l




‘ -I I Niezbedna liczba miejsc postojowych:

W ramach inwestycji zapewnionych zostanie facznie od 130 do 170 miejsc
| postojowych, tj. nie mniej niz 1,2 miejsca postojowego na kazdy lokal mieszkalny
| oraz 2 miejsca postojowe na kazde 100 m2 powierzchni uzytkowej lokalu
| ustugowego. Projektowane sg naziemne miejsca postojowe oraz miejsca postojowe

Zlokalizowane w garazu znajdujacym sie na poziomie parteru oraz kondygnaciji -1.

| | Sposdb zagospodarowania odpadéw:

I Odpady state bedq gromadzone w indywidualnych urzadzeniach, odpowiednio |

| oznakowanych. W ramach inwestycji powstanie zewnetrzna wiata $mietnikowa lub

| | komora Smietnikowa w budynku, przeznaczone na lokalizacje pojemnikéw na

odpady state segregowane. Odpady komunalne beda odprowadzane na zasadach

okreslonych ustawg o utrzymaniu czystosci i porzadku w gminach, oraz utylizowane
przez firme specjalizujgcy sie w utylizacji odpadéw komunalnych.

Zastrzega sie mozliwosc korekty zapotrzebowania na media wskazanego powyzej,
w szczegolnosci w wyniku zmiany warunkdéw technicznych lub innych przepiséw, z

zastrzezeniem minimalnego i maksymalnego zakresu powierzchni uzytkowej
mieszkan i liczby mieszkan.

1.2 Art. 7.7 Planowany sposdb zagospodarowania terenu oraz | Planowany sposéb zagospodarowania oraz charakterystyka zabudoijl
pkt. 7b charakterystyka zabudowy i zagospodarowania | zagospodarowania terenu: |
SPecustawy | terenu, w tym przeznaczenia projektowanych | Projektowany jest jeden budynek wielorodzinny w zabudowie $rédmiejskiej,
obiektow budowlanych, w formie opisowej i | uzupetniony o funkcje ustugowo-handlowa oraz garaz w parterze budynku i jedna
graficznej: kondygnacja garazu podziemnego.

Ksztalt budynku od drugiej do dsmej kondygnacji opiera sie na planie litery U.
Parter oraz jedna kondygnacja garazu podziemnego majg ksztatt zblizony do
prostokata. Przyziemie budynku bedzie czesciowo ukryte w uksztattowaniu terenu
oraz pokryte zielenia.

Posadowienie budynku projektuje sie na garazowej ptycie fundamentowej. Przed

l budynkiem projektuje sie parking dla samochoddéw osobowych w liczbie okoto 46




miejsc, w tym do 8 miejsc parkingowych przeznaczonych bedzie do obstugi lokali |
handlowo-ustugowych. W parterze budynku zaprojektowano garaz z okoto 57-62
miejscami postojowymi, dodatkowo na poziomie -1, do ktdrego zjazd planowany '
jest bezposrednio z wewnetrznej drogi zaplanowano parking podziemny na okoto
58-62 samochoddw. '
Liczba miejsc parkingowych w garazach i w terenie moze zosta¢ dostosowana do

ostatecznej liczby mieszkan (zgodnie z minimalnym i maksymalnym zakresem
liczby mieszkan wskazanych we wniosku).

Projektuje sie dwa zjazdy na teren inwestycji bezposrednio z ulicy Olimpijskiej.
Na nastgpnej stronie zatgczono Plan Zagospodarowania Terenu Inwestycji (PZT).

Plan zagospodarowania terenu moze ulec niewielkim zmianom w wyniku prac na
etapie projektu budowlanego w szczegdlnosci wynikajacych z liczby mieszkan i
powierzchni uzytkowej mieszkan (np. liczba miejsc parkingowych).

Przeznaczenie projektowanych obiektdw budowlanych:

Projektowany budynek zostanie objety funkcja mieszkaniowa wielorodzinng z
I uzupetnieniem o funkcje ustugowo-handlowg na parterze budynku.
SR ——
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Art. 7.7 Charakterystyczne parametry techniczne | Powierzchnia zabudowy — ok. 2151 m2 - ok. 41,65 % pow. terenu _l
pkt. 7c inwestycji mieszkaniowej oraz dane | Minimalna powierzchnia uzytkowa mieszkan — 5831 m2

Specustawy charakteryzujgce jej wptyw na Srodowisko; Maksymalna powierzchnia uzytkowa mieszkan — 7127 m2

Powierzchnia utwardzona (chodniki, drogi i miejsca postojowe) — ok. 1 997 m2

Powierzchnia biologicznie czynna (100%) — ok. 1 016 m2

Powierzchnia biclogicznie czynna (50%) na plycie garazu — ok. 745 m2

Wskaznik powierzchni biologicznie-czynnej — ok. 25-30%

Intensywnosc zabudowy — 2-2,4

Szerokosc elewadji frontowej — ok. 46-56 m

Maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych — VIII kondygnadji nadziemnych

Projektowana zabudowa mieszkaniowa wraz z towarzyszacy jej infrastruktura ma

| powierzchnig mniejszg niz 2ha. Powierzchnia uzytkowa parkingéw samochodowych

| (naziemnych i podziemnych) wraz z towarzyszacg infrastrukturg wynosi mniej niz 0,5

| ha. Stad inwestycja nie jest kwalifikowana jako przedsiewziecie mogace znaczaco

oddziatywac na srodowisko.

| Emisja substancji do powietrza zwigzana z eksploatacjg przedsiewziecia oraz ruchem

| pojazdow po terenie nie bedzie powodowaé przekroczerh dopuszczalnych substandii

W powietrzu, okreslonych w rozporzadzeniu z dnia 26.01.2010 r. (Dz. U. nr 16 poz.

87). Budynek i urzadzenia z nim zwigzane s3 zaprojektowane w taki sposdb, aby

. poziom hataséw i drgan przenikajacych do otoczenia z pomieszczen tego budynku nie

przekraczat wartosci dopuszczalnych okreSlonych w odrebnych przepisach

| dotyczgcych ochrony Srodowiska, nie stanowit zagrozenia dla ludzi znajdujacych sie

w sgsiedztwie, nie stanowit zagrozenia dla ich zdrowia, a takze umozliwiat im prace,

| odpoczynek i sen w zadowalajacych warunkach.

Inwestycja nie bedzie miata trwatego wplywu na warunki gruntowo-wodne. Przyjete

rozwigzania techniczne i technologiczne w zakresie gospodarki wodno-$ciekowej tj.

odprowadzania sciekdw bytowych do szczelnych systeméw miejskich urzadzen

kanalizacyjnych oraz odprowadzanie wéd opadowych i roztopowych do kanalizagji

deszczowej sq prawidtowe w istniejgcych warunkach lokalizacyjnych. Nie przewiduje |

11/«/




8. | Art. 7.7
pkt. 8
Specusta

pkt. 9
Specusta

m—— e

si¢ oddziatywan na jednolite czesci wod podziemnych, projektowana inwestycja nie
wigze sig z poborem wody z wiasnych ujeé gtebinowych.

Inwestor realizujgcy przedsiewziecie uwzgledni ochrone s$rodowiska na obszarze
prowadzonych prac, a w szczegdlnosci ochrone gleby. W przypadku zanieczyszczenia
gleby lub ziemi podczas realizacji zamierzenia inwestycyjnego, zostanie wykonana
rekultywacja zanieczyszczonego gruntu w celu doprowadzenia go do obowiazujacych
standardow jakosci gleby lub ziemi.

W wyniku realizacji inwestycji wywiezione zostanie od ok. 3700 do ok. 4300 m?
| humusu, ktéry zostanie zutylizowany na podstawie odrebnych przepisow.

W wyniku realizacji inwestycji nastgpi zmniejszenie naturalnej retencji terenowej
poprzez wytgczenie 75%-85% powierzchni nieruchomosci z rodzimej powierzchni
biologicznie czynnej.

Teren inwestycji nie znajduje sie w zasiegu obszardéw chronionych.

Wskazanie nieruchomosci,

nieruchomosci oraz ksiegi wieczystej, jezeli zostata | Wschéd, Sochaczew,
zatozona, na ktérych majg byc zlokalizowane

obiekty objete inwestycjg mieszkaniowa. Nr Ksiegi wieczystej: PL10/00050658/6.

wedtug katastru | Fragmenty dziatek ewidencyjnych: nr 1909/26 i 1909/27, obreb 0010 Sochaczew

Wskazanie nieruchomosci,

nieruchomosci oraz ksiegi wieczystej, jezeli zostala

zatozona, w stosunku do

pozwoleniu na budowe inwestycji mieszkaniowej

ma wywotac skutek, o ktdrym mowa w art. 35 ust.
| 1

wedtug katastru | nie dotyczy

ktorych decyzja o

12/%’
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Art. 7.7
pkt. 10
Specustawy

Art. 7.7
pkt. 11
Specustawy

?

Wskazanie nieruchomosci, o ktérych mowa w art.
38 ust. 1, wedtug katastru nieruchomosci oraz
ksiegi wieczystej, jezeli zostata zatozona

Wskazanie, w jakim zakresie planowana inwestycja

nie uwzglednia ustalen miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego, w przypadku
wniosku o ustalenie lokalizacji na terenie, dla
ktorego obowigzuje miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego:

F@ dotyczy

S — —————

Dla nieruchomosci obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego,

przyjety uchwata nr XXVII/296/17 Rady Miejskiej w Sochaczewie z dnia 23 czerwca
2017 r.

Ustalenia MPZP dziatki nr ewid. 1909/27:
W planie miejscowym obszar dziatki 1909/27 zostat przeznaczony pod realizacje
wielofunkcyjnej zabudowy ustugowej (oznaczenie w MPZP - 9.3.1U). |

Projektowana inwestycja zakltada realizacje zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej

z uzupetnieniem o funkcje ustugowo-handlowa. Zgodnie z przytoczong dalej opinia

prawng funkcja mieszkaniowa i funkcja ustugowa nie sg ze soba sprzeczne, a
wzajemnie sie uzupetniaja. ‘

Maksymalna wysokos¢ zabudowy ustugowej z planu miejscowego zostata ustalona do

20m (5 kondygnacji). Projektowana zabudowa przyjmuje wysokosc¢ VIII kondygnacii,

o maksymalnej wysokosci 25,90 m - co nie jest zgodne z ustaleniami planu.

Plan ustala wskaznik maksymalnej powierzchni zabudowy na poziomie 60%,

projektowana zabudowa zaktada wskaznik powierzchni zabudowy na poziomie ok.
41,65% - zapis planu spetniony.

Zgodnie z zapisami planu, docelowa intensywno$¢ zabudowy powinna zawierac sie w |

przedziale 0,1- 2,4. Intensywnos¢ projektowanej Inwestycji zostata ustalona w
przedziale 2-2,4 - zapis planu spetiony.




| Plan miejscowy ogranicza powierzchnie zabudowy pojedynczego budynku do 5 000

m?. Projekt budynku objetego wnioskiem zaktada zabudowe o pow. okoto 2150,84
m? - zapis planu spetiony.

Lokalizacja projektowanej inwestycji na terenie zostata czeSciowo ustalona zgodnie z
nieprzekraczalnymi liniami zabudowy okreslonymi w planie miejscowym. W planie

linia zabudowy od granicy dziatki od strony ul. Olimpijskiej wynosi 10 m, a w projekcie

| przyjeto 15 m, od strony drogi dojazdowej oznaczonej w planie jako 9.3 KDd - dziatka
| 1909/26, nie zachowano nieprzekraczalnej linii zabudowy.
| Ustalenia MPZP dziatki nr ewid. 1909/26:

W planie miejscowym jest to dziatka drogowa o charakterze dojazdowym oznaczona
‘ jako 9.3 Kdd.

W projekcie funkcja drogi pozostaje w liniach rozgraniczajacych, projektowana
szerokoscC jezdni wynosi 6m co jest zgodne z zapisami planu miejscowego. W liniach

‘ rozgraniczajgcych drogi na szerokosci 4 m zaprojektowano budynek co jest

niezgodnie z zapisem planu miejscowego. Dziatka nie zostata wydzielona jako

samodzielna dziatka drogowa - jej powierzchnia zostata wliczona do bilansu

inwestycji. Zaprojektowana jezdnia bedzie umozliwiata obstuge komunikacyjna
‘ | terendw potozonych poza terenem objetym wnioskiem. Na potrzeby inwestycji objetej
| wnioskiem, obstuge piesza przewiduje sie od strony wschodniej poprzez gtéwny ciag

pieszy, ktory w przysztosci bedzie stanowit réwniez obstuge komunikacyjna piesza dla
kolejnych budynkow zlokalizowanych na dziatce 1909/27.

W Zatgczniku nr 1 do wniosku, koncepgji urbanistyczno-architektonicznej wskazano

w formie graficznej w jakim zakresie planowana inwestycja mieszkaniowa nie

il



178 Art. 7.7
pkt. 12
Specustawy

B

uwzglednia ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, w tymw
zakresie kolizji z przewidziang w planie drogg publiczna.

———— == — =

Wskazanie, ze planowana inwestycja nie jest | Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta

sprzeczna ze studium uwarunkowan i kierunkow | go haczew (uchwata nr IV/25/02 Rady Miejskiej w Sochaczewie z dnia 30 grudnia

zagospodarowania przestrzennego

utworzeniu parku kulturowego:

gminy, z _ . . . T . .
wytaczeniem terendw, o ktérych mowa w art. 5 | 2002 r.), dalej Studium, na terenie objetym wnioskiem ‘zaktada wielofunkcyjna

ust. 4, oraz nie jest sprzeczna z uchwatg o | zabudowe ustugowq. Projektowana zabudowa zakiada realizacje zabudowy

| mieszkaniowej wielorodzinnej z uzupetnieniem o funkcje ustugowo-handlowa.

Bazujac na tekscie studium str. 48 Rozwdj odbywat sie bedzie poprzez nastepujace

dziatania: (... ) Dopuszczanie na pokazanych terenach wielofunkcyjnej zabudowy
I ustugowej takze zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej jako funkcji uzupetniajaceyj.
| Tym samym juz sam tekst studium wskazuje, ze zabudowa mieszkaniowa nie jest
sprzeczna z przeznaczeniem wskazanym jako wielofunkcyjna zabudowa ustugowa

(funkcja uzupetniajgca nie moze byc sprzeczna z funkcjg podstawowa). |

Do momentu uchwalenia obecnie obowigzujgcego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego (MPZP) tj. do 23 czerwca 2017 r. na terenie
objetym wnioskiem obowigzywat MPZP przyjety uchwatg Rady Miejskiej w
Sochaczewie nr LV/489//06 z dnia 21 lutego 2006 r. W przedmiotowym planie jako

przeznaczenie terenu wskazano wielofunkcyjng zabudowe ustugowa z

dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej jako funkcji uzupetniajacej.

Funkcje uzupetniajacg natomiast zdefiniowano jako taki rodzaj przeznaczenia,

ktory uzupetnia lub wzbogaca funkcje podstawowg na danym obszarze, a nie jest z

studium, gdyz oznaczatoby to, iz poprzedni MPZP byt niezgodny ze studium.

nig sprzeczny. Tym samym planowana funkcja mieszkaniowa nie jest sprzeczna ze:l

15/%
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Co wigcej, na tym samym przeznaczeniu w studium (tj. wielofunkcyjna zabudowa

ustugowa) w miescie Sochaczew funkcjonuje zabudowa mieszkaniowa jako funkcja

podstawowa w MPZP - ponizej przyktady:

| e Uchwata nr XVI/158/99 Rady Miejskiej w Sochaczewie z dnia 5 lipca 1999 r.

| - 1.10MSp - teren zabudowy mieszkaniowej Sredniowysokiej

e Uchwata nr XXX/270/97 Rady Miejskiej w Sochaczewie z dnia 25 marca 1997
r. - 84, 8.5. MnP teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z

| dopuszczeniem nieucigzliwej zabudowy ustugowo-produkcyjnej

o Uchwata nr XIII/93/03 Rady Miejskiej w Sochaczewie z dnia 30 czerwca 2003

r. - 3.5.MnP,U zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z dopuszczeniem

nieucigzliwej zabudowy produkcyjno-ustugowej (w czesci na rogu ul.
i Licealnej i ul. Towarowej). ‘

Powyzsze przyktady potwierdzajg, ze rozstrzygniecie czy zabudowa mieszkaniowa (w

tym wielorodzinna) nie jest sprzeczna z wielofunkcyjng zabudowg ustugowa, zostato

juz dokonane przy uchwalaniu miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego dla Miasta Sochaczew w latach poprzednich.

Funkcja mieszkaniowa i funkcja ustugowa powszechnie wystepujg w obowigzujgcych |
planach jako funkcje wzajemnie sie uzupetniajace (np. uchwata nr XLIX/416/05 z dnia
27 wrzesnia 2005 r., uchwata nr LVI/544/02 z dnia 21 maja 2002 r., czy uchwata nr
XVI/158/99 z dnia 5 listopada 1999 r.) . Ponadto nie mozna stwierdzi¢, ze funkcja

S |
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mieszkaniowa i ustugowa w istotny sposob sie od siebie rdznig, szczegdinie, gdy

funkcja ustugowa ma charakter uzupetniajacy dla funkcji mieszkaniowej.
I 1

Do przedmiotowego wniosku zatgczono dodatkowo opinie prawna Kancelarii |

Adwokackiej Szymon Plocke w przedmiocie wykazania braku sprzecznos$ci pomiedzy
zabudowg wielorodzinng i jednorodzinng, ze szczegdinym uwzglednieniem studium

uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Sochaczew

oraz wykazania braku sprzecznosci pomiedzy wielofunkcyjng zabudowg ustugowa, a

zabudowg wielorodzinng, ze szczegdlnym uwzglednieniem studium i Specustawy

(ustawa z dnia 5 lipca 2018 roku o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji
mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszgcych).

W zakresie uchwaty o utworzeniu parku kulturowego - nie dotyczy.

13 Art. 7.7 Wykazanie, ze  inwestycja  mieszkaniowa | Inwestycja mieszkaniowa jest projektowana na terenie, ktéry ma zapewniony dostep
pkt. 13 | odpowiada standardom, o ktorych mowa w |do drogi publicznej, do sieci wodociagowej i kanalizacyjnej oraz sieci
SPecustawy | rozdziale 3 ustawy, tj. Standardom lokalizacji i‘energoelektrycznej zgodnie z obowigzujacymi przepisami oraz zgodniezzak}adanyml
‘ realizacji inwestycji mieszkaniowych. zapotrzebowaniem.

13.1. | Art. 17.1. | Bezposredni dostep do drogi publicznej, w tym | Projektowana nieruchomos¢ bedzie miata dostep do drogi publicznej - ul. Olimpijskiej

pkt. 1 poprzez zjazd albo dostgp posredni poprzez droge | poprzez zjazd z terenu inwestycji. Ulica Olimpijska spetnia parametry wymagane w |
Specustawy | wewnetrzna, ktérej parametry  zapewniaja | przepisach odrebnych.
wymagania dotyczace ochrony przeciwpozarowej,
okreslone w przepisach odrebnych, przy czym
minimalna szerokosc drogi nie moze by¢ mniejsza

L feese ] .
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Art. 17.1. | zgodnie z zapotrzebowaniem, dostep do sieci

Inwestycja bedzie posiadala dostep do sieci wodociggowej poprzez wpiecieIl
pkt. 2 wodociggowej i kanalizacyjnej, o ktorej mowa w | istniejacego przewodu wodociagowego o $rednicy 160mm w ulicy Olimpijskiej. W
Specustawy | ystawie z dnia 7 czerwca 2001 r. o zbiorowym | zwigzku z czym nie jest wymagane zawarcie porozumienia o ktdrym mowa w art. 22 |
zaopatrzeniu w wodg i zbiorowym odprowadzaniu | ust. 1 Specustawy.
sciekow (Dz. U. z 2018 r. poz. 1152)
Dostep do sieci kanalizacji sanitarnej mozliwy bedzie poprzez wpiecie do przewodu
sieci kanalizacji sanitarnej o Srednicy 200mm w ulicy Olimpijskiej. W zwigzku z czym
‘ nie jest wymagane zawarcie porozumienia o ktorym mowa w art. 22 ust. 1
Specustawy.
|
Na nastgpnej stronie zatgczono uzyskane od ZWiK - Sochaczew zapewnienia o
‘ ‘ l warunkach przytaczenia do sieci wodociggowej i kanalizacyjnej. I

18
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"Zaktad Wodociggéw i Kanalizacji - Sochaczew" Sp. z 0.0, r\

adres: ul. Rozlaziowska 7, 96-500 Sochaczew \
tel.: 46 862 82 30, fax: 22 112-12-40
web: www.zwik.sochaczew.pl!

Sochaczew 2 stycznia 2020r.

VFM Olimpijska Sp.zo.o.
Al. Jerozolimskie 142A
02-305 Warszawa

Dotyczy: Podigczenia do sieci wodociqgowej i sieci kanalizacji sanitarnej dz.nr 1909/27, 1909/26
zlokalizowanych przy ul. Olimpijskiej w Sochaczewie

W odpowiedzi na wniosek z dnia 23 grudnia 2019 r. dot. mozliwosci podigczenia do sieci
wodociggowej i kanalizacji sanitarnej dz.nr 1909/27, 1909/26 zlokalizowanych w Sochaczewie przy
ul. Olimpijskiej w imieniu ,ZWiK-Sochaczew” Sp. z o0.0. informuje, iz istniejg techniczne mozliwosci
podtaczenia przedmiotowych nieruchomosci do sieci wodociggowej PE 160 i kanalizacji sanitarnej
PVC 200, oraz zapewnienia dostawy wody i odbioru $ciekow w ilosciach wskazanych we wniosku
tj. cele socjalno-bytowe: 1,51 I/s i cele p.poi: 3 |/s. Zapewnienie wody na cele p. poz. nalezy
przewidzie¢ z opomiarowanej wewnetrznej sieci przeciwpozarowej. Dla uzyskania wydajnosci
zewnetrznej sieci p.poz. wskazanej we wniosku tj. 20 I/s, konieczne moze by¢ zastosowanie zestawu
hydroforowego.

W celu uzyskania warunkéw przytaczeniowych konieczne jest uzupetnienie wniosku

o dokument potwierdzajgcy tytut prawny do korzystania z nieruchomosci.

Powyzsze wstepne warunki przytaczeniowe wazne sa rok od ich wydania.

S3d Rejonowy dla m. st. Warszawy w Warszawie XIV Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowe-
go; Numer KRS: 0000191418, Regon 015625292, NIP 837-16-66-938,

Kapital zakltadowy 48 746 807,00 PLN.




13.3. |

——

Art. 17.1. | zgodnie z zapotrzebowaniem, dostep do sieci
pkt. 3 elektroenergetyczne;:
Specustawy |

-

| Specustawy.

elektrycznej oraz
Ldystrybucyj nej.

Na nastgpnej stronie zatgczono oswiadczenie o zapewnieniu dos

warunkach przytgczenia obiektu budowlanego do

@AW energii

sieci

l Inwestycja bedzie posiadata dostep do sieci elektroenergetycznej. W zwigzku z czym
nie jest wymagane zawarcie porozumienia o ktorym mowa w art. 22 ust. 1
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/ \ PGE Dy:trybucja S.A.
Oddziat Lédz
PGE ~ ==
89-400 towicz, ul. Mostowa 30

tel. + 48 46 830 15 00, fax: +48 46 830 12 02
e-mail: lowicz.old@pgedystrybucja.pl

PGE Dystrybucja S.A.

towicz, 13-12-2019rr.
19-D4/WZD/00025/ 6131

VFM OLIMPIISKA Sp. z 0. 0.
al. Aleje Jerozolimskie 142 A

02-305 Warszawa

Oswiadczenie o zapewnieniu dostaw energii elektrycznej
oraz warunkach przytgczenia obiektu budowlanego do sieci dystrybucyjnej

W odpowiedzi na wniosek z dnia 09-12-2019 r. w sprawie zapewnienia dostawy energii elektrycznej

dla:
1. Nazwa obiektu: budynek wielorodzinny
2. Lokalizacja obiektu: miejscowos¢ Sochaczew, ul. Olimpijska , nr dziatki: 1909/26, 1909/27

3. Moc przytaczeniowa: 337 kW
informujemy, ze istnieje mozliwos¢ dostawy energii elektrycznej dla tego obiektu.

Przytaczenie moiliwe bedzie po wybudowaniu:

- odpowiedniej ilosci stacji transformatorowych SN/nN,

- linii zasilajacych sredniego napiecia,

- linii zasilajgcych niskiego napiecia,

- przylacza elektroenergetycznego niskiego napiecia.
Szczegblowy zakres prac niezbednych do przytaczenia obiektu do sieci zostanie okreélony w
warunkach przytgczenia, ktdre zostang wydane na podstawie ztozonego w siedzibie PGE Dystrybucja
S.A. Oddziat £6dz kompletnego wniosku o okreslenie warunkdéw przytaczenia.
Przytaczenie realizowane bedzie po spetnieniu warunkdéw formalno-prawnych na zasadach

okreslonych w umowie o przyfgczenie.
2jsze pswiadczenie jest wazne przez okres 1 roku od daty wydania.

Wydzial Prleoylezanid i Ro woju

Sﬂmt‘d‘ﬂ A Srerdnt o Be
LT~
BB PGE T ctrybucja S.A.

vadziat Lodz
Rejon Engfgtwyczny Lowicz

Z powazaniem

QQ wua@m OSEi: Wuzial Priyi: nia i Rozwoju
1.RP rownik
Witold Pawlata

PGE Dystrybucja Spétka Akcyjna z siedziba w Lublinie, 20-340 Lublin, ul. Garbarska 21A, wpisana do rejestru przedsiebiorcéw prowadzonego
przez Sgd Rejonowy Lublin-Wschod w Lublinie z siedziba w Swidniku VI Wydzial Gospodarczy pod nr KRS: 0000343124, NIP: 946-25.93.855.
REGON: 060552840, Kapital zakiadowy: 8 729 424 160 zt w petni oplacony. Konto bankowe: Bank PEKAO S A. o/Warszawa, Al. Jerozolimskie 2,

00-400 Warszawa, Nr 40 1240 6016 1111 0010 2859 5194, www.pgedystrybucja.pl




13.4. Art. 17.2. | Inwestycje mieszkaniowq lokalizuje sie:
Specustawy
- p— S— PP SR— P ———
13.4.1. Art. 17.2. | w odlegtosci nie wigkszej niz 1000 m, a w | Na nastepnej stronie zatgczono Analize lokalizacji przystankow komunikacyjnych w
Pkt. 1 | miastach, w ktdrych liczba mieszkancéw | odleglosci o promieniu nie wigkszym niz 1000 m od terenu inwestycji mieszkaniowej, |
SPecustawy | przekracza 100 000 mieszkafcéw — 500 m, od Jak rowniez Analize odlegtosci ciggami pieszo-jezdnymi.

przystanku komunikacyjnego w rozumieniu | Inwestycja mieszkaniowa spetnia okreslone w art. 17 ust. 2 standardy odlegtosciowe,
przepisow ustawy z dnia 16 grudnia 2010 r. o | przystanek komunikacyjny znajduje sie w odlegtosci 90m od
publicznym transporcie zbiorowym (Dz. U. z | mieszkaniowe;j.

2017 r. poz. 213612371 oraz z 2018 r. poz. 317,

650 i 907);

iInwestycji




ANALIZA OBStUGI
KOMUNUNIKACYJNEJ

OBRYS DZIALKI EWIDENCYJNE)

OBRYS PLANOWANEGO
OBSIARU INWESTYCH

ODLEGLOSC 500M OD TERENU
INWESTYCJI

ODLEGLOSC 1000M OD TERENU
INWESTYCJI

LOKALIZACJA PRIYSTANKOW
KOMUNIEACYINYCH W
ROIUMIENIU USTAWY O

TRANSPORCIE ZBIOROWYM

LOKALIZACJA DWORCA
AUTOBUSOWEGO

LOKALIZACJA STACJI
KOLEJOWEJ

23



ANALIZA ODLEGLOSCI
CIAGAMI PIESZO-JEZIDNYMI

O

@ © 0@ ® © ®

®

OBRYS DIIALEK EWIDENCYJNYCH

OBRYS PLANOWANEGO
OBSIARU INWESTYCJ

OBRYS PLANOWANEGO
BUDYNEKU

ODLEGLOSE 500M OD TERENU
INWESTYCI

ODLEGLOSC 1000M OD TERENU
INWESTYCJ

PRIYSTANEK AUTOBUSOWY
ILOKALZOWANY W ODLEGLOSCI
0M OD OBSIARU INWESTYCU

SIKOLA PODSTAWOWA NR |

W E ILOKALZOWANA
W ODLEGL | 700M OD
OBSIARU INWESTYCJ

SIKOLA PODSTAWOWA NR 2

W SOCHACIZEWIE ILOKALZOWANA
W CDLEGLOSCI| 2200M OD
OBSZARU INWESTYC.I

SIKOLA PODSTAWOWA NR 3

W SOCHACIEWIE ILOKALZOWANA
W ODLEGLOSCI 800M OD
OBSTARU INWESTYCJ!

STKOLA PODSTAWOWA NR 4

W SOCHACIEWIE ILOKALZOWANA
W ODLEGLOSC] 1400M OD
OBSIARU INWESTYC.H

SIKOLA PODSTAWOWA NR &

W SOCHACIEWIE ILOKALZOWANA
W CODLEGtOSCI 2100M OD
OBSZARU INWESTYCH

KOMPLEXS SPORTOWO-REKRE
ACYJNY CBEJMUJACY: STADION,
PLYWALNIE, LODOWISKO ORAZ
SKATEPARK. WEJSCIE DO
KOMPLEKSU ILOKALZOWANE

W ODLEGLOSCI 15M OD OBSIARU
INWESTYCJ

PARK IM. IGNACEGO WLODIIIE-
RIA GARBOLEWSKIEGO ©
POWIERZCHNI 4 24HA
ILOKALZOWANY W ODLEGLOSCH
P50M OD OBSZARU INWESTYC.JI




1542,

Art. 17.2.
pkt. 2
Specustawy

nowych uczniow w liczbie dzieci stanowigcej
nie mniej niz 7% planowanej liczby
mieszkancow inwestycji mieszkaniowej

w odlegtosci nie wigkszej niz 3000 m, od szkoty | Na nastgpnej stronie zataczono zaswiadczenie Burmistrza Miasta Sochaczew (sygn.
podstawowej, ktora jest w stanie przyja¢ | MZEA.0714.10.2019) z dnia 12 grudnia 2019 r., w zakresie mozliwosci przyjecia |

nowych uczniow w szkole podstawowej.

ciggami pieszo-jezdnymi zatgczona na kolejnej stronie.

Inwestycja mieszkaniowa spetnia okreslone w art. 17 ust. 2 standardy odlegtoéciowe
§. szkoty podstawowe, ktore mogg przyjac ucznidw znajduja sie w odlegtoéci nie |
wigkszej niz 3000m od inwestycji mieszkaniowej, co potwierdza Analiza odlegtosci

C =



GMIYGE JHAST BOCHACZEW
ul. 1 Maje 186
98-500 SOCHACZEW

wo|. mazowlackle Sochaczew, dnia 12.12.2010r.
MZEA.0714.10.2019

Ustugi Sochaczew sp. z o.0.
Al. Jerozolimskie 142A
02-305 Warszawa

Burmistrz Miasta Sochaczew za$wiadcza, iz w odleglo$ci 3000 metrow od dzialek
ewidencyjnych 1909/26 oraz 1909/27, obrgb 10 Sochaczew Wschéd, na ktérych planowana
jest inwestycja mieszkaniowa wielorodzinna znajduje sie:

— 5 publicznych szk6t podstawowych mogacych przyjaé ponad 19 nowych uczniéw,

— 4 publiczne przedszkola, ktére s3 w stanie zapewnié wychowanie przedszkolne ponad
10 dzieciom.

Z powazaniem
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ANALIZA ODLEGLOSCI
CIAGAMI PIESZO-JEZDNYMI

IE',I -*; d ! OBRYS DZALEK EWIDENCYJINYCH

®

Q@ 0 0 0 ©® 6

OBRYS PLANOWANEGO
OBSIARU INWESTYCJUI

OBRYS PLANOWANEGO
BUDYMKU

ODLEGLOSC 500M OD TERENU
INWESTYCJI

ODLEGLOSC 1000M OD TERENU

PRZYSTANEK AUTOBUSOWY
ILOKALZOWANY W ODLEGLOSC!
FOM OD OBSZARU INWESTYC

SIKOLA PODSTAWOWA NR 1|

W SOCHACIEWIE ZLOXALZOWANA
W CDLEGLOSCI 700M OD
OBSZARU INWESTYCJI

SIKOLA PODSTAWOWA NR 2

W SOCHACIEWIE ZLOKALZOWANA
W ODLEGOSCI 2200M OD
OBSZARU INWESTYC.JI

SIKOLA PODSTAWOWA NR 3

W SOCHACIEWIE ZLOKALZOWANA,
W ODLEGLOSCI 800M OD
OBSZARU INWESTYC )

SIXOLA PODSTAWOWA NR 4

W SOCHACIEWIE ZLOKALIZOWANA
W ODLEGLOSCI 1400M OD
OBSIARU INWESTYCJI

SIKOLA PODSTAWOWA NR 4

W SOCHACIZEWIE ZLOKALZOWANA
W CDLEGLOSCI 2100M OD
OBSIARU INWESTYC Ul

KOMPLEXS SPORTOWO-REKRE
ACYINY OBEJMUJACY: STADION,
PLYWALNIE, LODOWISKO ORAZ
SKATEPARK. WEJSCIE DO
KOMPLEKSU ZLOKALZOWANE

W ODLEGLOSCI 15M OD OBSIARU
INWESTYCI

PARK IM. IGNACEGO WLODIIMIE-
RZA GARBOLEWSKIEGO O
POWIERZCHNI 4,24HA )
ZLOKALZOWANY W ODLEGLOSCI
950M OD OBSZARU INWESTYC A
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13:5.

Art. 17.4.
| Specustawy

il

Inwestycje mieszkaniowg wielorodzinng lokalizuje

| sie na terenie zapewniajgcym dostep do

urzgdzonych terendw wypoczynku oraz rekreacji
lub sportu o powierzchni stanowigcej co najmniej

Iiioczyn planowanej liczby mieszkancow oraz

Na nastgpne] stronie zatgczono Analize urzgdzonych terenéw wypoczynku oraz
rekreacji lub sportu o powierzchni stanowigcej co najmniej iloczyn planowanej liczby
mieszkaricow oraz wskaznika wynoszgcego 4 m? w odlegfo$ci o promieniu nie
wiekszym niz 3000 m.

Inwestycja mieszkaniowa spetnia okresSlone w art. 17 ust. 4 standardy odlegto$ciowe

wskaznika wynoszacego 4 m?. Zapewnienie | tj, urzadzone tereny wypoczynku oraz rekreacji lub sportu o powierzchni stanowiacej

dostgpu nastepuje poprzez lokalizacie w
odlegtosci nie wiekszej niz 3000 m, a w miastach,
w ktorych liczba mieszkancéw przekracza 100
000 mieszkancow, 1500 m.

co najmniej iloczyn planowanej liczby mieszkancéw oraz wskaznika wynoszacego 4
m?, znajdujg sie w odlegtosci nie wigkszej niz 3000m od inwestycji mieszkaniowej, co
potwierdza Analiza odlegtosci ciggami pieszo-jezdnymi zatgczona na kolejnej stronie.
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ANALIZA URZADZONYCH
TERENOW WYPOCZYNKU
ORAZ REKREACJI

| SPORTU

) OBRYS DUALKI EWIDENCYJNE)

OBRYS PLAMOWANEGO
OBSIARU INWESTYCJI

ODLEGLOSC 500M OD TERENU
nau INWESTYCJI

ODLEGLOSC 1000M OD TERENU
INWESTYCJI

MIEJSKI OSRODEK SPORTU

| REKREACJI

PLYWALNIA MIEJSKA
LODOWISKOD

STADION

WYPOIYCZALNIA EAJAKOW
TOR MOTOCROSSOWY

PARK M. FRYDERYKA CHOPINA

OGROD JORDANOWSKI

PARK IM. IGNACEGO
WLODZIMIERIA GARBOLEWSKIEGO




ANALIZA ODLEGLOSCI
CIAGAMI PIESZO-JEZDNYMI

B

e

@

@ 0 @ © @ ©®

OBRYS DIALEK EWIDENCYJNYCH

OBRYS PLANOWANEGO
OBSIARU INWESTYCJ

OBRYS PLANOWANEGO
BUDYNKU

ODLEGLOSC 500M OD TERENU
INWESTYC.Ji

ODLEGLOSC 1000M OD TERENU
INWESTYCH!

PRIYSTANEK AUTOBUSOWY
ILOKALZOWANY W ODL

FOM OD OBSLZARU INWESTYCU

SIKOLA PODSTAWOWA NR |
W SOCHACIEWIE ILOKALIZOWANA

W ODLEGLOSCI 700M OD
OBSZARU INWESTYCJI

SZXOLA PODSTAWOWA NR 2

W SOCHACIEWIE ZLOKALZOWANA
W ODLEGEOSCI 2200M OD
OBSZARU INWESTYCJi

SIKOLA PODSTAWOWA NR 3

W SOCHACIEWIE ILOKALZOWANA
W CODLEGHOSCI 800M OD
OBSZARU INWESTYCJI

STKOLA PODSTAWOWA NR 4

W SOCHACIEWIE ILOKALZOWANA
W ODLEGLOSCI 1400M OD
OBSZARU INWESTYC !

SIKOLA PODSTAWOWA NR &

W SOCHACZEWIE ILOKALIZOWANA
W ODLEGLOSCI 2100M OD
OBSIARU INWESTYCU!

KOMPLEXS SPORTOWO-REKRE
ACYJINY CBEJMUJACY: STADION,
PLYWALNIE, LODOWISKO ORAZ
SKATEPARK. WEJSCIE DO
KOMPLEXSU ZLOKALZOWANE

W ODLEGOSCI 15M OD OBSIARU
INWESTYC.JI

PARK IM. IGNACEGO WLCDIIMIE-
RIA GARBOLEWSKEGO O
POWIERZCHNI 4,24HA
ILOKALZOWANY W CODLEGLOSCI
950M OD OBSZIARU INWESTYCH
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13.6. |

Art, 17.6.
oraz
Art. 17.7.

Specustawy

Budynki objete inwestycjg mieszkaniowg poza
miastami oraz w miastach, w ktérych liczba
mieszkancow nie  przekracza 100 000
mieszkancow — nie mogg by¢ wyzsze niz 4
kondygnacje nadziemne. Jezeli w odlegtosci nie
wigkszej niz 500 m od budynkéw objetych
inwestycjq mieszkaniowg znajdujg sie, w
istniejgce] zabudowie, budynki mieszkalne o
wysokosci przekraczajgcej liczbe 4 kondygnacii,
wowczas maksymalng wysokosé budynkow
objetych inwestycja mieszkaniowa wyznacza
wysokos¢ najwyzszego budynku mieszkalnego w

Istniejgcej zabudowie. |

—

Inwestycja mieszkaniowa spetnia okreSlone w art. 17 ust. 7 tj. odlegto$¢ $ciany
Ibudynku objetego wnioskiem od budynku 8-kondygnacyjnego wynosi 310m (nie
wigcej niz 500m), co potwierdza Analiza powigzan przestrzennych inwestycji z
terenami otaczajgcymi zatgczona na nastepnej stronie. |

31‘/%
L



POWIAZANIA PRZESTRZENNE
INWESTYCJI Z TERENAMI
OTACZAJACYMI

OBRYS DIIALEK EWIDENCYJNYCH

OBRYS PLANOWANEGO
OBSLARU INWESTYCJI

IE OBRYS PLANOWANEGO
BUDYNKU

ODLEGLOSC 500M OD TERENU
REE) INWESTYCJi

ODLEGLOSS 1000M OD TERENU
INWESTYCJI

TERENY ISTNIEJACEJ ZABUDOWY
MIESZKANIOWEJ) WIELORODTINNE)
O WYSOKOSCI 5 KONDYGNAC

| WIECEJ

TERENY ISTNIEJACEJ ZABUDOWY
MIESZKANIOWEJ JEDNORCDIINNEJ

TERENY ISTNIEJACES ZABUDOWY
USLUGOWEI TYPU SPORT
| REKREACJA

TERENY ISTMIEJACEJ ZABUDOWY
USLUGOWEJ TYPU OSWIATA

ODLEGLOSCE SCIANY
PROJEKTOWANEGO BUDYNKU OD
SCIANY BUDYNKU O WYSOKOSCI B
KONDYGNAC - 310m

]
o [
FEHEE N :

Teren inwestycji jest oddalony od scisle-
go centrum miasta o okolo 600 m.
Analizie zostala poddana przestrzen
miejska w najblizszej okolicy terenu
inwestycji, w obrebie 500 m od jej
centralnego punktu.

Omawiane dzialki znajdujq si¢ w otocze-
niu terenéw zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, wielorodzinnej oraz
terendw zabudowy uslugowej (sport i
rekreacja oraz oswiata).

W bezposrednim sgsiedztwie inwestycji
znajdujg si¢ tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej,
wielorodzinnej oraz teren zabudowy
ushugowej typu sport i rekreacja.




Zataczniki do wniosku:

Koncepcja urbanistyczno-architektoniczna.

Oswiadczenie inwestora, ze nie zachodzi kolizja lokalizacji inwestycji mieszkaniowej z inwestycjami, o ktorych mowa w art. 4 pkt 1-12 Specustawy.
KRS VFM Olimpijska sp. z 0.0. - odpis aktualny

KRS VFM Olimpijska sp. z 0.0. - odpis petny (pokazujgcy zmiane firmy spétki z Ustugi Sochaczew sp. z 0.0. na VFM Olimpijska sp. z 0.0.)
Uprawnienia architektow.

Opinia prawna Kancelarii Adwokackiej Szymon Plocke.
Zapewnienia gestorow mediow.

Oswiadczenie geodety uprawnionego dot. wysokos$ci budynku zlokalizowanego przy ul. Marszatka J6zefa Pitsudskiego 16/16A/16B/16C w Sochaczewie

o IR e V19
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KONCEPCJA URBANISTYCZNO-ARCHITEKTONICZNA.
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INWESTYCJA MIESZKANIOWA ZLOKALIZOWANA NA FRAGMENTACH DZIALEK
EWIDENCYJNYCH NR 1909/26 ORAZ 1909/27, OBREB 0010 SOCHACZEW WSCHOD, PRZY ULICY
OLIMPIJSKIE] W SOCHACZEWIE.



INWESTYCJA INWESTYCJA MIESZKANIOWA
ADRES INWESTYCJI = UL. OLIMPIJSKA, FRAGMENTY DZ. NR 1909/26 ORAZ 1909/27,
OBREB 0010,
SOCHACZEW
INWESTOR VFM OLIMPIJSKA SP. Z O.0.
ALEJE JEROZOLIMSKIE 142A
02-305 WARSZAWA
PROJEKTANT PIG ARCHITEKCI SP. Z 0.0.
UL. STEPINSKA 22/30 LOK. 506A
00-739 WARSZAWA

STAN ISTNIEJACY TERENU INWESTYC]JI: STRUKTURA FUNKCJONALNA PROJEKTOWANE] ZABUDOWY ORAZ

LAGOSPODAROWANIA TERENU:

Teren inwestycji obejmuje fragmenty dziatek ewidencyjnych o numerach 1909/26 oraz 1909/27 z
obrgbu 0010 Sochaczew Wschéd. Powierzchnia dzialek wynosi 35 819m2, natomiast powierzchnia
czeSci dzialek przeznaczona pod inwestycje stanowi okofo 5164 m2.

Projektowany jest jeden budynek wielorodzinny w zabudowie srédmiejskiej uzupelniony o funkcje
ustugowo-handlows oraz garaz w parterze budynku i jedng kondygnacje garazu podziemnego.

Przed budynkiem projektuje si¢ parking dla samochodéw osobowych w ilosci okolo 46 miejsc.

W parterze budynku zaprojektowano garaz z okofo 57- 62 miejscami postojowymi, dodatkowo na
poziomie -1, do ktérego zjazd planowany jest bezposrednio z wewnetrznej drogi, zaplanowano
parking podziemny na okoto 58 - 62 samochodéw.

Teren od poinocy przylega do ulicy Olimpijskiej, od wschodu, zachodu i poludnia graniczy z

dziatkami niezabudowanymi. Teren obecnie stanowi nieuzytek, poroéniety roslinnoécig trawiasta i
krzaczasta.

W péinocno-zachodniej czgsci gruntu projektuje si¢ budynek mieszkalny wielorodzinny w Obstuga komunikacyjna projektowanej zabudowy bedzie si¢ odbywata bezpoérednio z ulicy
zabudowie §rédmiejskiej z garazem oraz lokalami handlowo - ustugowymi w parterze, wraz z Olimpijskiej poprzez dwa zjazdy.

infrastrukturg towarzyszacy i zagospodarowaniem terenu. W budynku zaprojektowano réwniez

garaz podziemny, jednokondygnacyjny ze zjazdem z drogi wewngtrznej. Na terenie planowany jest

zespot okoto 46 miejsc postojowych (w tym 8 miejsc parkingowych przeznaczonych bedzie do obstu-

gi lokali handlowo-ustugowych) wraz z drogg dojazdows.

Obecne uzbrojenie terenu obejmuje sie¢ wodociggows, elektroenergetyczng, gazows oraz kanalizacji
sanitarnej i deszczowej, ktore sg prowadzone wzdtuz ulicy Olimpijskie;j.

Na cele zasilenia inwestycji planowane jest przylaczenie do sieci wodociagowej, kanalizacyjnej i
okablowania elektroenergetycznego prowadzonego w ulicy Olimpijskiej oraz przyltaczenie do sieci
gazowej. Scieki deszczowe odprowadzane bedg do miejskiej kanalizacji deszczowej.

FAEWA | ADELE MRiyEETL
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: S s coikidintgagis WERNARA PIG Architckd Sp. z a.0. Michat Lah 9/08/SLOKK ARCHITEKTURA | PROJEKT KONCEPCYJNY
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Plan zagospodarowania terenu moze ulec niewielkim zmianom w wyniku prac na etapie projektu budowlanego w szczegélnoéci wynikajgcych z liczby mieszkan i powierzchni uzytkowej mieszkars (n-p‘ liczba miejsc; parkingowych)

dz ew, 190926
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dz. ew. 190927
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// LORALE HANDLOWO-LISELGOWE

WELSCIA DO BUDYNKU
WEJSCIA DO LOKALI USEUGOWYCH
WUAZDY DO GARAZ

TELEN NA PLYCIE GARAZ))

BE 2o»

MIESSCA POSTOJOWE DLA WESZNAN

o MEISCAPOSTOIOWE DLAUSLUG
DROGI

CIAGI PIESZE

1 PROJEKTOWANA PRZYEACZA
DO SIECI MIEJSKICH:
Y WODA
HANALIZACIA SANITARNS
KANALIZACIA DESZCIOWA
GA?

~--*  ENERGHA

MAEWA § ADEES FROfEKTY GLOWTET INWESTOR GLOWHT FROJEXTANT

INWESTYCJA MIESZKANIOWA ZLOKALIZOWANA NA & —— T TR

FRAI A " PiG Architeld Sp. z a.0. Michal Lah 9/08/SLOKK ARCHITEKTURA
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o FRAGMENT BUDYNKU ZNAJDUJACY SIE W STREFIE
= NIEPRZEKRACZALMEJ LINI ZABUDOWY

g PRAGMENT BUDYNKU ZNAJDUJACY SIE W LINIACH
ROZGRANICZAJACYCH OBSZARU 9.3 KDd.

M.

*Plan zagospodarowania terenu moze ulec niewielkim zmianom w wyniku prac na etapie projektu budowlanego w szczeg6lnoéci wynikajgcych z liczby mieszkar i powierzchni uzytkowej mieszkan (np. liczba miejsc parkingowych).
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PLAN ZAGOSPODAROWANIA TERENU
Z AKTUALNIE OBOWIAZUJACYM
MPZP (UCHWALA NR XXVI1/296/17).
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dz. ew. 1909/27

| LEGENDA:
~ = GRANICEDZALEK
[ ] osszARIWESTYCH
" | OBRYSBUDYNXU PARTER
[ -4 OBRYS BUTYNKU FVIl
PROJEKTOWANA PRZYLACZA
DO SIECI MIEJSKICH:
=== o
“= = KANALIZACIA DESZCZOMA
. o GAZ
-5 ENERGIA
- |4
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an zagospodarowania terenu moze ulec niewjelkim zmianom w wyniku prac na etapie projektu budowlanego w szczegélnosci wynikajacych z liczby mieszkari i powierzchni uzytkowej mieszkar: (np. liczba miejsc parkingowych). r
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KOMPOZYCJA ARCHITEKTONICZNA I URBANISTYCZNA OBIEKTU:

Ksztaft budynku od pierwszego do siédmego pietra opiera si¢ na planie litery U. Parter oraz jedna
kondygnacja garazu podziemnego maja ksztalt zblizony do prostokata. Przyziemie budynku bedzie
czgSciowo ukryte w uksztaltowaniu terenu oraz pokryte zielenis.

Posadowienie budynku projektuje si¢ na garazowej ptycie fundamentowe;j.

Wewnatrz budynku projektowana jest komunikacja pionowa windami i klatkami schodowym oraz
komunikacja pozioma korytarzami lgczacymi klatki schodowe z mieszkaniami.

Projektowany wyglad budynku opiera si¢ na koncepcji zaprezentowanej na zataczonych widokach 3D
(wizualizacjach), przy czym majg one charakter pogladowy. Detale i szczegbly wygladu zewnetrznego
koncepcji zostang opracowane na etapie projektu budowlanego.

CHARAKTERYSTYCZNE PARAMETRY INWESTYCJI:

Powierzchnie:

Powierzchnia zabudowy — ok. 2151 m2 - ok. 41,65 % pow. terenu

Minimalna powierzchnia uzytkowa mieszkarn — 5831 m2

Maksymalna powierzchnia uzytkowa mieszkan — 7127 m2

Powierzchnia utwardzona (chodniki, drogi i miejsca postojowe) — ok. 1 997 m2
Powierzchnia biologicznie czynna (100%) — ok. 1 016 m2

Powierzchnia biologicznie czynna (50%) na plycie garazu - ok. 745 m2

Suma powierzchni biologicznie czynnej - ok. 1389 m2

Wskaznik powierzchni biologicznie-czynnej — ok. 25-30%

Intensywno$¢ zabudowy - 2-2,4

Szerokos¢ elewacji frontowej — ok. 46-56 m

Powierzchnia miejsc parkingowych (naziemnych i podziemnych) wraz z dojazdami — ok. 4672 m2,
co stanowi mniej niz 0,5 ha, stad inwestycja nie bedzie oddzialywata znaczaco na $rodowisko.

PROJEKTOWANY UKLAD ZABUDOWY:

W ramach inwestycji zaprojektowano jeden budynek wielorodzinny w zabudowie $rédmiejskiej
uzupelniony o funkcje ustugowo-handlows oraz garaz w parterze budynku i jedng kondygnacje
garazu podziemnego.

Budynek projektowany jest na planie litery U. Ksztalt budynku oraz jego lokalizacja wzgledem
najblizszego otoczenia pozwala na zapewnienie warunkéw nastonecznienia i przestaniania,
okres§lonych w Warunkach Technicznych.

Dojazd do inwestycji bgdzie zapewniony poprzez dwa zjazdy besposrednio z ulicy Olimpijskiej.

W czgsdci pétnocnej zaprojektowano droge dojazdows do okoto 46 zwnetrznych miejsc postojowych,
ktéra bedzie jednoczesnie pelnita funkcje drogi pozarowej. Na potudniowym obszarze inwestycji
planowana jest czgsc rekreacyjna urozmaicona $ciezkami/chodnikami oraz zielenia urzadzona.

email: info@pigarchitekcipl
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*Wizualizacje proponowanej zabudowy i zagospodarowania terenu sporzgdzono w sposéb umozliwiajacy zapoznanie sig z nimi osobom nieposiadajacym wiedzy specjalistycznej.
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WIZUALIZACJA (WIDOK BRYLY 3D)
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PRZEWIDYWANE ZAPOTRZEBOWANIE NA MEDIA:

Zapotrzebowanie na wode:;

Zapotrzebowanie na wode na cele bytowe wynosi okolo 1,23-1,51 1/s (§rednie dobowe),
woda pozarowa wewnetrzna okolo 31/s, woda pozarowa zewnetrzna okolo 201/s.

Zapotrzebowanie na energie:
Zapotrzebowanie na moc przylaczeniows wynosi okoto 275-337 kW.

Zapotrzebowanie na paliwo gazowe:
Zapotrzebowania na paliwo gazowe wynosi okoto 49,5-60,5 m3/h.
Budynek b¢dzie zaopatrywany w energie cieplng z wlasnej kotlowni zasilanej gazem.

Sposob odprowadzania lub oczyszczania §ciekéw:

Scieki bedg odprowadzane do miejskiej sieci kanalizacyjnej.

Liczba odprowadzanych $ciekdw sanitarnych do kanalizacji wynosi okolo 1,23-1,51 U/s (§rednie do-
bowe).

Odprowadzenie $ciekéw deszczowych:
Wody opadowe na terenie bgdg odprowadzane do miejskiej sieci kanalizacji deszczowej.

Inne potrzeby w zakresie uzbrojenia terenu:
Brak.

Niezbe¢dna liczba miejsc postojowych:

W ramach inwestycji zapewnionych zostanie facznie od 130 do 170 miejsc postojowych, tj. nie mniej
niz 1,2 miejsca postojowego na kazdy lokal mieszkalny oraz 2 miejsca postojowe na kazde 100 m2
powierzchni uzytkowe;j lokali ustugowych. Projektowane s naziemne miejsca postojowe oraz miej-
sca postojowe zlokalizowane w garazu znajdujgcym si¢ na poziomie parteru oraz kondygnacji -1.

Sposdb zagospodarowania odpaddéw:

Odpady state beda gromadzone w indywidualnych urzadzeniach, odpowiednio oznakowanych. W
ramach inwestycji powstanie zewnetrzna wiata $mietnikowa lub komora §mietnikowa w budynku,
przeznaczone na lokalizacj¢ pojemnikéw na odpady stale segregowane. Odpady komunalne beda
odprowadzane na zasadach okreélonych ustawg o utrzymaniu czystoéci i porzadku w gminach, oraz
utylizowane przez firme¢ specjalizujacg si¢ w utylizacji odpadéw komunalnych.

Zastrzega si¢ mozliwo$¢ korekty zapotrzebowania na media wskazanego powyzej, w szczegélnosci w
wyniku zmiany warunkéw technicznych lub innych przepisow, z zastrzezeniem minimalnego i
maksymalnego zakresu powierzchni uzytkowej mieszkar i liczby mieszkan.

ISTNIEJACE UZBROJENIE TERENU:

Obecne uzbrojenie terenu obejmuje sie¢ wodociggows, elektroenergetyczng, gazows, kanalizacj
sanitarnej oraz deszczowej prowadzong wzdtuz ulicy Olimpijskie;j.

ZMIANY W UZBROJENIU TERENU:

Na cele zasilenia projektowanej inwestycji planowane jest przytaczenie do sieci wodociagowej, kana-
lizacyjnej i okablowania elektroenergetycznego prowadzonego w ulicy Olimpijskiej oraz przytaczenie
do sieci gazowej. Scieki deszczowe odprowadzane beda do miejskiej kanalizacji deszczowe.

WLACZENIE DO SIECI MIEJSKICH:

Od ulicy Olimpijskiej zostang doprowadzone do inwestycji media - woda, kanalizacja, prad, gaz.
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POWIAZANIA PRZESTRZENNE
INWESTYCJI Z TERENAMI
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OBRYS DZIALEK EWIDENCYJNYCH

OBRYS PLANOWANEGO
OBSZARU INWESTYCJI

OBRYS PLANOWANEGO
BUDYNKU

ODLEGHOSC 500M OD TERENU
INWESTYC I

ODLEGtOSC 1000M OD TERENU
INWESTYCJI

TERENY ISTNIEJACEJ ZABUDOWY
MIESZKANIOWEJ WIELORODZINNE)
O WYSOKOSCI 5 KONDYGNAC I

| WIECEJ

TERENY ISTNIEJACEJ ZABUDOWY
MIESZKANIOWE.) JEDNORODZINNE.

1 TERENY ISTNIEJACEJ ZABUDOWY

UStUGOWEJ TYPU SPORT
| REKREACJA

TERENY ISTNIEJACEJ ZABUDOWY
UStUGOWEJ TYPU OSWIATA

ODLEGLOSC SCIANY
PROJEKTOWANEGO BUDYNKU OD

SCIANY BUDYNKU O WYSOKOSCI 8
KONDYGNACJ - 310m
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OBRYS DZIALEK EWIDENCYJNYCH

OBRYS PLANOWANEGO
OBSZARU INWESTYCJI

OBRYS PLANOWANEGO
BUDYNKU

ODLEGtOSC 500M OD TERENU
INWESTYCJI

ODLEGLOSC 1000M OD TERENU
INWESTYC.JI

PRIYSTAMEK AUTOBUSOWY
ILOKALIZOWANY W ODLEGLOSCI
P0M OD OBSZARU INWESTYCJI

SZKOLA PODSTAWOWA NR 1

W SOCHACIEWIE ILOKALIZOWANA
W ODLEGLOSCI 700M QD
OBSZARU INWESTYCJI

SZKOLA PODSTAWOWA NR 2

W SOCHACIEWIE ILOKALIZOWANA
W ODLEGLOSCI 2200M OD
OBSZARU INWESTYC I

SIKOLA PODSTAWOWA NR 3

W SOCHACIEWIE ILOKALZOWANA
W ODLEGtOSCI 800M OD
OBSZARU INWESTYCJI

SZKOLA PODSTAWOWA NR 4

W SOCHACZEWIE ZLOKALIZOWANA
W ODLEGOSCI 1400M OD
OBSZARU INWESTYCJI

SIKOLA PODSTAWOWA NR &

W SOCHACIEWIE ILOKALIZOWANA
W ODLEGLOSCI 2100M OD
OBSZARU INWESTYCJI

KOMPLEKS SPORTOWO-REKRE
ACYJINY OBEJMUJACY: STADION,
PLYWALNIE, LODOWISKO ORAZ
SKATEPARK. WEJSCIE DO
KOMPLEKSU ZLOKALIZOWANE

W ODLEGLOSCI 15M OD OBSZARU
INWESTYCJI

PARK IM. IGNACEGO WEODIZIMIE-
RZA GARBOLEWSKIEGQ O
POWIERZCHNI 4,24HA
ILOKALZOWANY W ODLEGLOSCI
950M OD OBSZARU INWESTYCJI

ANALIZA ODLEGEOSCI CIAGAMI
PIESZO-JEZDNYMI
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Zatgcznik nr 2 A\

Sochaczew, dnia 13.01.2020 roku \

3

VFM Olimpijska Sp. z o.0.
Aleje Jerozolimskie 142A, 02-305 Warszawa

Oswiadczenie

W odniesieniu do wniosku o wydanie decyzji o ustalenie lokalizacji inwestycji mieszkaniowej na
fragmentach dziatek ewidencyjnych nr 1909/26 i 1909/27, obreb 0010 Sochaczew Wschod, Sochaczew,
w oparciu o ustawe z dnia 5 lipca 2018 roku o utatwienia w przygotowaniu i realizacji inwestycji
mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszgcych (dalej: Specustawa), oswiadczam ze nie zachodzi kolizja

lokalizacji inwestycji mieszkaniowej z inwestycjami, o ktorych mowa w art. 4 pkt 1-12 Specustawy.
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Wydruk informacji pobranej w trybie art. 4 ust, 42a ustawy z dnia 20 sierpnia 1997 r. o Krajowym Rejestrze Sadowym,
posiada moc dokumentu wydawanego przez Centralng Informacje, nie wymaga podpisu i pieczedi.

CENTRALNA INFORMACJA KRAJOWEGO REJESTRU SADOWEGO

KRAJOWY REJESTR SADOWY

Stan na dzien 10.12.2019 godz. 10:43:20
Numer KRS: 0000798238

Informacja odpowiadajaca odpisowi aktualnemu
Z REJESTRU PRZEDSIEBIORCOW
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|DATA SPORZADZENIA AKTU: 08.08.2019, NUMER REPERTORIUM A NR 892/2019, NOTARIUSZ
MARLENA CZARNOCKA, PROWADZACA KANCELARIE NOTARIALNA W WARSZAWIE PRZY UL.

SPOLKA Z OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA I W JEGO MIEJSCE PRZYJETO BRZMIENIE
_|UMOWY SPOLKI, STANOWIACE JEDNOCZESNIE TEKST JEDNOLITY UMOWY SPOLKI

|29.10.2019R., REP. A NR 1149/2019, NOTARIUSZ MARLENA CZARNOCKA, KANCELARIA
| NOTARIALNA W WARSZAWIE, ZMIANA: 82, §7, PRZYJETO TEKST JEDNOLITY
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DO SKEADANIA OSWIADCZEN W IMIENTU SPOLKT JEST UPOWAZNIONY KAZDY Z CZLONKOW
ZARZADU SAMODZIELNIE.

Dziat 3

41,1u,z,mmmumcrﬁwmmammz;l_mvmzswmm
BUDYNKOW

41, 20, Z, ROBOTY BUDOWLANE ZWIAZANE ZE WZNOSZENIEM BUDYNKOW MIESZKALNYCH I
NIEMIESZKALNYCH

42, 11, Z, ROBOTY ZWIAZANE Z BUDOWA DROG 1 AUTOSTRAD

43, , , ROBOTY BUDOWLANE SPECIALISTYCZNE

68, 10, Z, KUPNO 1 SPRZEDAZ NIERUCHOMOSCI NA WEASNY RACHUNEK

2

68, 20, Z, WYNAJEM [ ZARZADZANIE NIERUCHOMOSCIAMI WEASNYMI LUB DZIERZAWIONYMI

68, 31, Z, POSREDNICTWO W OBROCIE NIERUCHOMOSCIAMI

77, 32, Z, WYNAJEM 1 DZIERZAWA MASZYN | URZADZEN BUDOWLANYCH

77,33, Z, WYNAJEM 1 DZIERZAWA MASZYN I URZADZEN BIUROWYCH, WEACZAIAC
KOMPUTERY
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73, 11, Z, DZIALALNOSC AGENCII REKLAMOWYCH

MADRY

MACIE) KRZYSZTOF

e ok

PREZES ZARZADU

NIE

ZACZKOWSKI
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CZLONEK ZARZADU

NIE
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posiada moc dokumentu wydawanego przez Centraing Informacje, nie wymaga podpisu i pieczedi.

CENTRALNA INFORMACIA KRAJOWEGO REJESTRU SADOWEGO

KRAJOWY REJESTR SADOWY

Stan na dzien 10.12.2019 godz. 10:43:28
Numer KRS: 0000798238

Informacja odpowiadajgca odpisowi pelnemu
Z REJESTRU PRZEDSIEBIORCOW

06.08.2019

REJESTRACIA W KRAJOWYM REJESTRZE SADOWYM

WA.XII NS-RE).KRS/57755/19/877

SAD REJONOWY DLA M, ST. WARSZAWY W WARSZAWIE, XI1 WYDZIAL GOSPODARCZY KRAJOWEGO
REJESTRU SADOWEGO

06.08.2019

ZMIANA DANYCH W REJESTRZE

WA.XII NS-REJ.KRS/57755/19/877/REGON

06.08.2019

ZMIANA DANYCH W REJESTRZE

WA.XII NS-RE).KRS/57755/19/877/NIP

-

06.08.2019

ZMIANA DANYCH W REJESTRZE

WALXII N5-RE).KRS/57755/19/877/NIP

| 09.09.2019

ZMIANA DANYCH W REJESTRZE

WAXII NS-REJ.KRS/62968/19/255

SAD REJONOWY DLA M. ST. WARSZAWY W WARSZAWIE, XII WYDZIAL GOSPODARCZY KRAJOWEGO
REJESTRU SADOWEGO

e 09.12.2019

ZMIANA DANYCH W REJESTRZE

WA.XIT NS-REJ.KRS/88577/19/211

SAD REJONOWY DLA M. ST, WARSZAWY W WARSZAWIE, XII WYDZIAL GOSPODARCZY KRAJOWEGO
REJESTRU SADOWEGO
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. SPOLKA Z OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA
3 REGON: 384060823, NIP: ---
4 REGON: 384060823, NIP: 7010939018
- REGON: 384060823, NIP: 7010939018
2 USEUGI SOCHACZEW SPOLKA Z OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA
- VFM OLIMPLISKA SPOLKA Z OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA
. NIE
. NIE

=1

r_l:"!-.

aziba | adres podmiotu

kraj POLSKA, woj. MAZOWIECKIE, powiat WARSZAWA, gmina WARSZAWA, miejsc.
WARSZAWA

. ul. ALEJE JEROZOLIMSKIE, nr 142A, lok. ---, miejsc. WARSZAWA, kod 02-305, poczta
WARSZAWA, kraj POLSKA
- KONTAKT@VFM.PL

."-_i.%r-"-l:'-'féu:_ﬁ oz

utmowy spotkl

t = lnformacje o umowie

SR —————

02.08.2019 R.

DATA SPORZADZENIA AKTU: 08,08.2019, NUMER REPERTORIUM A NR 892/2019,
NOTARIUSZ MARLENA CZARNOCKA, PROWADZACA KANCELARIE NOTARIALNA W
WARSZAWIE PRZY UL. POSTEPU 14

UCHYLONO W CAEOSCT DOTYCHCZASOWE BRZMIENIE UMOWY SPOLKI USLUGI
SOCHACZEW SPOLKA Z OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA I W JEGO MIEISCE

PRZYJETO BRZMIENIE UMOWY SPOLKI, STANOWIACE JEDNOCZESNIE TEKST
JEDNOLITY UMOWY SPOLKI

29.10.2015R., REP, A NR 1149/2019, NOTARIUSZ MARLENA CZARNOCKA,
KANCELARIA NOTARIALNA W WARSZAWIE, ZMIANA: §2, §7, PRZYJETO TEKST
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 1.Przedmiot przewazajace] dziafalnosci |1 68, 20, Z, WYNAJEM I ZARZADZANIE NIERUCHOMOSCIAMI WEASNYMI LUB
 przedsieblorgy DZIERZAWIONYMI

- 41, 10, Z, REALIZACIA PROJEKTOW BUDOWLANYCH ZWIAZANYCH ZE
WZNOSZENIEM BUDYNKOW

6 |41, 10, Z, REALIZACIA PROJEKTOW BUDOWLANYCH ZWIAZANYCH ZE
WZNOSZENIEM BUDYNKOW

6 68, 32, Z, ZARZADZANIE NIERUCHOMOSCIAMI WYKONYWANENA ZLECENIE

. 41, 20, Z, ROBOTY BUDOWLANE ZWIAZANE ZE WZNOSZENIEM BUDYNKOW
MIESZKALNYCH I NIEMIESZKALNYCH

- 42, 11, Z, ROBOTY ZWIAZANE Z BUDOWA DROG I AUTOSTRAD
. 43, ---, --, ROBOTY BUDOWLANE SPECJALISTYCZNE S Dy _ |
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- 68, 10, Z, KUPNO I SPRZEDAZ NIERUCHOMOSCT NA WEASNY RACHUNEK =

| na podstawie ar
- 20, Z, WYNAJEM I ZARZADZANIE NIERUCHOMOSCIAMI WEASNYMI : =y 3 =
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- 68, 31, Z, POSREDNICTWO W OBROCIE NIERUCHOMOSCIAMI Brak wpisow
- 77, 32, Z, WYNAJEM I DZIERZAWA MASZYN 1 URZADZEN BUDOWLANYCH

- 77, 33, Z, WYNAJEM I DZIERZAWA MASZYN I URZADZEN BIUROWYCH, WEACZAJAC
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Rubryka 4 - Informacja o polaczeniu, podziale lub przeksztatceniu
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Rubryka 7 - Informacje o postepowaniach restrukturyzacyjnych , O postepowaniu naprawczym lub o p DrZymusowej

restrukturyzacjl

Brak wpisdw

:da;a sporzadzenia wydruku 10.12.2019 '
|adres strony intemetowej, na ktdrej sq dostepne informacje z rejestru: ekrs.ms.gov.pl J




SLASKA OKREGOWAIZBAARCHITEKTOW
OKREGOWA KOMISJAKWALIFIKACYINA

L.dz. 148/SL/OKK/2008 - Katowice, dnia 8 lipca 2008r.

Sygnatiira akt: OKK/Up/B/20/07/11 ~
DECYZJA 9/08/SLOKK

Na podstawie art. 12 ust. 1 pkt 1 i ust. 2, art. 13 ust. I pkt 1i art. 14 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 1. - Prawo
budowlane (tekst jednolity: Dz. U. z 2003 r. Nr 207, poz. 2016; dalsze zmiany: Dz. U, z 2004 r, Nr 6, poz. 41, Nr 92,
poz. 881, Nr 93, poz. 888 i Nr 96, poz. 959, z 2005 r. Nr 113, poz. 954, Nr 163, poz. 1362 i 1364 oraz Nr 169. pPOZ.
1419 oraz z 2006-r. Nr 12, poz. 63), art, 11 i 24 ust. 1 pkt 2 ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r. o samorzadach
- zawodowych architektéw, inzynieréw budownictwa oraz urbanistéw (Dz. U. z 2001 r. Nr 5, poz. 42, 72002 1. Nr 23,
poz. 221 i Nr 153, poz. 1271 i Nr 240, poz. 2052, z 2003 r. Nr 124, poz. 1152 i Nr 190, poz. 1864, z 2004 r. Nr 141,
poz. 1492 oraz z 2005 1. Nr 150, poz. 1247).), oraz art.104 i 107 § 1 i 4 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. - Kodeks
postgpowania administracyjnego (tekst jednolity; Dz. U. z 2000 r. Nr 98, poz. 1071; dalsze zmiany: Dz. U. z 2001 r. Nr

49, poz. 509, z 2002 r. Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271,.1 Nr 169, poz. 1387, z 2003 r. Nr 130, poz. 1188, z 2004 r.

* Nr 162, poz. 1692 oraz z 2005 r. Nr 64, poz. 565 i Nr 78, poz. 682) stwierdza sig, ze

Pan mgr inz. ali"_ﬂh. Michat Lah posiada odpowiednie wyksztalcenie techniczne i praktyke zawodowa
i nadaje si¢ Uprawnienia budowlane w specjalnosci architektonicznej do projektowania bez ograniczen.

Decyzja niniejsza jako uwzglgdniajaca w calosci zadanie strony nie wymaga uzasadnienia.

Od decyzji prZyshlguje Panu odwotanie do Krajowej Kumiéji Kwalifikacyjnej Izby Architektéw. Odwotanie wnosi sie
za p?sredmctwum organu, ktory wydal decyzje tj. Okregowej Komisji Kwalifikacyjnej Slaskiej Okregowej Izby
Architekt6w, w terminie 14 dni od dnia dorgczenia decyzji. 723 /

mgr inz. arch, Wojciech Podleski

dr hab, inz arch. Krzysztof Gasidlo sosisia

. | : Z J
mgr inZ. arch. Jurand Jarecki ORI o, T ‘fﬂ_

dr inz. arch, Zygmunt Konopka e — # : B 4
mgr inz. arch, Maciej Piwowarczyk i ______- : R s -
.___H_ . , |

mgr inZ. arch. Stanistaw Rostkowski — " . o
dr inZ. arch, Jerzy Witeczek ' PRESICREI0R Qe ol ML ....,...... e G s
wﬂﬁ?ﬂ'ﬁ'ﬂ. i

Otrzymuja: {2f fepiidal, i
1. Pan Michat Lah i LR 5
: . - i o f'-‘: i b ‘ii_.tl' ¥ '.-I
ul. Hetmana Zamoyskiego 24, 43-300 Bielsko-Biata, -~ .. . s il
' : i 5 o I e
2. Gdy decyzja stanie sie ostateczna: 4 g gl

1) Gi6wny Inspektor Nadzoru Budowlanego - w celu wp‘_?s’ﬂnjwdtf"é'é;ltralnego rejestru oséb posiadajacych
uprawnienia budowlane.

2) Okregowa Rada Izby Architektow.

3. 4a

L

- - ——r: = —— [—

40-096 Katowice, ul. 3 Maja 11, Tel.: 032 25 30 127. Fax: 03225 30 682. E-mail: slaska@izbaarchitektow.pl Http/fwww.slaska.iarp.p!
NIP 854-24-06-677 Regon: 017466395-00139 Konto: PKO BP S.A. O/Katowice Nr 26 1020 2313 0000 3402 0020 3315
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IZBA ARCHITEKTOW
RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIE]

Slaska Okregowa Rada Izby Architektéw RP

ZASWIADCZENIE - ORYGINAL
(wypis z listy architektow)

Slaska Okregowa Rada Izby Architektéw RP zaswiadcza, ze:

MGR INZ. ARCH. MICHAL ANDRZEJ LAH
posiadajqcy kwalifikacje zawodowe do petnienia samodzielnych funkcji technicznych w budownictwie
w specjalnosci architektonicznej i w zakresie posiadanych uprawniert nr 9/08/SLOKK,

jest wpisany na liste cztonkéw élaskiej Okregowej Izby Architektow RP
pod numerem: SL-1327.

Cztonek czynny od: 07-10-2008 r.

Data i miejsce wygenerowania zaswiadczenia: 03-01-2019 r. Katowice.
Zaswiadczenie jest wazne do dnia: 31-05-2020 r.

Podpisano elektronicznie w systemie informatycznym Izby Architektéw RP przez:
ANITA LANGER, Sekretarz Okregowej Rady Izby Architektow RP.

Nr weryfikacyjny zaswiadczenia:

SL-1327-C21C-492C-Y4A6-D5A9

Dane zawarte w niniejszym zaswiadczeniu mozna sprawdzi¢ podajac nr weryfikacyjny
zaswiadczenia w publicznym serwisie internetowym Izby Architektéw: www.izbaarchitektow.pl
lub kontaktujac sie bezposrednio z wlasciwa Okregowa Izba Architektéw RP.



IZBA ARCHITEKTOW

RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

SLASKA OKREGOWAIZBAARCHITEKTOW
OKREGOWA KOMISJAKWALIFIKACYJNA

l.dz. 12/SL/OKK/2009 Katowice, dnia 20 stycznia 2009r,

Sygnatura akt: OKK/Up/B/9/08/I1
DECYZJA 47/08/SLOKK/II

Na podstawie art. 12 ust. 1 pkt 1 i ust. 2, art. 13 ust. 1 pkt 1 i art. 14 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo
budowlane (tekst jednolity: Dz. U. z 2003 r. Nr 207, poz. 2016; dalsze zmiany: Dz. U. z 2004 r. Nr 6, poz. 41, Nr 92,
poz. 881, Nr 93, poz. 888 i Nr 96, poz. 959, z 2005 r. Nr 113, poz. 954, Nr 163, poz. 1362 i 1364 oraz Nr 169. poz.
1419 oraz z 2006 r. Nr 12, poz. 63), art. 11 i 24 ust. 1 pkt 2 ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r. o samorzadach
zawodowych architektéw, inzynier6w budownictwa oraz urbanistéw (Dz. U. z 2001 r. Nr 5, poz. 42, z 2002 r. Nr 23,
poz. 221 1 Nr 153, poz. 1271 i Nr 240, poz. 2052, z 2003 r. Nr 124, poz. 1152 1 Nr 190, poz. 1864, z 2004 r. Nr 141,

poz. 1492 oraz z 2005 r. Nr 150, poz. 1247).), oraz art.104 i 107 § 1 i 4 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. - Kodeks
postgpowania administracyjnego (tekst jednolity: Dz. U. z 2000 r. Nr 98, poz. 1071; dalsze zmiany: Dz. U. z 2001 r. Nr
49, poz. 509, z 2002 r. Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271, i Nr 169, poz. 1387, z 2003 r. Nr 130 poz. 1188, z 2004 r.

Nr 162, poz. 1692 oraz z 2005 r. Nr 64, poz. 565 i Nr 78, poz. 682) stwierdza sie, ze
Pan mgr inz. arch. Tomasz Grzesik posiada odpowiednie wyksztalcenie techniczne i praktyke zawodows i
nadaje si¢ Uprawnienia budowlane w specjalnosci architektonicznej do projektowania bez ograniczen.

Decyzja niniejsza jako uwzgledniajaca w catosci Zadanie strony nie wymaga uzasadnienia.
Od decyzji przystuguje Panu odwotanie do Krajowej Komisji Kwahﬁlmcmne_] Izby Architektow. Odwolanie wnosi sie

za poSrednictwem organu, ktéry wydat decyzje tj. Okregowej Komisji Kwalifikacyjnej Slaskiej Okregowej Izby
Architektow, w terminie 14 dni od dnia dorgczenia decyzji.

mgr in2. arch. Wojciech Podleski
dr hab. in2. arch. Krzysztof Gasidto

mgr inZ. arch. Jurand Jarecki

dr inZ. arch. Zygmunt Konopka

mgr in2. arch. Maciej Piwowarczyk

mgr inz. arch. Stanistaw Rostkowski

dr inz. arch. Jerzy Witeczek

Otrzymuja:
1. Pan Tomasz Grzesik

2. Gdy decyzja stanie si¢ ostateczna:
1) Giéwny Inspektor Nadzoru Budowlanego - w celu wpisania do centralnego rejestru oséb posiadajacych
uprawnienia budowlane.

2) Okregowa Rada Izby Architektéw.
3.aa
40-096 Katowice, ul. 3 Maja 11. Tel.: 032 25 30 127. Fax: 032 25 30 682, E-mail: siaska@izbaarchitektow.p! Http//www.slaska.iarp.pl

NIP 954-24-06-677 Regon: 017466395-00139 Konto: PKO BP S.A. O/Katowice Nr 26 1020 2313 0000 3402 0020 3315
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IZBA ARCHITEKTOW

RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIE]
Mazowiecka Okregowa Rada Izby Architektow RP

ZASWIADCZENIE - ORYGINAL
(wypis z listy architektow)

Mazowiecka Okregowa Rada Izby Architektow RP zaswiadcza, ze:

mgr inz. arch. Tomasz Jakub GRZESIK
posiadajacy kwalifikacje zawodowe do petnienia samodzielnych funkcji technicznych w budownictwie
w specjalnosci architektonicznej i w zakresie posiadanych uprawnien nr 47 /08/SLOKK/II,

jest wpisany na liste cztonkow Mazowieckiej Okregowej Izby Architektéw RP
pod numerem: MA-2060.

Cztonek czynny od: 03-03-2009 r.

Data i miejsce wygenerowania zaswiadczenia: 01-11-2019 r. Warszawa.

Zaswiadczenie jest wazne do dnia: 31-05-2020 r.

Podpisano elektronicznie w systemie informatycznym Izby Architektéw RP przez:
Anatol Kuczynski, Sekretarz Okregowej Rady Izby Architektéw RP.

Nr weryfikacyjny zaswiadczenia:

MA-2060-A774-F5AB-C3FC-A4F2

Dane zawarte w niniejszym zaswiadczeniu mozna sprawdzic¢ podajac nr weryfikacyjny
zaswiadczenia w publicznym serwisie internetowym Izby Architektow: www.izbaarchitektow.pl
lub kontaktujac sie bezposrednio z wiasciwg Okregowa Izba Architektow RP.
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KANCELARIA
ADWOKACKA

OPINIA PRAWNA

w przedmiocie:

WYKAZANIA BRAKU SPRZECZNOSCI POMIEDZY ZABUDOWA
WIELORODZINNA I JEDNORODZINNA, ZE SZCZEGOLNYM
UWZGLEDNIENIEM STUDIUM UWARUNKOWAN I KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA SOCHACZEW ORAZ
WYKAZANIA BRAKU SPRZECZNOSCI POMIEDZY WIELOFUNKCYJNA
ZABUDOWA USLUGOWA A ZABUDOWA WIELORODZINNA, ZE
SZCZEGOLNYM UWZGLEDNIENIEM STUDIUM I SPECUSTAWY

przygotowana na zlecenie:

SPOLKI VFM SPOLKA Z OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA Z
SIEDZIBA W WARSZAWIE

Warszawa, dnia 13 lutego 2019 .

C+



I. PRZEDMIOT OPINII

Przedmiotem niniejszego opracowania jest wykazanie:

1. braku sprzecznosci pomi¢dzy zabudowg wielorodzinng i jednorodzinna, ze

szczegOlnym uwzglednieniem Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Sochaczew, stanowigcego zatgcznik nr 1 do Uchwaly nr
IV/25/02 Rady Miejskiej w Sochaczewie z dnia 30 grudnia 2002 roku i m.in. obszaru
obejmujgcego dziatki numer 1906/10 z obrgbu 10 przy ulicy Glowackiego 2 oraz
numer 1909/16 1909/25 11909/27 (tereny POl Czerwonkowskich) polozone w
Sochaczewie, a takze Ustawy z dnia 5 lipca 2018 r. o ulatwieniach w przygotowaniu i
realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych (Dz.U.
2018.1496) w zakresie mozliwosci realizacji inwestycji mieszkaniowej w trybie art. 5
ust. 3 Specustawy,

oraz
2. braku _sprzeczno$ci pomigdzy  wielofunkcyjng zabudowg ustugowa

a zabudowg  wielorodzinng, ze  szczegblnym  uwzglednieniem  Studium

i Specustawy.

11. PODSTAWY SPORZADZENIA OPINII

Niniejsza Opinia zostata sporzadzona na zlecenie Pana Michata Zaczkowskiego,
Prezesa Zarzadu sp6iki VFM Spéitka z ograniczong odpowiedzialnoscig z siedzibg w
Warszawie z dnia 12 lutego 2019 r.

I11. ZRODEA PRAWA

1. Ustawa z dnia 27 marca 2003 roku o  planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. 2018 poz. 945);

2 Ustawa z dnia 5 lipca 2018 r. o ulatwieniach w przygotowaniu
1 realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych
(Dz.U. 2018 poz. 1496);

Adwokat Szymon Plocke

Kancelaria Adwokacka Szymon Plocke
ul. Berensona 12a/14, 03-287 Warszawa, szymon@plocke-adwokat.pl tel. 696-115-475
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10.

11.

12,

13

14.

L

16.

Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 28 kwietnia 2004 r.
w sprawie zakresu projektu studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy (Dz. U. 2004 Nr 18, poz. 233);

Rozporzgdzenie Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 roku

W sprawie oznaczen 1 nazewnictwa stosowanych w decyzji o ustaleniu
lokalizacji inwestycji celu publicznego oraz w decyzji o warunkach
zabudowy (Dz.U. 2003 Nr 164, poz. 1588);

Studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego

miasta Sochaczew przyjete uchwalg nr IV/25/02 Rady Miejskiej
w Sochaczewie z dnia 30 grudnia 2002 roku;

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego przyjety Uchwalg nr
LV/489//06 Rady Miejskiej w Sochaczewie z dnia 21 Iutego 2006 r.;

Wyrok Naczelnego Sgdu Administracyjnego z dnia 23 czerwca 2010 r. sygn.
akt IT OSK 1025/09;

Postanowienie =~ Naczelnego  Sgdu  Administracyjnego z  dnia

30 pazdziernika 2008 roku sygn. akt IT OSK 1294/07;

Wyrok Naczelnego Sagdu Administracyjnego z 20 maja 2011 roku sygn. akt
IT OSK 895/10;

Wyrok Wojewddzkiego Sadu Administracyjnego w Yodzi z dnia
4 wrzesnia 2013 roku sygn. akt I[ISA/L.d 560/13;

Wyrok  Wojewddzkiego  Sadu  Administracyjnego w  Lodzi
z 18 pazdziernika 2016 r. sygn. akt II SA/L.d 432/16;

Wyrok  Wojewddzkiego Sadu Administracyjnego w  Szczecinie
z 21 wrze$nia2017 roku sygn. akt IT SA/Sz 770/17;

Wyrok  Wojewddzkiego Sadu  Administracyjnego w  Gliwicach
z dnia 4 pazdziernika 2017 roku sygn. akt II SA/Gd 275/17;

Wyrok Wojewddzkiego Sadu Administracyjnego w Y.odzi z dnia 18
pazdziernika 2018 roku sygn. akt II SA/E.d 460/18;

Wyrok Wojewodzkiego Sgdu Administracyjnego w Lodzi z dnia 7 listopada

2017 r. sygn. akt Il SA/E.d 96/17;
Wyrok  Wojewodzkiego Sadu Administracyjnego we  Wroctawiu

Adwokat Szymon Plocke
Kancelaria Adwokacka Szymon Plocke
ul. Berensona 12a/14, 03-287 Warszawa, szymon@plocke-adwokat.pl tel, 696-115-475
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z dnia 29 listopada 2018 r. sygn. akt Il SA/Wr 612/18; '
17. Wyrok  Wojewddzkiego  Sgdu  Administracyjnego w  Lublinie
z dnia 5 grudnia 2018 r. sygn. akt II SA/Lu 677/18,;
18. Wyrok  Wojewddzkiego Sadu  Administracyjnego w  Krakowie
z dnia 12 grudnia 2018 r. sygn. akt II SA/Kr 1305/18;

19. Wyrok  Wojewéddzkiego Sadu  Administracyjnego w  Szczecinie
z dnia 19 grudnia 2018 r. sygn. akt II SA/Sz 1184/18;

IV. DEFINICJE I SKROTY

1. ,Opinia” niniejsza opinia;
2. yAutor adwokat Szymon Plocke, nr wpisu WAW/Adw/8084;
i/lub ,,Opiniujacy”
3. ,Studium” Studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania

przestrzennego miasta Sochaczew, stanowigcego
zalgcznik nr 1 do Uchwaty nr 1V/25/02 Rady Miejskiej
w Sochaczewie z dnia 30 grudnia 2002 roku;

4, ,Ustawa” Ustawa z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu

1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. 2018.1945);

5. ,Plan” miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego

przyjety Uchwalg nr LV/489//06 Rady Miejskiej
w Sochaczewie z dnia 21 lutego 2006 r.;

6. ,,Rozporzadzenie” Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 28
kwietnia 2004 r. w sprawie zakresu projektu studium

uwarunkowan 1  kierunkOw  zagospodarowania

przestrzennego gminy (Dz. U. 2004.118.1233);
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5
7. ,,Specustawa” Ustawa z dnia 5 lipca 2018 r. o ulatwieniach
W przygotowaniu 1 realizacji inwestycjl

mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych

(Dz.U. 2018.1496).

V. STAN FAKTYCZNY

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Sochaczew zostalo przyjete uchwalg nr 1V/25/02 Rady Miejskiej w Sochaczewie
z dnia 30 grudnia 2002 roku. Zostalo ono sporzgdzone w oparciu o ustawe z dnia
7 lipca 1994 1. 0 zagospodarowaniu przestrzennym (t.J. Dz. U. z 1999r. nr 15 poz.
139 ze zm) oraz uchwate nr VIII/73/95 Rady Miejskiej w Sochaczewie z dnia
31 stycznia 1995 roku w sprawie przystapienia do sporzgdzenia studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Sochaczew.
Celem uchwalenia Studium bylo okreslenie kierunkéw diugofalowej polityki
przestrzennej miasta z uwzglednieniem uwarunkowan wewnetrznych 1 zewnetrznych.
Studium swym zakresem objeto podstawowe problemy Zycia miasta dotyczgce m.in.
rozwoju oraz niezbednych przeksztatceni zabudowy mieszkaniowej, produkcyjne;
i ushugowej, w szczeg6lnosci okreslito ono jako funkcj¢ wiodgcg miasta — funkcje
mieszkaniowg (realizowana — zgodnie ztrescig Studium — gléwnie w formie
zabudowy wielorodzinnej oraz zabudowy jednorodzinnej, w matym stopniu w formie
zabudowy zagrodowej), za$ jako funkcje uzupehiajace Studium wskazuje funkcje
ushugowa, produkcyjna, rekreacyjno-wypoczynkowa i rolnicza. Zalgczona do
Studium mapa okresla kierunki zagospodarowania, wskazujgc m.in. tereny zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej, ktére przecinane s3 terenami zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej i ternami przeznaczonymi pod wielofunkcyjng
zabudowe ustugowa. W samej za$§ tre$ci Studium lakonicznie wspomniano
o zabudowie mieszkaniowej wielorodzinnej przy okazji opisu kierunkéw rozwoju
osadnictwa, gdzie ustalono:

e rezygnacje z przewidzianych w obowigzujgcym miejscowym planie

zagospodarowania przestrzennego terenéw koncentracji zabudowy mieszkaniowej
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wielorodzinnej z wyjagtkiem polozonych w strefie centralnej (obejmujacej
prawobrzezny Sochaczew az po projektowang ulice zbiorcza ,,Pénoc-Potudnie”, od
ul. Okrzei na potudniu po ul. Trojanowskg na péinocy),

e koncentracj¢ zabudowy mieszkaniowej o maksymalnej intensywnos$ci zabudowy
w centralnej czesci miasta (obejmujgcej prawobrzezny Sochaczew az po
projektowang ulicg zbiorczg ,,PéInoc-Potudnie”, od ul. Okrzei na poludniu po ul.
Trojanowska, na p6éiocy),

o adaptacj¢ istniejgcej zabudowy wielorodzinnej polozonej poza wyzej
wymieniong strefg centralna.

Poza zatgczong ww. mapg w tresci Studium nie znajdziemy jakiejkolwiek informacji
o terenach przeznaczonych pod wielofunkcyjng zabudowe ushugows.

Jednoczes$nie Studium potwierdza powielang licznie w judykaturze teze, iz studium
okresla jedynie polityke¢ przestrzenng miasta, nie niesie innych skutkéw prawnych,
nie jest przepisem gminnym i w stanie prawnym na dzief 30 listopada 2002 r. nie
stanowi podstawy do wydawania decyzji o warunkach zabudowy
i zagospodarowania.

Czy zatem zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna i jednorodzinna sg ze soba

sprzeczne? Czy tez sprzeczne sg ze sobg zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna

i wielofunkcyjna zabudowa ustugowa? OdpowiedZ na te pytania przedstawia

ponizsza analiza prawna.

VI. ANALIZA PRAWNA

Studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego nie jest aktem
prawa miejscowego, co jest mocno podkreSlane przez orzecznictwo s3déw
powszechnych. Na uwagge zastuguje tu art. 6 ust. 2 pkt 1 Ustawy, a mianowicie:
Kazdy ma prawo, w granicach okreslonych ustawq, do:

1) zagospodarowania terenu, do ktorego ma tytut prawny, zgodnie z warunkami
ustalonymi w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego albo decyzji
o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu, jezeli nie narusza fo

chronionego prawem interesu publicznego oraz 0sob trzecich;
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Co za tym idzie, w sytuacji, gdy dla danego terenu nie obowigzuje zaden miejscowy
plan zagospodarowania przestrzennego, 0 Sposobie zagospodarowania terenu
rozstrzyga si¢ na mocy decyzji o warunkach zagospodarowania terenu, a przestanki
wydania pozytywne] decyzj1 okresla art. 61 ust. 1 cytowanej wyzej Ustawy. Wydanie
decyzji o warunkach zabudowy jest mozliwe jedynie w przypadku Ilgcznego

spelnienia nast¢pujacych warunkow:

1)  co najmniej jedna dziatka sqgsiednia, dostepna z tej samej drogi publicznej, jest
zabudowana w sposob pozwalajgcy na okreslenie wymagar, dotyczgcych nowej
zabudowy w zakresie kontynuacji funkcji, parametrow, cech | wskaznikow
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym gabarytow i formy

architekionicznej obiektow budowlanych, linii zabudowy oraz intensywnosci

wykorzystania terenu;

2) teren ma dostep do drogi publicznej,

3) istniejgce lub projektowane uzbrojenie terenu, z uwzglednieniem ust. 5, jest
wystarczajqgce dla zamierzenia budowlanego;

4) teren nie wymaga uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia gruntow rolnych

i lesmych na cele nierolnicze i nielesne albo jest objety zgodq uzyskang przy

sporzgdzaniu miejscowych plandw, ktore utracity moc na podstawie art. 67 ustawy,

o ktorej mowa w art. 88 ust. 1,

5) decyzjajest zgodna z przepisami odrebnymi.

Decyzja o warunkach zabudowy nie moze zatem by¢ oparta na regulacjach, ktére nie
stanowig norm prawa powszechnie obowigzujgcego, czyli studium uwarunkowan
i kierunkOw zagospodarowania przestrzennego. Dlatego na wydanie pozytywnej
decyzji o warunkach zabudowy nie ma wplywu jej sprzeczno$¢ ze Studium
uwarunkowan. Studium ma ogromne znaczenie przy tworzeniu miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego, jednak jego tre§¢ nie ma znaczenia,
a przynajmniej nie powinna mie¢ przy wydawaniu decyzji o warunkach zabudowy -
co jest miedzy innymi podkre$lone w postanowieniu NSA z dnia 30 pazdziernika
2008 roku sygn. akt IT OSK 1294/07.

Zgodnie z Wyrokiem WojewoOdzkiego Sgdu Administracyjnego w Szczecinie
zdnia 19 grudnia 2018r. sygn. akt II SA/Sz 1184/18: Przepis§ &8 ust.
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2 rozporzgdzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie
wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
(Dz. U. Nr 164, poz. 1587) stanowi, iz na projekcie rysunku planu miejscowego
stosuje si¢ nazewnictwo i oznaczenia umotliwiajgce jednoznaczne powiqzanie
projektu rysunku planu miejscowego z projektem tekstu planu miejscowego. Do
projektu rysunku planu miejscowego dolgcza sig objasnienia wszystkich uzytych
oznaczen. Tresé powolanych przepiséw wyrainie wskazuje, iZ czgs¢ graficzna planu
powinna stanowi¢ odzwierciedlenie zapisow czgsci tekstowej i nie moze byc
z nig sprzeczna. To czes¢ tekstowa planu zawiera normy prawne, rysunek planu
obowiqzuje wigc tylko w takim zakresie, w jakim przewiduje to czgs¢ tekstowa
planu. Rysunek planu jako znak graficzny nie moze wigza¢ bezposrednio, nie speinia
bowiem wymogow normy prawnej z jej klasyczng budowq: hipoteza, dyspozycja,
sankcja. Rysunek planu obowigzuje w takim zakresie, w jakim tekst planu odsyta do
ustaleri planu wyrazonych graficznie na rysunku. Czes¢ graficzna planu jest
"yszezegotowieniem” czeSci testowej i ustalenia planu muszq byc¢ odczytywane
lqcznie - z uwzglednieniem zaréwno czesci graficznej, jak i tekstowej. Nie moge byc
rozbieinosci pomiedzy czeScig tekstowq planu, a rysunkiem planu. Analogiczny
przepis znajduje si¢ w Rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 28 kwietnia
2004 r. w sprawie zakresu projektu studium uwarunkowan 1 kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy (Dz.U. 2004.118.1233) - §7 pkt 3) Ustala
sie nastgpujgce wymogi dotyczgce stosowania oznaczen, nazewniciwa i standardow
przy sporzqdzaniu rysunku projektu studium: 3)przy sporzqdzaniu rysunku projektu
studium nalezy uzywaé oznaczew, nazewnictwa i standardéw umozliwiajgcych
jednoznaczne powigzanie czesci tekstowej projektu studium z rysunkiem projektu
studium; W analizowanym Studium, w jego tresci kwestie zabudowy mieszkaniowe]
wielorodzinnej czy wielofunkcyjnej zabudowy ustugowej zostaty opisane zdawkowo
i nie do konca pokrywajg si¢ z danymi zaznaczonymi na Mapie stanowiace]
zalacznik graficzny do Studium, co patrzac na cytowany wyzej wyrok Sadu nie jest
zastosowaniem normy § 7 pkt 3) Rozporzgdzenia.

Co za$ sie tyczy funkcji zabudowy, rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 26

sierpnia 2003 roku w sprawie oznaczef i nazewnictwa stosowanych w decyzji
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o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego oraz w decyzji o warunkach
zabudowy jako rodzaj zabudowy wskazuje zabudowe mieszkaniows i rozréznia ja na
zabudowe mieszkaniows jednorodzinng i wielorodzinng. Na uwage zastuguje fakt, iz
oba te sposoby zagospodarowania, majg jeden wsp6lny cel jakim jest zaspokajanie
potrzeb mieszkaniowych, a co za tym idzie stanowie te sama funkcje. Rozréznianie

budynkow na wielorodzinne i jednorodzinne ma miejsce na gruncie prawa

budowlanego 1 stanowi juz wymogi techniczno-budowlane. Zatem nie mozna
twierdzi€, 1z zabudowa wielorodzinna jest sprzeczna z jednorodzinna i nie stanowi
kontynuacji funkcji mieszkaniowej. Na uwage w tym miejscu zastuguje wyrok WSA
w Lodzi z dnia 4 wrzesnia 2013 roku sygn. akt IISA/Ed 560/13 oraz wyrok WSA
w Lodzi z dnia 18 pazdziernika 2018 roku sygn. akt II SA/Ld 460/18, gdzie Sad ten
stwierdzil, 12 rodzaje zabudowy — wielorodzinna i jednorodzinna nalezq do tej samej
kategorii zabudowy mieszkaniowej, przede wszystkim pelnig te samg funkcje
mieszkaniowg, nie ma wigc miedzy nimi sprrecznosci. (..) Jezeli istniejgca
zabudowa realizuje funkcje mieszkaniowq, oznacza to, ze nowy obiekt moze byé
zarowno budynkiem mieszkalnym jednorodzinnym jak rowniez wielorodzinnym.
Podstawg odmowy wydania decyzji musi byé sprzeczno$é projektowanej inwestycji
z funkcja obiektow juz istniejqcych, ktorq organ potrafithy racjonalnie wykazad
w uzasadnieniu decyzji. Nie mozna uznaé, ze podstawg decyzji odmownej bytby sam
brak tozsamosci planowanej inwestycji z zastanym zagospodarowaniem terenu. Sad
ten podziela w tym wzgledzie poglad doktryny, zgodnie z ktérym celem
ustawodawcy jest zachowanie ladu przestrzennego, a nie zablokowanie inwestycji
wrazie braku miejscowego planu oraz uksztattowane wtym zakresie liczne
orzecznictwo sagdow administracyjnych: wyrok WSA w Lodzi z 7 listopada 2017 r.
sygn. akt II SA/Ld 96/17, wyrok WSA w Lodzi z 18pazdziernika 2016 r. sygn. akt II
SA/Ld 432/16, wyrok WSA w Szczecinie z21 wrzesnia 2017 roku sygn. akt II
SA/Sz 770/17.

W judykaturze, niejednokrotnie podkresla si¢, iz nie mozna twierdzi¢, ze zabudowa
wielorodzinna nie stanowi kontynuacji funkcji mieszkaniowej, jezeli na dziatkach
sgsiednich znajdujg si¢ budynki jednorodzinne. Co za tym idzie nie mozna twierdzi¢,
ze sg one wzgledem siebie sprzeczne. Patrzac na mape stanowigca Zalacznik do
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Studium mozna $miato stwierdzié, iz tego typu zabudowa (kolor brgzowy) znajduje
siec pomiedzy zabudowa mieszkaniowa jednorodzinng (kolor z6ity) oraz
wielofunkcyjng zabudowg ustugowg (kolor bladoczerwony). Jednoczesnie nie mozna
zatem odmawiaé ustalania warunkéw zabudowy na terenach gdzie faktycznie
znajduja si¢ budynki jednorodzinne, a planowana zabudowa ma by¢ zabudows
wielorodzinng. Decydujacy w tym temacie powinien by¢ tad przestrzenny. Zgodnie
z tezg wyroku WSA w Gliwicach z dnia 31 stycznia 2018 roku nowa zabudowa jest
dopuszczalna, gdy moina jq pogodzi¢ (nie jest sprzeczna) z funkcjq istniejgcq na
analizowanym obszarze.

Wydanie decyzji o warunkach zabudowy jest mozliwe w przypadku iacznego
spetnienia warunkéw okreslonych w art. 61 ust. 1 Ustawy w tym m.in. ,,warunku
dobrego sasiedztwa”. Co za tym idzie ustalenie warunkow zabudowy jest mozliwe,
jezeli co najmniej jedna dzialka sgsiednia, dostepna z tej samej drogi publicznej, jest
zabudowana w sposéb pozwalajagcy na okreSlenie wymagan dotyczacych nowej
zabudowy w zakresie kontynuacji funkcji, parametréow, cech i wskaznikow
ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym gabarytow 1 formy
architektonicznej obiektéw budowlanych, linii zabudowy oraz intensywnosci
wykorzystania  terenu. Zgodnie ze  stanowiskiem Naczelnego  Sadu
Administracyjnego (wyrok NSA z 20 maja 2011 roku sygn. akt II OSK 895/10 oraz
wyrok NSA z dnia 23 czerwca 2010 r. sygn. akt II OSK 1025/09) pojgcia ,,dziatka
sgsiednia” nie mozna ogranicza¢ do dziatki, ktéra bezpodrednio przylega do tej
dzialki, a nalezy wrecz pojmowaé jg szerzej, czyli odnosi¢ si¢ do terendéw
znajdujacych si¢ w szeroko rozumianej okolicy, ktéra tworzy jedng urbanistyczng
calo$é. W orzecznictwie administracyjnym utrwalony jest poglad, ze gdy planowana
inwestycja powtarza jeden z istniejagcych na obszarze analizowanym sposob
zagospodarowania, warunek kontynuacji funkcji jest spelniony. Zatem mozna
stwierdzié, ze przy przecinajgcych sie wzajemnie terenach zabudowy jednorodzinne;,
wielorodzinnej oraz wielofunkcyjnej zabudowy ushugowej (co utrwalone jest na

mapie zatgczonej do Studium) realizacja zabudowy wielorodzinnej bgdzie stanowila

wilasnie kontynuacje¢ funkcji.
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Ponadto nie mozna takze stwierdzié, ze funkcje mieszkaniowa 1 ustugowa w istotny
spos6b si¢ od siebie roznig, szczegllnie, gdy funkcja uslugowa ma charakter
uzupeliajgcy dla funkcji mieszkaniowej — co podkreslit WSA w Gliwicach
w wyroku z dnia 4 pazdziernika 2017 roku sygn. akt II SA/Gd 275/17.

W odniesieniu natomiast do analizowanego terenu — a mianowicie dziatek numer
1909/16 1909/25 1 1909/27 (tereny P61 Czerwonkowskich) warte podkreslenia jest to,
iz poprzednio obowigzujacy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
przyjety Uchwalg nr LV/489//06 Rady Miejskiej w Sochaczewie z dma 21 lutego
2006 r. wskazywal dla tego terenu funkcje wielofunkcyjnej zabudowy ustugowej

jako funkcje podstawowa z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej jako funkcji

uzupelniajacej. Plan ten w swej tresci zawieral réwniez definicje wyzej wskazanych

funkcji, gdzie: jako funkcie podstawowq — nalezy zgodnie z Planem rozumiec takie

przeznaczenie, kiore powinno przewazaé na danym obszarze, wyznaczonym liniami

rozgraniczajgcymi, [ ktore obejmuje nie mniej niz 70% powierzchni uzytkowej
wszystkich budynkow na kazdej z dzialek ewidencyjnych, wchodzqcych w sktad
obszaru, jako funkcie uzupetniajgcq — nalezy rozumiec takie rodzaje przeznaczenia,

ktore uzupeiniajq lub wzbogacajq funkcje podstawowq na danym obszarze, a nie sq

z nig sprzeczne, jako wielofunkcyjng zabudowe ustugowq — nalezy rozumiec obiekty

budowlane uzytkowane [ub przystosowane do uzytkowania na cele dziatalnosci
wymienionej w klasyfikacji dziatalnosci ustugowej obowigzujqcej w przepisach
podatkowych.

Zatem skoro poprzedni Plan zakladal na analizowanym terenie jako funkcje
podstawowg - wielofunkcyjng zabudowe ustugows, a jako uzupeiniajgcg funkcje

mieszkaniowg to mozna $miato potwierdzi¢, ze funkcje te nie sg ze sobg sprzeczne.

Idac dalej, jezeli dla wymienionych wyzej dzialek znajdujgcych si¢ na terenie Pol
Czerwonkowskich poprzedni Plan zakladal brak sprzecznosci pomiedzy zabudowg
mieszkaniowa a wielofunkcyjng zabudowa uslugowg to tym samym dla dziatki
oznaczonej numerem 1906/10 z obrebu 10 przy ulicy Glowackiego 2 w Sochaczewie,
gdzie Studium réwniez przewiduje mozliwos¢ wielofunkcyjnej zabudowy ustugowe;
brak bedzie sprzecznosci pomiedzy tym rodzajem zabudowy a zabudowa
mieszkaniows.
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Co za tym idzie, na wyzej wskazanych dziatkach nie ma przeciwskazan do realizacji
inwestycjl mieszkaniowe] w trybie art, 5 ust. 3 Ustawy z dnia 5 lipca 2018 r.o
utatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji
towarzyszqcych (Dz.U. 2018.1496), gdyz jak wykazaliSmy wyze] nie ma tu
sprzecznosci (Inwestycje mieszkaniowg lub inwestycje towarzyszqcg realizuje sie

niezaleznie od istnienia lub ustaleri miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego, pod warunkiem Ze nie jest sprzeczna ze studium uwarunkowari

i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy oraz uchwatg o utworzeniu
parku kulturowego).

Potwierdzenie  braku  sprzecznoSci pomiedzy zabudowsg  wielorodzinng
a jednorodzinng oraz zabudowg ustugowa przedstawiaja ponadto m.in. nizej
powotane wyroki sgdow administracyjnych:

e Wyrok Wojewddzkiego Sgdu Administracyjnego w Krakowie z dnia 12 grudnia
2018 r. sygn. akt II SA/Kr 1305/18: Dziatka sgsiednia, o ktorej mowa w ww.
przepisie, to - w szerokim rozumieniu-nieruchomosé lub jej czesé potozona w okolicy
tworzqcej pewnq catos¢ urbanistyczng. Za takim rozumieniem sgsiedztwa przemawia
wykiadnia celowoSciowa i systemowa ustawy o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym. Wymog zasady "dobrego sgsiedziwa" winien by¢ zatem realizowany
przy zachowaniu podstawowej zasady planowania przestrzennego. Nowa zabudowa
jest dopuszczalna, gdy moina jg pogodzié (nie jest sprzeczna) z funkcjg istniejgcg
w analizowanym obszarze. (...).

e Wyrok Wojewodzkiego Sgdu Administracyjnego w Lublinie z dnia 5 grudnia
2018 r. sygn. akt II SA/Lu 677/18: W orzecznictwie sqgdowym wielokrotnie
podkreslano, ze zabudowa wielorodzinna jest zabudowq mieszkaniowq, zatem
zasada dobrego sqgsiedztwa w rozpoznawanej sprawie jest zachowana. Czym innym
jest bowiem funkcja zabudowy i zagospodarowania terenu, przez ktorqg nalezy
rozumieC¢ Sposob uzytkowania obiekiow oraz zagospodarowania terenu zgodny
z przepisami odrebnymi (§ 1 pkt 2 rozporzgdzenia) czym innym natomiast sq cechy
zabudowy i zagospodarowania terenu - nalezy przez to rozumie¢ w szczegolnosci
gabaryty, forme architektoniczng obiektow budowlanych, usytuowanie linii
zabudowy oraz intensywno$¢ wykorzystania terenu (§ 2 pkt 3 rozporzgdzenia). Oba

Adwokat Szymon Plocke
Kancelana Adwokacka Szymon Plocke
ul. Berensona 12a/14, 03-287 Warszawa, szymon@plocke-adwokat.pl tel, 696-115-475
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wspomniane elementy sq analizowane pod kqgtem dobrego sgsiedztwa. (...)
W rozpoznawanej sprawie zachowana jest mieszkaniowa funkcja zabudowy.
Jak bowiem wynika z analizy uwarunkowan zagospodarowania terenu, dokonano
opisu stanu zainwestowania analizowanego terenu od strony wschodniej, zachodniej
potnocnej i potudniowej. Stusznie wskazaly organy administracji, ze w obszarze
analizowanym funkcja mieszkaniowa jednorodzinna jest dominujgca jednakze
wskazaé nalezy, ze rowniez budynki mieszkalne wielorodzinne znajdujg sie na terenie
objetym analizg, na dziatkach nr ewid.(...), (..) i (..), (..) i (...). Podkresli¢ przy tym
nalezy, ze dominujgca zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna nie moze wykluczaé
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, jezeli odnoszqce sie do niej wskazniki
zabudowy nawigzujq do istniejgcej w obszarze analizowanym zabudowy
mieszkaniowe] jednorodzinnej (por. np. wyrok WSA w Gliwicach z dnia 30 lipca
2014 r., sygn. akt 11 SA/G] 300/14, WSA we Wroctawiu z dnia 22 stycznia 2014 r.,
sygn. akt I SA/Wr 664/13, WSA w Bydgoszczy z dnia 13 sierpnia 2013 r., sygn. akt 11
SA/Bd 428/13, WSA w Poznaniu z dnia 14 marca 2013 r., sygn. akt IV SA/Po 1190/12).
o Wyrok Wojewoddzkiego Sgdu Administracyjnego we Wroclawiu z dnia 29
listopada 2018 r. sygn. akt II SA/Wr 612/18 Dlatego tez uznac nalezy, ze funkcja
ustugowa  (przedszkole, kompleks  dydaktyczno-sportowy)  nie  jest

sprzeczna z funkcjg obszaru, stanowi bowiem konitynuacje i uzupelnienie funkcji

mieszkaniowej.

VII. PODSUMOWANIE

Zwazywszy na liczne 1 jednoznaczne orzecznictwo sgdow administracyjnych z calg
pewnoscia nie mozna stwierdzi¢, iz funkcja mieszkaniowa wielorodzinna
i jednorodzinna sg ze sobg sprzeczne, gdyz przede wszystkim realizuja jeden wspdlny
cel, jakim jest cel mieszkaniowy. Jednakowoz nie ma sprzecznosci pomigdzy
zabudowg wielorodzinng a wielofunkcyjng zabudowg uslugows, gdyz funkcje te
wzajemnie si¢ uzupeiniajg. Celem zasady dobrego sgsiedztwa jest zagwarantowanie
ladu przestrzennego, Kktére tworzy harmonijng calos¢ oraz uwzglednia
w przyporzagdkowanych  relacjach  wszelkie uwarunkowania 1 Wwymagania

Adwokat Szymon Plocke
Kancelaria Adwokacka Szymon Plocke
ul. Berensona 12a/14, 03-287 Warszawa, szymon@plocke-adwokat.pl tel. 696-115-475
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funkcjonalne, gospodarczo-spoteczne, Srodowiskowe, kulturowe oraz kompozycyjno-
estetyczne. Zasada dobrego sgsiedztwa winna by¢ interpretowana szeroko i1 nie moze
wylaczaé¢ mozliwosci realizacji zabudowy rodzajowo innej niz istniejgca. Planowana
inwestycja oczywiscie nie moze godzi¢ w zastany stan rzeczy, powinna natomiast
nawigzywa¢ do istniejacej zabudowy, a nawet jg uzupelniaé. Tym samym,
posadowiony na nieruchomosci budynek o funkcji innej niz mieszkalna (o$§wiatowe;,
sakralnej, uslugowej 1 innej), w ktérym $wiadczone sg ushugi powszechne 1 pozadane
(tj. przedszkole czy zlobek, gabinety lekarskie, sklepy osiedlowe, poczta itp.)
potozony wsréd zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej nie bedzie naruszal zasady
dobrego sgsiedztwa. Tego typu zabudowa jest naturalnym 1 koniecznym
uzupelieniem funkcji mieszkaniowej, czyli funkcji wiodgcej, pod warunkiem,
7e ustugi te mialy charakter nieucigzliwy. Idac dalej, zgodnie z art. 5 ust. 3 Specustawy
inwestycje mieszkaniowg lub inwestycje towarzyszacg mozna realizowa¢ niezaleznie
od istnienia lub ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, pod
warunkiem 2Ze nie jest sprzeczna ze studium uwarunkowan 1 Kkierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy oraz uchwala o utworzeniu parku
kulturowego, co oznacza, ze w przypadku gdy na terenie inwestycji realizowanej
w trybie Specustawy obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego,
jego postanowienia nie bgdg wigzace przy wydawaniu przez rad¢ gminy uchwaly
o ustaleniu lokalizacji inwestycji mieszkaniowej, istotne sg tu postanowienia studium
uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy, co dodatkowo
potwierdza tres¢ art. 7 ust. 4 Specustawy. Nalezy rowniez podkresli¢, Ze realizowana
inwestycja nie musi by¢ zgodna ze studium, wazne jest, aby nie byla z nim
sprzeczna, a brak sprzecznosci analizowanego Studium w kontekscie planowane]
inwestycjl zostal przedstawiony w niniejszej Opinii. Zgodnie z treScig przepisu
inwestycje mieszkaniowg lub inwestycje towarzyszacg realizuje si¢ niezaleznie od
istnienia lub ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, pod

warunkiem, Ze nie jest sprzeczna 2ze studium uwarunkowan 1 Kkierunkéw

zagospodarowania przestrzennego gminy oraz uchwalg o utworzeniu parku
kulturowego. W ten spos6b realizowane inwestycje bedg "wpisywaé si¢" w polityke

przestrzenng gmin na ich obszarach. Warunek niesprzecznosci ze studium nie bedzie

Adwokat Szymon Plocke
Kancelaria Adwokacka Szymon Plocke
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dotyczyt terendéw, ktore w przesziosci byly wykorzystywane jako tereny kolejowe,
wojskowe, produkcyjne lub po ustugach pocztowych, a obecnie funkcje te nie sg na

tych terenach realizowane. Takie rozwigzanie ma na celu umozliwienie wykorzystania
pod budownictwo mieszkaniowe takich terenéw, na ktérych z uwagi na ich funkcje nie
jest to obecnie mozliwe, pomimo ze funkcje te nie sg na tych terenach juz realizowane.
Warto w tym miejscu réwniez przywola¢ kilka zdan z uzasadnienia projektu
Specustawy, a mianowicie: Projektowana ustawa stanowi krok w kierunku
ograniczania barier administracyjno—prawnych w zakresie budowy mieszkav: dla grup
spotecznych o umiarkowanych dochodach. Projekt jest narzedziem umozliwiajgcym
redukcje deficytu mieszkan i doprowadzenie do sytuacji, w ktorej podstawowe
parametry okreslajgce poziom zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych nie bedg
odstawaly od przecietnych wartosci rozwinietych krajow Unii Europejskiej. Nalezy
mie¢ bowiem na uwadze, iz przez wiele lat podstawowym problemem polskiego
mieszkalnictwa byt statystyczny niedobdr mieszkan, rozumiany jako réznica miedzy
liczbg mieszkan ogotem i liczbg gospodarstw domowych, oraz statystyczny deficyt
mieszkaniowy, rozumiany jako roimnica pomiedzy liczbg zamieszkalych mieszkar
i liczbg gospodarstw domowych, wedtug szacunkow, na koniec 2015 r. statystyczny
deficyt mieszkaniowy wynosit ok. 867 tys. (Narodowy Program Mieszkaniowy przyjety
przez Rade Ministrow w dniu 27 wrzesnia 2016 r). Dla eliminacji tego deficytu
zasadniczq kwestiq jest koniecznos¢ redukcji barier prawnych, kidre ograniczajg
rozwdj mieszkalnictwa, w tym w szczegolnosci dostepnoS¢ mieszkan dla o0séb
o przecietnych i niskich dochodach, co mozliwe jest tylko poprzez usprawnienie
procesu przygotowania inwestycji, w szczegolnosci w zakresie pozyskiwania terenu,

a takze wzmocnienie organow administracji w zapewnieniu wiekszej skutecznosci

procesu wydawania decyzji administracyjnych.
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VIIL. ZASTRZEZENIA
1. Opinia zostala sporzadzona na podstawie informacji uzyskanych od

Zleceniodawcy oraz w oparciu o analiz¢ dokumentacji przez niego udostgpnionej
i opiera si¢ na zalozeniach w niej zawartych.

2, Opinie opracowano w oparciu o stan prawny obowigzujgcy na dzien
sporzadzenia Opinii, z uwzgl¢dnieniem aktualnego orzecznictwa sgdow
administracyjnych oraz przepisow majacych zastosowanie na terytorium
Rzeczypospolitej Polskiej. W przypadku zmiany linii orzeczniczej oraz zmiany
pogladéw doktryny tres¢ Opinii, w tym jej wniosku mogg podlega aktualizacji
i zmianie.

3. Opinia nie przedstawia strategii dzialania 1 ma charakter wylgcznie
informacyjny, oparty na analizie przepisbw prawa, orzecznictwa sgdow
administracyjnych oraz stanowiska doktryny.

4, Informacje oraz tresci zawarte w niniejszej Opinii zostaly sporzadzone przez
autora Opinii w dobrej wierze oraz przy zachowaniu nalezytej starannosci zawodowe;
i rzetelnoéci. Nie nalezy uznawaé informacji znajdujgcych si¢ w niniejszej Opinii za
o$wiadczenie czy zapewnienie jakiegokolwiek rodzaju skiadane przez autora Opinii
lub osoby dzialajagce w jego imieniu. Wszelka odpowiedzialnos¢ za dziatania podjete
w konsekwencji stosowania informacji zawartych w niniejszej Opinil ponosi

wylacznie Zleceniodawca i osoby dzialajace w jego imieniu.

Szymon Plocke

adwokat

Adwokat Szymon Plocke
Kancelaria Adwokacka Szymon Plocke
ul. Berensona 12a/14, 03-287 Warszawa, szymon@plocke-adwokat.pl tel. 696-115-475
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Sochaczew 10/01/2020

VFM Sp. z o.0.
Al. Jerozolimskie
02-305 Warszawa

SIME Polska potwierdza mozliwos¢ podiaczenia do sieci gazowej dziatek o nr :
1909/27 ; 1909/26 potozonych w obrebie ewidencyjnym Sochaczew Wschdd
( ul. Olimpijska) oraz dostarczania gazu w ilosci 60/5 m®h .

Z powazaniem
i

SIME Polska Sp. z 0.0. «! 1 Maa 18 58500 Sacnatzew. | B 2 25 300, fax +48 22 70 28 30
infafsimepciska pl NIP 5268-24-58.440 Sad Reonowy dia mst Warezawy XIV Wydzial Gogpedarczy Krajowe)o Rejestru Sgdowego
pod numerem KRS GOU0193491. Kapital zaktadowy 23 000 000G PL .simepolska.pl
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Sochaczew, 2019-12-16

INNE.7021.5.22.2019

VFM Olimpijska sp. z o.0.

Al. Jerozolimskie 142 A
02-305 Warszawa

W odpowiedzi na pismo z dnia 12.12.2019 r. w sprawie mozliwosci podigczenia

do kanalizacji deszczowej inwestycji mieszkaniowej wielorodzinnej planowanej w obrebie
z dziatek o nr ewid. 1909/26 1 1909/27 przy ul. Olimpijskiej w Sochaczewie Burmistrz Miasta
Sochaczew informuje, iz istnieje mozliwos¢ odprowadzenia wod opadowych i roztopowych

do miejskiej sieci deszczowej zlokalizowanej w ww. ulicy.

Jednoczes$nie informujeg, iz w celu wykonania przylacza kanalizacji deszczowej Inwestor

winien uzyskac zgode oraz warunki techniczne ustalone przez Burmistrza Miasta Sochaczew.

7ASTEPCA BURMIS

Dariusz Dobrowolsk?

Otrzymuja:

L,
2. aa

Adresat

"l BT

KLAUZULA INFOR YJNA
Zgodnie z art. 13 ogoinego rozporzgdzenia o ochromic danych osobowych z dnia 27 kwietnia 2016 r. (Dz Urz. UE L 119 z 04.05.2016)
informuje si¢, i

10.

il

Administratorem Pani/Pana danych osobowych przetwarzanych w Urzedzie Miejskim w Sochaczewie jest: Burmistrz Miasta
Sochaczew, ul. 1 Maja 16, 96-500 Sochaczew tel.+48 (46) 862 22 35, fax: +48 (46) 862 26 02, e-mail: sekretarial(@sochaczew.pl.

Administrator powolal Inspektora Ochrony Danych (IOD). Inspektorem Ochrony Danych jest Pan Wiodzimierz Boczkowski, z ktérym
mozna si¢ skontaktowac poprzez e-mail jod(@ sochaczew.pl lub telefonicznie tel. +48 (46) 862 22 35 wew. 309.

Pani/Pana dane osobowe przetwarzane sa w celu/celach: wypelnicnia obowigzkéw prawnych ciazacych na Wydziale Infrastruktury
Miejskiej Urzgdu Miejskiego w Sochaczewie.

Odbiorcami Pani/Pana danych osobowych bgdzie wylgcznie Urzad Miejski w Sochaczewie oraz podmioty, ktére na podstawie umoéw
powierzenia podpisanych z Urzgdem Miasta. dla ktérych Administratorem jest Burmistrz Miasta Sochaczew.

Pani/Pana danc osobowe nie bgdg ujawniane w paristwach trzecich i organizacjach miedzynarodowych.

Pani/Pana dane osobowe przechowywane bgdg w czasie okreslonym przepisami prawa, zgodnie z instrukeja Kancclaryjng przez okres
niezbgdny do realizacji celow wymienionych w pkt. 3, a po tym czasie przez okres oraz w zakresie wymaganym przez przepisy
powszechnie obowiazujacego prawa.

W zwigzku z przetwarzaniem Pani/Pana danych osobowych przysluguja Pani/Panu nastgpujace uprawnienia: prawo dostgpu do tresci
swoich danych osobowych, prawo do z3dania sprostowania (poprawiania) danych osobowych, prawo do zadania usunigcia danych
osobowych, prawo do 2gdania ograniczenia przetwarzania danych osobowych, prawo do przenoszenia danych, prawo sprzeciwu wobec
przetwarzania danych. Nie dotyczy sytuacji, gdy przetwarzanic danych jest niezbedne do wywigzania sie¢ z prawnego obowigzku
wymagajgcego przetwarzanie danych,

W przypadku, gdy przetwarzanie danych osobowych odbywa si¢ na podstawie zgody osoby na przetwarzanie danych osobowych,
przysluguje Pani/Panu prawo do cofnigcia tej zgody w dowolnym momencie. Cofnigeie to nic ma wplywu na zgodnosé przetwarzania.
ktorego dokonano na podstawie zgody przed jej cofnigciem, z obowigzujacym prawem.

Ma Pani/Pan prawo wniesienia skargi do organu nadzorczego — Prezesa Urzedu Ochrony Danych Osobowych.

Podanie przez Panig/Pana danych osobowych jest warunkiem prowadzenia sprawy w Urzedzie Miejskim w Sochaczewie, przy czym
podanie danych jest: obowigzkowe. jezeli tak zostalo to okre$lone w przepisach prawa lub ma na celu zawarcie umowy

albo dobrowolne, jezeli odbywa sie na podstawie Pani/Pana zgody.
Pani/Pana dane nie bgdg przetwarzane w spos6éb zautomatyzowany i nie beda profilowane

T
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GEODAR

inz. Dariusz Modzelewski

ul. Grabskiego 1B, 96-500 Sochaczew
tel./fax 46 862 63 12

NIP: 837-100-29-31

REGON: 750442830

Oswiadczenie

Oswiadczam, ze pomierzona wysokos¢ budynku zlokalizowanego przy ul. Marszatka Jozefa
Pitsudskiego 16/16A/16B/16C w Sochaczewie, kod pocztowy 96-500 (dziatki ewidencyjne nr 1841/18,
1841/19, 1842/9, obreb 0009 Sochaczew Centrum) wynosi 25,90 m.

GEODETA UPRAWNIONY

. ; ski
inz. [Jariusz
0 Gpr. 6787 -,



