UCHWALA NR LIV/509/10
RADY MIEJSKIEJ W SOCHACZEWIE
z dnia 23 marca 2010 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania pzagsiego miasta Sochaczew dla
rejonu ulicy Ptockiej

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dniaa8can 1990 r. 0 samaydzie
gminnym (tekst jednolity w Dz. U. z 2001 r. nr 14@20z. 1591, z piiejszymi
zmianami) oraz art. 4 ust. 1, art. 15 ust. 2, @ru@t. 1 i art. 29 ust. 1 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu pzzmym (Dz. U. nr 80 poz. 717,

Z p&niejszymi zmianami) w zwiku z uchwat nr XV/140/07 Rady Miejskiej

w Sochaczewie z dnia 4 wiea 2007 r. po stwierdzeniu petne] zgoéioz
obowigzujacym ,Studium uwarunkowai kierunkOw zagospodarowania przestrzennego
miasta Sochaczew” Rada Miejska w Sochaczewie uehemhasipuje:

ROZDZIAL |
PRZEPISY OGOLNE

81.1. Uchwala st miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
dotyczcy fragmentu miasta oznaczonego na rysunku plagdacipm zatacznikiem nr
1 do niniejszej uchwaty symbolamil4.88 KDI, 14.89 KDd, 14.90 KDd, 14.91 KDd,
14.92 KDd, 14.93 KDd, 14.94 KDw, 14.95 KDd, 14.96 IKl, 14.97 KDd,
14.98 MNp, 14.99 MNp, 14.100 MNp, 14.101 MNp, 142GMNp, 14.103 MNp,
14.104 MNp, 14.105 MNp, 14.106 MNp, 14.107 MNp, 148 KDw, 14.109 WS, EE.

2. Zakres planu jest zgodny z wymogami zawartymi w. d% ust. 2
obowizujacej w dniu uchwalenia planu i cytowanej w podstameiejszej uchwaty
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzenpnprzy czym z uwagi
na niewystpowanie problematyki, plan nie okfa :

1) granic i sposob6w zagospodarowania terenéw podiegaj specjalnej ochronie
ustalonych na podstawie etinych przepiséw, w tym terenow gorniczych,
a take terendéw natanych na niebezpiecastwo powodzi oraz zagronych
osuwaniem si mas ziemnych,

2) zasad ochrony krajobrazu kulturowego oraz dobukulivspétczesnej,
3) wymaga wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publichnyc

3. Zalacznikami do niniejszej uchwahgtacymi jej integrall czescia sa :

1) czs¢ graficzna (rysunek planu w skali 1 : 1000 stamowizatacznik nr 1),
obejmupca nastpujaca tresc :

a) granice obszaru offego planem,

b) linie rozgraniczajce tereny o rinym przeznaczeniu i #@ych zasadach
zagospodarowania,

c) nieprzekraczalne linie zabudowy,

d) charakterystyczne wymiary,

e) granice korytarzy elektroenergetycznych,



2) rozstrzygnecia dotycace uwag do projektu planu, stanqee zatacznik nr 2;

3) rozstrzygngcie o0 sposobie realizacji i zasadach finansowamnmavestyciji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalelo zada wilasnych gminy,
stanowsace zatacznik nr 3;

4) podsumowanie strategicznej oceny oddziatywania sradowisko, stanowiice
zalacznik nr 4.

4. llekro¢ w planie jest mowa o:

1) uchwale - naleey przez to rozumige niniejsza uchwat Rady Miejskiej
w Sochaczewie , o ile z @ uchwaty nie wynika inaczej;

2) planie - naleey przez to rozumie ustalenia niniejszej uchwaty
(wraz z zadcznikami), o ile z tréci uchwaty nie wynika inaczej;

3) rysunku planu - nalezy przez to rozumie rysunek planu na mapie sytuacyjno-
wysokaciowej stanowqcej zahcznik nr 1 do uchwaty;

4) obszarze — naley przez to rozumie teren ograniczony pokazanymi
na rysunku planu liniami rozgraniczeymi tereny o rénym przeznaczeniu i
réznych zasadach zagospodarowania i oznaczony symbictdmwo-literowym;

5) przepisach szczegoélnych- naley przez to rozumie przepisy ustaw
wraz z aktami wykonawczymi, a tak ograniczenia
w zagospodarowaniu terenu wynik@g z prawomocnych decyzji
administracyjnych dotyezych obszaru objego planem lub przedmiotu jego
ustale;

6) przeznaczeniu terenu- naley przez to rozumieustalony planem zespét dziata
mozliwych do realizacji w obszarze na warunkach opysarw tekicie planu;

7) funkcji podstawowe| — nalery przez to rozumierodzaj przeznaczenia (funkcji)
terenu, ktére powinno przewa& na danym terenie wyznaczonym liniami
rozgraniczajcymi;

8) funkcii uzupeiniajace] — naley przez to rozumie przeznaczenie (funkg)
terenu inne i podstawowe, ktére uzupetnia lub wzbogaca przezamaez
podstawowe;

9) nieprzekraczalnej linii__zabudowy.- naley przez to rozumie linig,
w ktérej mae by umieszczonaciana budynku lub fragmertiany budynku,
bez jej przekraczania w kierunku linii rozgraniczaj ulicy lub innych
wskazanych planem elementéw zagospodarowania temeqrzekraczanie to nie
dotyczy elementéw architektonicznych budynku takjek: balkon, wykusz,
gzyms, okap dachu, rynna, rura spustowa, podokienmiaz innych detal
wystroju architektonicznego;

10) Kkorytarzach _elektroenergetycznych — naley przez to rozumie tereny
znajdupce st w strefie oddziatywania linii eletroenergetyczny&tdrych granice
pokazane zostaty na rysunku planu;

11) produkcji i ustugach poligonowych— naley przez to rozumietaka dziatalng¢
produkcyjry lub ustugow, ktéra wymaga skltadowania materiatow i towarow na
otwartym terenie;




przy czym pojcia i okrdlenia wyte w planie, a wiej nie zdefiniowane naty
rozumie zgodnie z 0gOlnie obowzujacymi przepisami prawa
I zasadami interpretaciji.

ROZDZIAL II

USTALENIA DOTYCZACE PRZEZNACZENIA TERENOW, ZASAD
OCHRONY | KSZTALTOWANIA tADU PRZESTRZENNEGO,
PARAMETROW | WSKAZNIKOW KSZTALTOWANIA ZABUDOWY
ORAZ ZAGOSPODAROWANIA TERENU

8 2. Obszary oznaczone naysunku planu symbolami 14.98 MNp,
14.99 MNp, 14.100 MNp, 14.101 MNp, 14.102 MNp, 193 MNp, 14.104 MNp,
14.105 MNp, 14.106 MNp, 14.107 MNpprzeznacza gido utrzymania istniegej i
realizacji projektowanej zabudowy mieszkaniowejn@awmdzinnej wraz z niezdnymi
do jej funkcjonowania budynkami gospodarczymi i agami - jako funkcji
podstawowej, a tale zabudowy ustugowej lub produkcyjnej - jako fumkcj
uzupetniagcej oraz ustala sinastpujace warunki i zasady ich zagospodarowania :

1) zabudow mieszkaniow realizowd w formie budynkéw parterowych
lub dwukondygnacyjnych (parter + poddaszgtkowe), przy czym ustalagi

a) wysoka¢ posadowienia parteru budynkoéw (mierzaod sredniego poziomu
terenu przed elewagcjrontowa budynku) - maksymalniel,0 m,

b) maksymalna wysoké gtéwnej kalenicy — 10,0 m,

c) dachy dwu lub wielospadowe, o symetrycznych potdciakacie nachylenia
potaci od 38 do 45,

d) pokrycie i kolor dachu — dachéwka ceramiczna, bitama, materiaty
dachéwko-podobne w kolorze tradycyjnej dachowki.

2) budynki gospodarcze i gam realizowda w formie budynkéw
parterowych, przy czym ustalasi

a) wysoka¢ posadowienia parteru budynkéw (mierzaod sredniego poziomu
terenu przed gtéwnym wajiem do budynku) maksymalnie 0,5 m,

b) wysoka¢ gtownej kalenicy budynkéw (mierzenod sredniego poziomu
terenu przed gtéwnym wiajiem do budynku) maksymalnie 5,5 m,

c) dachy dwuspadowe lub wielospadowe gcik nachylenia w granicach
30° + 45 i pokryciu dachowym w kolorze naturalnej dachéw&ramiczne;j,
kryte tym samym materiatem pokryciowym, jak dom;
w przypadku sytuowania budynku bezpmnio przy granicy dziatki
dopuszcza gidach jednospadowy;

3) zabudow ustugowa Ilub produkcyja nalery realizow&, jako funkcg
uzupetniagca w stosunku do zabudowy mieszkaniowej na dziatcgotlanej,
w formie budynkéw wolnostagych parterowych lub w ramach kubatury
budynku mieszkalnego, przy czym ustaka si



4)

5)

6)
7

8)

9)

10)

a) o ile w dalszej ozci uchwaly nie ustalono inaczejackzna
powierzchnia aytkowa pomieszcze produkcyjnych lub ustugowych
nie mae przekroczy 30% powierzchni iytkowe] wszystkich
budynkow na dziatce,

b) wysoka&¢  posadowienia  parteru  wolnostoych  budynkow
produkcyjnych lub ustugowych (mierzpnod sredniego poziomu
terenu przed gtownym waiem do budynku) maksymalnie 0,5 m,

c) dachy dwuspadowe lub wielospadoweagik nachylenia w granicach
30° + 45 i pokryciu dachowym w kolorze naturalnej dachovkkiyte
tym samym materiatem pokryciowym, jak dom; w prajoa
sytuowania budynku bezgednio przy granicy dziatki dopuszcza si
dach jednospadowy,

d) zakazuje s produkcji i ustug poligonowych,

e) obiekty zaplecza magazynowo-technicznego oddzialptycznie
od strony drég publicznych;

usytuowanie [ forma  architektoniczna  obiektow prodgnych
i ustugowych oraz budynkéw gospodarczych i ggranie mae narusza
mieszkaniowego charakteru zabudowy poszczegoingicthed;

w obrbie korytarzy elektroenergetycznych dopuszczarealizacg budynkow
oraz innych obiektow budowlanych na warunkach i wegadnieniu
z wiascicielem linii elektroenergetycznej; po likwidadub przebudowie linii
(n.p. poprzez skablowanie) niniejsze ograniczenmludowie nie obowruja;
istniejajce w granicach korytarza elektroenergetycznego tkidynieszkalne
przeznacza gido zachowania;

istniejace obiekty do adaptacji na cele zgodne z ustalarpéanu;

istniegce budynki cgsciowo pot@one poza pokazanna rysunku planu
nieprzekraczakp linia zabudowy - do adaptacji z movoscia nadbudowy,
oraz z maliwoscia rozbudowy uwzgidniajacej nieprzekraczatnlini¢ zabudowy;

dopuszcza si sytuowanie budynkéw gospodarczych i gsraraz budynkow
produkcyjnych i ustugowych bezfrednio przy granicy dziaiki,
przy zachowaniu przepisow szczegolnych i innychlastplanu;

maksymall wielkos¢ powierzchni zabudowy budynkéw w stosunku do
powierzchni kadej dziatki budowlanej ustalagsna 35 %;

ogrodzenia od strony drdg publicznych winny odzmadsi wysokim poziomem
estetycznym i gytkowym; zakazuje sirealizacji substandardowych ogrodze
zelbetowych prefabrykowanych i siatki na stupkach.

8 3 Obszary oznaczone mgsunku planu symbolami:14.88 KDI, 14.89 KDd,

14.90 KDd, 14.91 KDd, 14.92 KDd, 14.93 KDd, 14.94D¢v, 14.95 KDd, 14.96 KDd,

14.97 KDd, 14.108 KDw,przeznacza si do adaptacji istnigtych oraz realizacji
nowoprojektowanych drog, odpowiednio, drogi pubtieglokalnej — symbol z literami
KD, drég publicznych dojazdowych — symbole z literath 4 i drog wewrtrznych —

symbole z literami KDw oraz ustala s§ nastpujace warunki i zasady ich
zagospodarowania :



1) w obrbie linii rozgraniczajcych tych obszaréw, oprécz obiektéw drogowych,
dopuszcza sirealizacg zieleni izolacyjnej, infrastruktury technicznej zystkich
rodzajow oraz innych obiektéow budowlanych rigdcych budynkami, pod
warunkiem zachowania przepisow szczegolnych orangtatych ustateplanu;

2) w korytarzach elektroenergetycznych dopuszczaesalizacg w/wym. obiektoéw
na warunkach wiiciela linii elektroenergetycznych; po likwidacjiub
przebudowie linii (n.p. poprzez skablowanie) nisrg ograniczenia w zabudowie
nie obowazuja;

3) szerokd¢ drog w liniach rozgraniczagych ustala siwedtug rysunku planu;

4)  szeroka¢ jezdni ustala gina minimum 5,0 m za wyikiem drog wewatrznych
14.94 KDwi 14.108 KDw,dla ktérych nie ustalasszerokdci jezdni.

8 4 Obszar oznaczony ngsunku planu symbolem14.109 WSprzeznacza si
pod wody powierzchniowe - istnigly row melioracyjny oraz ustalagshastpujace
warunki i zasady jego zagospodarowania:

1) dopuszcza si lokalizacg infrastruktury wodnej i innej zwranej z
droznoscia ciekow i reteng wod,;

2) przy zachowaniu przepisdw szczegoélnych dopuszezpreivadzenie w
poprzek istnigjcego rowu melioracyjnego drog wegtrznych oraz sieci
infrastruktury techniczne.

§ 5Teren uradzen elektroenergetycznych oznaczony symbolEo wymiarach
6,0 m x 50 m przeznacza ¢siwytacznie do budowy nowych wdzen
elektroenergetycznych z zachowaniem przepiséw gbdagch.

ROZDZIAL III

USTALENIA DOTYCZACE ZASAD OCHRONYSRODOWISKA, PRZYRODY,
DZIEDZICTWA KULTUROWEGO | ZABYTKOW

8§ 6. Dla obszarow o symbolaci4.98 MNp, 14.99 MNp, 14.100 MNp,
14.101 MNp, 14.102 MNp, 14.103 MNp, 14.104 MNp, 145 MNp, 14.106 MNp,
14.107 MNp, ustala s nastpujace warunki i wymagania w zakresie ochrony
srodowiska, przyrody, dziedzictwa kulturowego i ztkdyv :

1) zakazuje s realizacji nowych obiektow magych znacgzco oddzialywa na
srodowisko w rozumieniu przepiséw szczegolnych zaméwno tych ,mogcych
zawsze znaero oddziatywa nasrodowisko”, jak i tych ,mogcych potencjalnie
znacaco oddziatywa na srodowisko” w rozumieniu tycke przepisow
szczegolnych;

2) ponadnormatywna ugiliwos$¢ obiektow ustugowych i produkcyjnych nie i
wykracza poza granice terenu, do ktérego inwestor (@hra) ma tytut prawny;

3) dopuszczalny poziom hatasu powodowanego przez wbigkodukcyjne
lub ustugowe zlokalizowane w obszarach oznaczorgyhbolami, w ktérych
wystepuja litery MNp, nie mae przekrocz§ poziomu okrélonego przepisami
szczegoblnymi o dopuszczalnym poziomie hatasdéredowisku dla obszaréw
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

5



4)

5)

dla obszaréw oznaczonych symbolami, w ktorych eyt litery MNp, ustala
sig minimalny wskanik powierzchni biologicznie czynnej w wielk@ minimum
60 %;

ze wzgkdu na specyfik potozenia obszaréw objych planem (daleko od
obiektow zabytkowych, w tym tak daleko od stanowisk archeologicznych
stwierdzonych w ramach Archeologicznegoetth Polski — AZP, a tale daleko
od zdefiniowanych w ustawie dobr kultury wspotczagsmie wystpuje potrzeba
formutowania warunkéw zagospodarowania w celu aghrdych wartdci;
niemniej jednak w przypadku natrafienia w trak@bdt ziemnych na przedmioty
majgce W oczywisty sposOb cechy zabytkowe mpleroboty przerwd,
powiadomé o tym Wojewodzki Urzd Ochrony Zabytkow Delegatura w Ptocku i
do czasu podpia przez ten Urdd stosownej decyzji rob6t ziemnych nie
wznawia.

ROZDZIAL IV

USTALENIA DOTYCZACE ZASAD | WARUNKOW SCALANIA | PODZIALU

NIERUCHOMOSCI

§ 7. Dla obszarow oznaczonych symbolamil4.98 MNp, 14.99 MNp,

14.100 MNp, 14.101 MNp, 14.102 MNp, 14.103 MNp, 144 MNp, 14.105 MNp,
14.106 MNp, 14.107 MNpustala s nastpujace warunki i zasady scalania i podziatu
nieruchomeci:

1)
2)

3)

4)

5)

nie wyznacza gigranic obszarow wymaggjych obowiazkowo przeprowadzenia
scalenia i podziatu nieruchosw w rozumieniu przepisow szczegolnych;

w obrbie obszaréw dopuszcza ¢siwydzielanie drég wewtrznych
(niepublicznych) wedtug potrzeb, o minimalnej skexéai 6,0 m;

wydzielanie dzialek budowlanych z nieruchadtiojest dopuszczalne jedynie
po uprzednim wydzieleniu z tej nieruchofonp zgodnie zrysunkiem planu,
dziatlek pod poszerzenia przylegtych do tej niermebéei istniepcych drog,
wydzielenia drog projektowanych oraz terenuadem elektroenergetycznych
oznaczonego symboleRE;

ustala st mazliwosé taczenia i podziatu nieruchordd na dziatki budowlane,
pod warunkiem zachowania przepisow szczegolnyclz p@zostatych ustaie
planu, przy czym zakazuje ¢siwydzielania dzialek nie posiadaych
bezpdredniego dospu do drog publicznych istnigjych lub wyznaczonych
niniejszym planem lub drog wewtnznych dopuszczonych do wydzielenia
niniejszym planem, za watkiem sytuacji, kiedy wydzielenie dziatki sy
powickszeniu innej dziatki posiadgjej dos¢p do drogi publicznej lub drogi
wewrgtrznej;

minimalm powierzchn¢ kazdej nowowydzielane) dziatki budowlanej ustala si
na 450 M z toleranci +5%, za wyjtkiem wydzielania dziatek budowlanych,
na ktorych realizowane bylyby drogi wegtrene, a take za wyjtkiem sytuaciji,
kiedy wydzielenie dziatki sty powickszeniu przylegtej dziatki budowlanej;



6)

7)

8)

minimalm szeroké¢ frontu kazdej nowowydzielanej dziatki budowlanej ustala
sig na 16,0 m, za wyjkiem obszarowl4.103 MNpi 14.104 MNp, dla ktorych
minimalm szeroké¢ frontu dziatki budowlanej ustalagsna 12,0 m;

kat potazenia granic wydzielanych dziatek w stosunku do prsgowego drogi
publicznej lub wewetrznej winien s¢ zawieré pomidzy 70 a 126;

w wyniku podziatu nieruchon$ai na dziatki budowlane, nalg zachowa
wartasci uzytkowe zgodne z przeznaczeniem w planie wszystkiagmentow
nieruchoméci podlegajcej podziatowi, z zachowaniem pozostatych ustale
planu.

ROZDZIAL V

USTALENIA DOTYCZACE ZASAD MODERNIZACJI, ROZBUDOWY |

BUDOWY SYSTEMOW INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ | KOMUNSACJI

§ 8. Dla obszarow oznaczonych symbolami, w ktorych s litery MNp,

ustala st nastpujace warunki i wymagania dotygze zasad modernizacji, rozbudowy i
budowy systemow infrastruktury technicznej i konkawii :

1)

2)

3)

4)

5)

W oparciu o istnigjce i projektowane na terenie miasta sieci infrstmy
technicznej ustalasidocelowe wyposaenie obszarow w nagiujace sieci :

a) wodochgowa,

b) kanalizacji sanitarnej i deszczowej,
c) elektroenergetyczni oswietleniows,
d) telekomunikacyja,

€e) gazowy,

przy czym dopuszcza esirealizacg innych zbiorowych mediéw infrastruktury
technicznej pod warunkiem zachowania przepiséw egilnych oraz innych
ustalé planu;

w obrbie obszar6w dopuszczaesbdprowadzaniesciekbw do szczelnych
zbiornikbw bezodptywowych w okresie prggpwym, do czasu uzyskania
warunkow operatora kanalizacji sanitarnej;

w obrbie obszarow dopuszczaesitrzymanie istnieicych sieci infrastruktury
technicznej oraz realizacj sieci 1 przyhczy infrastruktury technicznej
wg potrzeb przy zachowaniu przepiséw szczegOllnyshy czym nowe sieci
z zakresu tej infrastruktury lokalizowanalezy w pasach drogowych drog
istniejacych lub projektowanych, a tal& w pasach terenu pogdizy linia
rozgraniczajca drogi a nieprzekraczadrinia zabudowy;

w uzasadnionych przypadkach #hwe jest odstpstwo od zasady oksenej
w pkt 3 t. j. dopuszcza gibudowe urzadzen i sieci infrastruktury technicznej
wewnatrz obszaréw, w uzgodnieniu z Wecielem terenu;

w uzasadnionych przypadkach zaistnienia kolizji jgitowanych elementéw
zagospodarowania z istriep w obrbie obszaréw oktych niniejszym planem
infrastruktugp techniczia nalery przebudowé kolidujace fragmenty infrastruktury
technicznej na warunkach operatoréw sieci tej giftaktury;



6) przy zachowaniu przepiséw szczegolnych dopuszozasksanalizowanie rowu
melioracji szczego6towej znajdigego st w obszarzel4.98 MNp oraz zmiarg
jego przebiegu w obbie dziatki, na ktorej giznajduje;

7) ustala s zasad gromadzenia odpadow statych o charakterze komumaln
w indywidualnych pojemnikach przystosowanych doreggcji tych odpadow
z ich okresowym wywozem w ramach systemu utylizamjipadoéw miasta
Sochaczew, a tak zasa¢g, ze ewentualne odpady niebezpieczne (w rozumieniu
przepisow szczegolnych), podlegaitylizacji przez specjalistyczne jednostki
utylizacji dziatasce w oparciu o przepisy aghme;

8) ustala si przyszigciowe zaopatrzenie obszaréw elgph niniejszym planem
W gaz ziemny gazoggami realizowanymi na warunkach o#onych przez
operatora sieci gazowej z wykorzystaniem gazu tfocgrzewczych;

9) w zakresie zaopatrzenia w energlektryczn ustala si:

a) zaspokojenie  potrzeb elektroenergetycznych  obiektdudowlanych
w obszarach z istniggych napowietrznych linii elektroenergetycznych
niskiego napicia 0,4 kV, znajdujcych s¢ w granicach terenu adiggo planem
- na warunkach okéonych przez operatora tysh linii
elektroenergetycznych,

b) budowe nowych, kablowych linii elektroenergetycznyéhedniego napicia
15 kV wedtug potrzeb i budapelektroenergetycznej stacji transformatorowe;j
w obszarze oznaczonym na rysunku planu symbdim przy zachowaniu
przepisoéw szczegolnych oraz innych ustgianu,

c) budowe kablowych linii elektroenergetycznaamietleniowych niskiego
napkcia 0,4 kV stosownie do potrzeb (zeami kablowymi usytuowanymi
w linii ogrodzer dzialek budowlanych) - na warunkach ckoaych
przez operatora sieci,

d) przystosowanie istniggych w obebie korytarzy elektroenergetycznych
napowietrznych linii elektroenergetycznych 15 kV dgmaga przepisow
szczegolnych;

10) ustala s budow sieci telekomunikacyjnych i przydzenia do tych sieci
na warunkach ok&onych w przepisach szczegolnych;

11) zagospodarowanie terenu zkej dzialki budowlanej, na ktorej znajdujeg si
budynek mieszkalny, uwzglni¢c musi pokrycie potrzeb w zakresie parkowania
pojazdoéw samochodowych przy dotrzymaniu minimalnegkanika - 1 miejsce
parkingowe dla samochoddw osobowych nadggeden lokal mieszkalny;

12) zagospodarowanie terenu dziatki budowlanej, naekténajduje i zabudowa
produkcyjna lub ustugowa, musi uwzdhiaé petne pokrycie potrzeb w zakresie
parkowania pojazdow zwzanych z funkcjonowaniem ustug i produkcji, przy
czym liczba miejsc parkingowych dla samochodéw osglech pracownikéw i
klientow nie mae by mniejsza ni 3 stanowiska parkingowe nazk 100 M
powierzchni aytkowej pomieszczeprodukcyjnych lub ustugowych.

8 9. Dla obszaréw oznaczonych symbolami 14.88 KDI, 14.89 KDd,
14.90 KDd, 14.91 KDd, 14.92 KDd, 14.93 KDd, 14.94D¢v, 14.95 KDd, 14.96 KDd,



14.97 KDd, 14.108 KDwustala s¢ nastpujace warunki i wymagania dotysze zasad
modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infraktauy technicznej i komunikacji :

1) nakazuje s docelowe wyposanie pasoéw drogowych drég w obszarach
co najmniej w kanaliza¢j deszczow stuzaca odwodnieniu pasa drogowego
oraz w instalagj oswietleniows;

2) dopuszcza si realizacg innych ni wymienione w pkt 1 uggdzer i sieci
infrastruktury  technicznej przy zachowaniu przepiso szczegolnych
I pozostatych ustafeplanu;

3) przy zachowaniu przepiséw szczegolnych dopuszozasksanalizowanie rowu
melioracji szczegdtowej znajdiego s¢ w obszarzel4.96 KDd oraz zmiarg
jego przebiegu w obbie dziatek, na ktérych sznajduje.

ROZDZIAL VI

USTALENIA DOTYCZACE TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA,
URZADZANIA | UZYTKOWANIA TERENU.

8 10.Dla obszarow, o ktérych mowa w 8§ 2 i 8 3 ustatazsisady tymczasowego
zagospodarowania, wdzania i kytkowania terenu:

1) do czasu zagospodarowania terenéw zgodnie z ichzparzeniem w planie
tereny mog by¢ wykorzystywane w sposéb dotychczasowy;

2) do czasu zagospodarowania terenOw zgodnie z icbzpazzeniem w planie
istniegca zabudowa ne by poddawana zmianie sposobuwytkowania,
odbudowie, rozbudowie i nadbudowie w zakresie nielidkjacym
Z ustaleniami niniejszego planu;

ROZDZIAL VII

USTALENIA DOTYCZACE SZCZEGOLNYCH WARUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA ORAZ OGRANICZE W UZYTKOWANIU
TERENU

8 11. Dla obszaréw oznaczonych symbolami, w ktérych s litery MNp
taczm powierzchng¢ sprzedaowa i pomocnica obiektow handlowych ustalagsha
maksymalnie 200 fn

ROZDZIAL VIII

USTALENIA DOTYCZACE STAWKI PROCENTOWEJ StWACEJ
NALICZENIU OPLATY Z TYTULU WZROSTU WARTGSCI
NIERUCHOMOSCI SPOWODOWANEGO UCHWALENIEM PLANU.

8§ 12.Dla obszaréw, o ktérych mowa w 82 i 83 ustala sastpujace stawki
procentowe stiace naliczeniu optaty z tytulu wzrostu waitdo nieruchomeci
spowodowanego uchwaleniem planu :



1) dla obszarow oznaczonych na rysunku planu symbolami4.98 MNp,
14.99 MNp, 14.100 MNp, 14.101 MNp, 14.102 MNp, 143 MNp,
14.104 MNp, 14.105 MNp, 14.106 MNp, 14.107 MNp 20%;

2) dla obszar6w oznaczonych na rysunkach planu symrbota 14.88 KDI,
14.89 KDd, 14.90 KDd, 14.91 KDd, 14.92 KDd, 14.93D¢, 14.94 KDw,
14.95 KDd, 14.96 KDd, 14.97 KDd, 14.108 KDw 10%.

2) dla obszarow oznaczonych na rysunku planu symbdldmio9 WS EE —10%.

ROZDZIAL IX
PRZEPISY KONCOWE

§ 13.1. Wykonanie uchwaty powierzagdBurmistrzowi Miasta Sochaczew.

2. Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku tiiawym Wojewddztwa
Mazowieckiego.

3. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia ogtoszenia
w Dzienniku Urzdowym Wojewddztwa Mazowieckiego.
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Zatacznik nr 2

do uchwaty nr LIV/509/10
Rady Miejskiej w Sochaczewie
z dnia 23 marca 2010 r.

Rozstrzygniecie

0 sposobie rozpatrzenia uwag zkwnych do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Sochaczewospdzanego dla rejonu
ulicy Ptockiej.

Po zapoznaniu siz nasgpujacymi uwagami wniesionymi do projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego miasta Sochaczewdgpoego dla rejonu
ulicy Ptockiej:

1)

2)

uwag ztozona dnia 28 grudnia 2009 r. przez fBawa Hanp i Wactawa
Kotodziejskich, zam. ul. Kasprowicza 10, 96-500 Sochaczew

uwagq ztozomna dnia 30 grudnia 2009 r. przez PaniAnng Smigiera,
zam. ul. 1 Maja 4/2, 96-500 Sochaczew

postanawia ginie uwzgeédni¢ tych uwag.

Uzasadnienie:
Ad. 1) Uwaga wniesiona dnia 28.12.2009 r. przeasRea Hang i Wactawa

Kotodziejskich kwestionuje przewidywanv projekcie planu na dziatce nr ewid.
1359, lkedacej ich wiasnécia, zatok (plac) do zawracania pojazdow,
usytuowal na kacu przewidzianej planem publicznej ulicy dojazdowej
oznaczonej symbolem 14.95 KDd (ul.Kasprowicza). Jako uzasadnienie swojej
uwagi Pastwo Kotodziejscy argumentowatie:

— ul. Kasprowicza ma swoj bieg poza granicami terenwtegp projektem
planu i dlatego jest ona @ina w miejscu, gdzie zostata zaprojektowana,
- w miejscu projektowanej zatoki do zawracania stoi podwojny stup
energetyczny.

Uwagi nie mana uwzgédnic¢, gdyz:

1. Ulica Kasprowicza jest stosunkowo diug- ok. 200-metrow,
nieprzelotovd, publiczry drogy (ulica miejsky) o szerokéci w liniach
rozgraniczajcych 8,0 m. Zgodnie z8 125 Rozporzdzenia Ministra
Transportu i Gospodarki Morskiej z dnia 2 marca 1999 r. w sprawie
warunkow technicznych jakim powinny odpowiédalrogi publiczne
i ich usytuowanie (Dz.U. nr 43 poz. 430) na zakaeniu takiej ulicy natey
wykon& plac do zawracania samochodow. W stanie isitye) na kacu
ul. Kasprowicza brak jest placu do zawracania samochodow.

Poniewa miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gjxamy
dla rejonu ulicy Ptockiej nie obejmuje calej dhdgoul. Kasprowicza -
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bez kacowego odcinka diugoi 30,0 m, to plac ten zaprojektowano
jeszcze w granicach terenu etieijgo planem, mdiwie najblizej konca ulicy,
kosztem dziatki nr ewid. 1359. Ma on pdstaozszerzenia ulicy
Kasprowicza o 7,0 m na catej szerégiolok. 20,0 m) dziatki nr ewid. 1359
I w niczym nie komplikuje madiwosci zagospodarowania pozostategad
dziaitki jako dziatki budowlane;.

2. Koszty uradzenia placu do zawracania uwaihiap m.in. podnoszan
w przedmiotowej uwadze konieczdo likwidacji kolizji z istniefca
napowietrzg linia elektroenergetycanniskiego napicia. Ten stosunkowo
niewielki sktadnik kosztow nie mme by istotm przeszkod dla radykalnej
poprawy bezpieczstwa komunikacyjnego i komfortuytkownikéw ulicy,
jaka osagnigta zostanie poprzez wdzenie placu do zwracania
samochoddw w wersji planowanej. Nadméepizy tym naley, ze obydwie
dziatki przylegte do kacowego, ok. 30 - metrowego odcinka
ul. Kasprowicza s zabudowane i zlokalizowanie tam placu do zwracania
wigzatoby s¢ z koniecznécia poniesienia jeszcze wkszych kosztow
niz w przypadku kwestionowanej przedmiotpw uwag wersji
projektowanej planem.

3. Zaktadajc hipotetycznieze w przysztéci dojdzie do przedienia ulicy
Kasprowicza lub paftzenia jej z sieaiinnych ulic, w efekcie czego plac
do zawracania w miejscu obecnie planowanym stanige zéedny,
to bez dodatkowych nakladéwedrzie on petnit z powodzeniem funkcj
parkingu. Parking taki na terenie, gdzie projekt planu dopuszcza zadpudow
produkcyjry lub ustugow jako funkcje uzupetniage dla budownictwa
mieszkaniowego jednorodzinnego, znacznie uatrakcyjni nsgai mu
dziatki, jako potencjalne miejsce lokalizacji tego rodzaju zabudowy.
Skorzystag na tym m.in. wiéciciele dziatki nr ewid. 1359 - autorzy
przedmiotowej uwagi. Nie nima zatem podzigli poghdu, ze plac
do zawracania zaprojektowany w miejscu i ksztaicie, jak to @wkaz
na rysunku planu, jest ztiny.

Ad. 2) Uwaga zteona dnia 30.12.2009 r. przez Pafinne Smigiera kwestionuje
przede wszystkim potudniaw grani¢ terenu objtego projektem planu,
wnoszc 0 jej przesurcie daleko na potudniezalo ul. Lubiejewskiej i granic
administracyjnych miasta. Ponadto uwaga kwestionujeetatatolk (plac)
do zwracania pojazdoéw usytuowama dziatce 1359, na zakmzeniu ulicy
dojazdowej oznaczonej w projekcie planu symbolem 14.95 KDd.
Pierwsza z w/wym. kwestii jest uzasadniona stabymi kiadzonitacyjnymi
gruntow rolnych potgonych na potudnie od terenu, ktdrego projekt planu
dotyczy. Drug kweste podniesion w uwadze uzasadniono zzyeciem
argumentow podobnych do tych, ktdéeezawarte w uwadze z dnia 28.12.2009 r.
Paistwa Hanny i Wactawa Kotodziejskich.

Uwagi nie mana uwzgédnic¢, gdyz:

1. Kwestionowana w uwadze potudniowa granica terenu ctedp
sporadzanym planem wynika wprost z ustalebowizujacego ,Studium
uwarunkowa i kierunkédw zagospodarowania przestrzennego miasta
Sochaczew” zatwierdzonego uchwainr [V/25/02 Rady Miejskiej
w Sochaczewie z dnia 30 grudnia 2002 r., z ktérym to Studium
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jako dokumentem nadgdnym plan musi by zgodny. W Studium tym
precyzyjnie wyznaczono potudnigw granie terendw zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej w rejonie ul. Plockiej i ta dwia granica
stanowi potudniow granie terenu oljtego kwestionowanym projektem
planu.

2. Argumenty, ktore przemawigjza nieuwzgidnieniem uwagi w jej GZci
kwestionugcej zatok (plac) do zawracania pojazdow, usytuowan
na dzialce nr ewid. 1359, zawartea sv powyszym fragmencie
uzasadnienia, dotygzym sposobu rozpatrzenia uwagi z dnia 28.12.2009 r.
ztozone] przez Psstwa Hangp | Wactawa Kotodziejskich. Uwaga
Pani AnnySmigiera praktycznie nie wnosi nic nowego w tej sprawie.

Pozytywra opinic na temat projektu planu w cét (a wic réwniez na temat
kwestionowanych w przedmiotowych uwagach - zatoki do zawracaniaddeya
oraz potudniowej granicy terenu afiego sporzdzanym planem) wyrazita réwrie
Miejska Komisja Urbanistyczno - Architektoniczna.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego uzyskaimskystkie
niezledne opinie i uzgodnienia organdw i instytucji kompetentnych w tym zakresie.

Zgodnie z art. 36 ust. 1 i 2 ustawy o0 planowaniu i zagospodarowanistrgezeym
wiasciciele nieruchomgi, ktérych interes zostanie naruszony ustaleniami planug mog
zada® od miasta odszkodowania za poniegiomeczywisi szkod albo wykupienia
nieruchomeci lub jej czsci lub tez zamiany nieruchonsgi na inr.
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Zatacznik nr 3

do uchwaty nr LIV/509/10
Rady Miejskiej w Sochaczewie
Z dnia 23 marca 2010 .

Rozstrzygniecie

0 sposobie realizacji i zasadach finansowania inwgsji z zakresu infrastruktury

technicznej zapisanych w miejscowym planie zagospagbwania przestrzennego
miasta Sochaczew spogdzanym na podstawie uchwaly Rady Miejskiej
w Sochaczewie nr XV/140/07 z dnia 4 wrgeia 2007 r. w sprawie przysidpienia
do sporzmadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestragego miasta
Sochaczew (dotyczy fragmentu miasta przy ulicy Piéeej od ulicy Katowej
do ulicy Chiopickiego w obrbie geodezyjnym ,,Sochaczew Za Bzyit,

przeznaczonego pod osiedle zabudowy mieszkaniowej edporodzinnej
z wyodrebnieniem  drég publicznych i z dopuszczeniem na pbszegéinych
dziatkach budowlanych nieucazliwej zabudowy produkcyjno - ustugowej jako
zabudowy towarzysacej budownictwu mieszkaniowemu).

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. nr 80 poz. 717 zaiggezymi zmianami)
Rada Miejska w Sochaczewie oleenastpujacy sposob realizacji inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, nalecych do zada wilasnych gminy oraz zasady
ich finansowania:

81. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznejzste zaspokojeniu
zbiorowych potrzeb mieszkedw zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
o samorzdzie gminnym (tekst jednolity w Dz. U. z 2001 r. nr 142 poz. 1591,
pézniejszymi zmianami) obejmaj

1) Wykup nieruchoméci przeznaczonych pod drogi publiczne — 6126 m2,
2) Utwardzenie drog - 10075 m2,

3) Budowa sieci uzbrojenia technicznego wide korytarzy infrastruktury w pasach
drogowych:
a) sieci wodocigowej - 406 mb,
b) kanalizacji deszczowej - 2015 mb,
c) kanalizacji sanitarnej - 2015 mb,
d) oswietlenia ulicznego na stupach - 10 szt.

82. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej¢czzalych
do zada wiasnych gminy, zapisanych w niniejszym planie miejscowyatdlega
przepisom ustawy dnia 30 czerwca 2005 r. o finansach publicznych (D2Q05zr.
nr 249 poz. 2104, z pdiejszymi zmianami), przy czym:

1) limity wydatkow budetowych na wieloletnie programy inwestycyjne sjete
kazdorazowo w bugkecie Gminy Miasta Sochaczew nazétg rok,

2) istnieja mazliwosci ubiegania s o dofinansowanie z funduszy strukturalnych UE
(w zakresie budowy ulic oraz uzbrojenia pozaegsgo w gestii gminy)
i/lub  wspoifinansowania tych inwestycji z zainteresowanymi in@resni
na zasadzie partnerstwa publiczno — prywatnego.
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Zatacznik nr 4

do uchwaty nr LIV/509/10
Rady Miejskiej w Sochaczewie
z dnia 23 marca 2010 r.

Podsumowanie

strategicznej oceny oddziatywania ndrodowisko miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Sochaczevosmdzanego
dla rejonu ulicy Ptockiej

1. Podstawa prawna.

— Dyrektywa Parlamentu Europejskiego i Rady 2001/42/WE z dnia 27 caerw
2001 r. w sprawie oceny wptywu niektérych planéw i programéw na
srodowisko (Dz. Urz. WE L 197 z 21.07.2001, str. 30; Dz. Urz. UE Polskie
wydanie specjalne, rozdz. 15, t. 6, str. 157),

— Art. 55 ust. 3 ustawy z dnia 3 jmlziernika 2008 r. o udaginianiu informacji
o srodowisku i jego ochronie, udziale spotetg®va w ochroniesrodowiska
oraz o ocenach oddziatywania raodowisko (Dz.U. nr 199 poz.1227
z p&niejszymi zmianami).

2. Uzasadnienie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego vieadnies
do rozwhzan alternatywnych.

W procedurze sposdzania przedmiotowego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego poza tzw. ,op@erows”, praktyczne nie rozpatrywano rozaen
alternatywnych. Przedzito o tym konkretne oké&enie przeznaczenia terenu
objctego sporzdzanym planem w obowZujacym ,Studium uwarunkowa i
kierunkbw zagospodarowania przestrzennego miasta Sochaczew” Ronmew
mocy obowizujacej ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
ustalenia ,Studium...” & wiazace przy sporgdzaniu planéw miejscowych,

to przy tak konkretnym i precyzyjnym okteniu przeznaczenia w ,Studium...”
nie bytlo jw miejsca na jakiekolwiek inne poza ,opcjzerowy’ warianty
sporadzenia przedmiotowego planu.

3. Ustalenia zawarte w prognozie oddziatywanignmaowisko.
W sporadzonej ,Prognozie oddziatywania s@dowisko” stwierdzono:

- Ze wzgkdu na specyfik samego projektu planu (zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna z dopuszczeniem wo#nie  obiektow  ustugowych
lub produkcyjnych o ugkliwosci ograniczonej do granic wiasiw) i specyfike
potozenia terenu okjego projektem brak jest jakiegokolwiek,
nawet potencjalnego wpltywu, na istngy system obszaréw i obiektow
chronionych w trybie przepisbw o ochronie przyrody, w tym na obszary
NATURA 2000.

— Przeprowadzona analiza projektu planu nie zasygnalizowata niebezgigcze
duwzego negatywnego, a tym bardziej zagjacego wptywu, wynikajcego
z wdrazenia projektu planu, na poszczegoélne kompongwoigowiska.
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— Projekt planu z punktu widzenia ochroriyodowiska kwalifikuje si do
dalszych etapow procedury meg¢j na celu jego zatwierdzenie przez Rad
Miejska w Sochaczewie bez potrzeby jego korygowania.

4. Opinie wiaciwych organow.

Projekt przedmiotowego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
wraz z prognoz oddziatywania tego planu narodowisko przedtono

do zaopiniowania Regionalnemu Dyrektorowi Ochrdmgdowiska w Warszawie

oraz Powiatowemu Inspektorowi Sanitarnemu przmpm GPA. 7321-43-13/09

z dnia 15.10.2009 r. Regionalny Dyrektor Ochro$ipdowiska w Warszawie
pismem RDG-14-WOGCS-I-IA-7041-1606/09 z dnia 16.11.2009 r. pozytywnie
zaopiniowat przedtzone dokumenty nie wnosz zadnych uwag. Powiatowy
Inspektor Sanitarny w Sochaczewie pismem ZNS.711-52/09 z dnia 13.11.2009 r.
uzgodnit bez uwag przedtone dokumenty.

5. Zgtoszone uwagi i wnioski.

Whioski tych organdw i instytucji, ktére zdecydowatye sha ich zlagenie
po zawiadomieniu o przygiieniu do sporgdzania planu, zostaty uwzglnione
i wptynety na ostateczny ksztalt ustalglanu. Dotyczylo to w szczegOlm
wnioskow:

- Wojewody Mazowieckiego - pismo WI.111.7041/950/07 z dnia 29.10.2007 r.,

- Zarmdu Wojewodztwa Mazowieckiego w  Warszawie —  pismo
MBP.PP.7323-129-P42007 z dnia 03.10.2007 r.,

- Komendy Wojewddzkiej Policji z siedzibw Radomiu - pismo C-5394/07
z dnia 19.10.2007 r.,

— Zaktadu Energetycznego tdd Teren SA - pismo 10-RR-000816-2007/8701
z dnia 26.09.2007 r.,

- Pastwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w  Sochaczewie
- pismo ZNS.711-4/07 z dnia 10.10.2007 r.

Natomiast pomimo zapewnienia spotetst®u i organizacjom ekologicznym
mozliwosci zgtoszenia wnioskéw i uwag, zarébwno na etapie papistia
do sporzdzenia planu jak i na etapie wykladania do publicznegoadugl
projektu planu, w ustawowych terminacgadne wnioski czy uwagi dotysze
problematyki oddziatywania projektu planu rs@odowisko w przedmiotowej
procedurze nie wphyly. Dwie uwagi jakie zostaly zimne do wytl@gonego
do publicznego wgdu projektu planu dotyczyty watznie spraw z zakresu tadu
przestrzennego i wzaden sposOb nie widaly st ze sprawami ochrony i
ksztattowanigrodowiska przyrodniczego.

6. Wyniki postpowania dotyczcego transgranicznego oddziatywaniasradowisko.

Postpowanie w sprawie transgranicznego oddziatywanidgradowisko nie byto
wymagane i nie zostato przeprowadzone, a uzasadnienie takiego mgzigtizy
zawarte jest w ,Prognozie oddziatywania ®eodowisko”. Stanowisko takie
podzielili, zarbwno Regionalny Dyrektor OchroSyodowiska w Warszawie jak i
Powiatowy Inspektor Sanitarny w Sochaczewie, nie zglaszay wyzej
cytowanych dokumentactadnych zastrzen.
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7. Propozycje dotycxre metod i cgstotliwosci przeprowadzania monitoringu

skutkow realizacji ustateplanu.

W trakcie realizacji ustateprzedmiotowego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego nie ma potrzeby specjalnego monitorowania wphyalauglanu
nasrodowisko, gdy:

- z ,Prognozy oddziatywania planu deodowisko” nie wynika aby jakikolwiek
komponengrodowiska byt zagrizony,

— nie pogorszenie lub poprawa stadtodowiska nie jest gtdwnym celem
sporadzania planu.

Dlatego nie proponuje izadnych dodatkowych metod, ani nie formutuje
specjalnych wnioskéw dotygzych czstotliwosci odndgnie monitorowania
skutkow realizacji planu. W tym zakresie zupetnie wystagcyajmonitoring
skutkdéw realizacji przedmiotowego planu zapewni okresowa analizanzmi
zagospodarowaniu przestrzennym (w tym zéakw zakresie srodowiska
przyrodniczego), do ktorej Burmistrz Miasta Sochaczew jest zazamy na mocy

art. 32 ust. 1 ustawy z dnia z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. nr 80 poz. 717, nigpeymi
zmianami).

Przewodniczca Rady
/-/Danuta Radzanowska
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