UCHWALA NR L11/482/10
RADY MIEJSKIEJ W SOCHACZEWIE
z dnia 26 stycznia 2010 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodan@\przestrzennego miasta
Sochaczew rejonu ulic 15-go Sierpnia + Wierzbowa.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dniaaBcan 1990 r. 0 samadzie
gminnym (tekst jednolity w Dz. U. z 2001 r. nr 14Q¢z. 1591, z piniejszymi
zmianami) oraz art. 4 ust. 1, art. 15 ust. 2, @ru@t. 1 i art. 29 ust. 1 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu pzzamym (Dz. U. nr 80 poz. 717,
Zz p&niejszymi zmianami) w zwiku z Uchwad nr XV/142/07 Rady Miejskiej
w Sochaczewie z dnia 4 wi&ea 2007 r., po stwierdzeniu peilnej zgofirio
z obowhzujacym ,Studium uwarunkowa i kierunkdbw zagospodarowania
przestrzennego miasta Sochaczew” Rada Miejska Wwe8aewie uchwala co naptije:

ROZDZIAL |
PRZEPISY OGOLNE

8§ 1.1. Uchwala st miejscowy plan zagospodarowania przestrzenneggcraty
fragmentu miasta oznaczonego na rysunku plangdacgm zatacznikiem
nr 1 do niniejszej uchwaty symbolam8.8 KDz, 3.9 KDd, 3.10 KDd, 3.11 KDw,
3.12 MNp, 3.13 MNp, 3.14 MNp, 3.15 MNp, 3.16 MNp,.B7 MNp, 3.18 UPr, EE.

2. Zakres planu jest zgodny z wymogami zawartymi w Hbtust. 2 obowazujacej
w dniu uchwalenia planu i cytowanej w podstawie igjszej uchwaly ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, pregym 2z uwagi
na niewysgpowanie problematyki, plan nie okfa :

1) granic i sposobéw zagospodarowania terenow podiega) specjalnej ochronie
ustalonych na podstawie e@bnych przepisow, w tym terendéw goérniczych,
a take terendw nateonych na niebezpiecastwo powodzi oraz zagronych
osuwaniem g mas ziemnych,

2) zasad ochrony krajobrazu kulturowego oraz dobmukylvspotczesnej,
3) wymaga wynikajacych z potrzeb ksztalttowania przestrzeni publichnyc

3. Zalacznikami do niniejszej uchwahktacymi jej integralla czgscia sa :

1) cz¢é¢ graficzna (rysunek planu w skali 1 : 1000 stangwizalacznik nr 1),
obejmupca nasfpujaca tresé :

a) granice obszaru oldego planem,

b) linie rozgraniczajce tereny o rinym przeznaczeniu i #dych zasadach
zagospodarowania,

c) nieprzekraczalne linie zabudowy,

d) charakterystyczne wymiary,

e) granice korytarzy elektroenergetycznych,



2) rozstrzygnécia dotycace uwag do projektu planu, stanaqee zatacznik nr 2;

3) rozstrzygn¢gcie 0 sposobie realizacji i zasadach finansowanmavestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalelo zada wilasnych gminy,
stanowsace zatacznik nr 3;

4) podsumowanie strategicznej oceny oddziatywania sralowisko, stanowice
zalacznik nr 4.

4. llekro¢ w planie jest mowa o:
1) uchwale - nalezy przez to rozumie niniejszz uchwat Rady Miejskiej
w Sochaczewie , o ile z @ uchwaty nie wynika inaczej;

2) planie - nalezy przez to rozumie ustalenia niniejszej uchwaly
(wraz z zadcznikami), o ile z tréci uchwaty nie wynika inaczej;

3) rysunku planu - nalezy przez to rozumie rysunek planu na mapie sytuacyjno-
wysokaciowej stanowdqcej zahczniki nr 1 do uchwaty;

4) obszarze — naley przez to rozumie teren ograniczony pokazanymi
na rysunku planu liniami rozgraniczaymi tereny o rénym przeznaczeniu
i roznych zasadach zagospodarowania i oznaczony symbicteowo-literowym;

5) przepisach _szczegdlnych - naley przez to rozumie przepisy ustaw
wraz z aktami wykonawczymi, a tak ograniczenia
w zagospodarowaniu terenu wynikeg z prawomocnych lub ostatecznych decyzji
administracyjnych dotyezych obszaru objego planem Ilub przedmiotu
jego ustalé;

6) przeznaczeniu terenu— naley przez to rozumieustalony planem zespot dziata
mozliwych do realizacji w obszarze na warunkach opysarw tekécie planu;

7) funkcji podstawowe| — nalery przez to rozumie rodzaj przeznaczenia (funkcji)
terenu, ktére powinno przewa na danym terenie wyznaczonym liniami
rozgraniczajcymi;

8) funkcii uzupetniaj acej — nalery przez to rozumieprzeznaczenie (funkg)j terenu
inne niz podstawowe, ktore uzupetnia lub wzbogaca przeamezpodstawowe,
nie pozostajc z nim w sprzeczriai,

9) nieprzekraczalne] linii__zabudowy.- naleey przez to rozumie linig,
w ktérej mae by umieszczonaciana budynku lub fragmericiany budynku,
bez jej przekraczania w kierunku linii rozgraniczay ulicy lub innych
wskazanych planem elementéw zagospodarowania temseprzekraczanie to
nie dotyczy elementow architektonicznych budynkkida jak: balkon, wykusz,
gzyms, okap dachu, rynna, rura spustowa, podokienraz innych detali wystroju
architektonicznego;

10) korytarzach elektroenergetycznych— naley przez to rozumietereny znajdujce
sie w strefie oddziatywania linii elektroenergetyczhy&torych granice pokazane
zostaly na rysunku planu;

11) produkciji i ustugach poligonowych — naley przez to rozumietaka dziatalng¢
produkcyjry lub ustugowd, ktéra wymaga skladowania materiatdw i towaréw
na otwartym terenie;




przy czym pojcia i okrdélenia wyte w planie, a wiej nie zdefiniowane natgy
rozumie zgodnie z 0golnie obowzujacymi przepisami prawa
i zasadami interpretaciji.

ROZDZIAL II

USTALENIA DOTYCZACE PRZEZNACZENIA TERENOW, ZASAD
OCHRONY | KSZTALTOWANIA tADU PRZESTRZENNEGO,
PARAMETROW | WSKAZNIKOW KSZTALTOWANIA ZABUDOWY
ORAZ ZAGOSPODAROWANIA TERENU

8§ 2. Obszary oznaczone mgsunku planu symbolami3.12 MNp, 3.13 MNp,
3.14 MNp, 3.15 MNp, 3.16 MNp, 3.17 MNpprzeznacza sido utrzymania istniagej
I realizacji projektowanej zabudowy mieszkanioweidnorodzinnej wolnostage]
lub blizniaczej wraz z nieziginymi do jej funkcjonowania budynkami gospodarczymi
I garazami - jako funkcji podstawowej, a tak zabudowy ustugowej lub produkcyjnej -
jako funkcji uzupetniajcej oraz wustala esi nastpujace warunki | zasady
ich zagospodarowania :

1) zabudow mieszkaniow realizowda w formie budynkow parterowych
lub dwukondygnacyjnych (parter + poddaszgtkowe), przy czym ustalagi

a) wysokas¢ posadowienia parteru budynkow (mierzood sredniego poziomu
terenu przed elewagcjrontowa budynku) — maksymalnie 1,0 m,

b) maksymalna wysokg gtownej kalenicy — 10,0 m,

c) dachy dwu lub wielospadowe, o symetrycznych potdciakacie nachylenia
potaci od 35 do 45,

d) pokrycie i kolor dachu — dachdéwka ceramiczna, bitzma, materiaty
dachéwko-podobne w kolorze tradycyjnej dachowki,

e) dopuszcza si realizacg wbudowanych lub dobudowanych pomieszcze
garaowych na co najwiej dwa stanowiska garewe dla samochoddéw
osobowych;

2) budynki gospodarcze i gama dopuszcza sirealizowa w formie budynkdéw
wolnostopcych, parterowych, przy czym ustala:si

a) o ile w dalszej oxci uchwaty nie ustalono inaczejckzna powierzchnia
uzytkowa pomieszcze gospodarczych i garg nie mae przekrocz§ 30%
powierzchni aytkowej wszystkich budynkéw na dziatce,

b) wysoka¢ posadowienia parteru budynkéw (mierzaod sredniego poziomu
terenu przed gtownym wajiem do budynku) maksymalnie 0,5 m,

c) wysokas¢ gtéwnej kalenicy budynkéw (mierzarod sredniego poziomu terenu
przed gtbwnym wegiem do budynku) maksymalnie 5,5 m,

d) dachy dwuspadowe lub wielospadowe ik nachylenia w granicach 36
45° i pokryciu dachowym w kolorze naturalnej dachdéwkiramicznej, kryte
tym samym materiatem pokryciowym, jak dom; w prayka sytuowania
budynku bezpé&rednio przy granicy dziatki dopuszcza diach jednospadowy;



3) zabudow ustugowa lub produkcyja nalezy realizowa, jako funkcg uzupetniagca
w stosunku do zabudowy mieszkaniowej na dzialce omehe],
w formie budynkow wolnostagych parterowych lub w ramach kubatury budynku
mieszkalnego, przy czym ustal@:si

a) o ile w dalszej ogci uchwaty nie ustalono inaczejckzna powierzchnia
uzytkowa pomieszcze produkcyjnych lub ustugowych nie i przekroczy
30% powierzchni zytkowej wszystkich budynkéw na dziatce,

b) wysoka¢ posadowienia parteru wolnostoych budynkow produkcyjnych lub
ustugowych (mierzomnod sredniego poziomu terenu przed gtdwnym seegm
do budynku) maksymalnie 0,5 m,

c) dachy dwuspadowe lub wielospadowe ami& nachylenia w granicach 36
45° i pokryciu dachowym w kolorze naturalnej dachowlkiyte tym samym
materiatem pokryciowym, jak dom; w przypadku sytaonva budynku
bezpdrednio przy granicy dziatki dopuszcza diach jednospadowy,

d) zagospodarowanie terenu dziatki musi uwdgiac petne pokrycie potrzeb
w zakresie parkowania pojazdow zwéanych z funkcjonowaniem ustug
i produkcji, przy czym liczba miejsc parkingowychlad samochodéw
osobowych pracownikow i klientéw nie m® by mniejsza ni 4 stanowiska
na kade 100 mM powierzchni uytkowej pomieszcze produkcyjnych
lub ustugowych,

e) zakazuje s produkcji i ustug poligonowych,

f) obiekty  zaplecza  magazynowo-technicznego  oddzielioptycznie
od strony drég publicznych;

4) w obrbie korytarza elektroenergetycznego dopuszczareslizacg budynkow
oraz innych obiektow budowlanych na warunkach i wzgadnieniu
z wiascicielem linii elektroenergetycznej; po likwidaciub przebudowie linii
(n.p. poprzez skablowanie) niniejsze ograniczeniaalvudowie nie obowzuja;
istniegce budynki w obszarze3.14 MNp czsciowo pot@one w granicach
korytarza elektroenergetycznego przeznaczdsizachowania,

5) istniejace obiekty do adaptacji na cele zgodne z ustalerp&amu;

6) istniejace budynki cgsciowo polaone poza pokazan na rysunku planu
nieprzekraczakp linia zabudowy - do adaptacji z movoscia nadbudowy,
oraz z maliwoscia rozbudowy uwzgidniajacej nieprzekraczainlinie zabudowy;

7) dopuszcza si sytuowanie budynkéw gospodarczych i ggraoraz budynkow
produkcyjnych i ustugowych bezfrednio przy granicy dziakki,
przy zachowaniu przepisow szczegolnych i innychlastplanu;

8) ogrodzenia od strony drég publicznych winny odzeécic wysokim poziomem
estetycznym i gytkowym; zakazuje si realizacji substandardowych ogrodze
zelbetowych prefabrykowanych i siatki na stupkach;

9) w obszarze3.13 MNp na dziatkach nr ewidencyjny 2251/1, 2251/2 i 2251/3
I w obszarze8.14 MNp na dziatkach nr ewidencyjny 2251/1 i 2252/2 dopaazs¢
adaptagj istniepcych budynkow gospodarczych, garabudynkow ustugowych
I produkcyjnych nawet w sytuacji, s taczna powierzchnia aytkowa
tych budynkdw jest wksza ni 30% powierzchni zytkowej wszystkich budynkow
na dziatce;



10) usytuowanie nowych budynkow na dzialkach w obszai2d7 MNp
oraz na dziatkach nr ewidencyjny 2250/2 i 2250/8h8zarze8.12 MNp uzalenia
sie¢ od wynikéw bada geotechnicznych podia.

§ 3. Obszary oznaczone ngsunku planu symbolami:3.8 KDz, 3.9 KDd,
3.10 KDd, 3.11 KDw przeznacza i do adaptacji istniegych oraz realizacji
nowoprojektowanych drog publicznych, odpowiednibjorczej — symbol3.8 KDz,
dojazdowych — symbol&.9 KDd i 3.10 KDd oraz drogi wewetrznej - symbol
3.11KDw oraz ustala ginastpujace warunki i zasady ich zagospodarowania :

1) w obrbie linii rozgraniczajcych tych obszaréw, oprécz obiektéw drogowych,
dopuszcza sirealizacg zieleni izolacyjnej, infrastruktury technicznej aystkich
rodzajéw oraz innych obiektbw budowlanych rigdcych budynkami,
pod warunkiem zachowania przepiséw szczegolnyctzx qezostatych ustate
planu;

2) w korytarzach elektroenergetycznych dopuszczaresalizacg w/wym. obiektéw
na warunkach whiciela linii elektroenergetycznych; po likwidacji
lub przebudowie linii (n.p. poprzez skablowanie)nigjsze ograniczenia
w zabudowie nie obowzuja;

3) szerokaé¢ drog w liniach rozgraniczagych ustala siwedtug rysunku planu;

4) szerok@¢ jezdni ustala i na minimum 5,0 m, za wytkiem drogi 3.11 KDw,
ktéra ma funkcjonow@jako ciag pieszo-jezdny o szeroém@ wg stanu istniecego,
pokazanego na rysunku planu.

8 4. Obszar oznaczone ngsunku planu symbolem3.18 UPr przeznacza si
pod ustugi kultu religijnego - jako funkgj podstawow, a take zabudow
mieszkaniow, gospodarcg garaowa i ustugows niekomercyjm — jako funkcje
uzupelniagce oraz ustalasnhastpujace warunki i zasady jego zagospodarowania:

1) istniepcy w obszarze budynek sakralny {gmt p/w Matki Bazej Nieustajcej
Pomocy w Sochaczewie-Boryszewie) przeznacza dei adaptacji bez prawa
nadbudowy z dopuszczeniem rozbudowy o wysokonie przekraczage]
wysokaci istniepcej bryty budynku;

2) w obrebie obszaru dopuszcza; sitrzymanie istniejcej i realizagt projektowanej
zabudowy mieszkaniowej, gospodarczej, gamaraz ustug handlu dewocjonaliami
I ustug niekomercyjnych, jako funkcji uzupetrieych bez méliwosci wydzielenia
pod te funkcje odibnych dziatek budowlanych;
3) ustala s} maksymaln wysoka¢ budynkéw w ramach funkcji uzupetragj:
a) mieszkalnych — 10,0 m,

b) ustugowych, gospodarczych i gaya- 6,0 m.

8 5. Teren urzdzen elektroenergetycznych oznaczony symboleBE
o wymiarach 6,0 m x 5,0 m przeznacza wiytacznie do budowy nowych wdzen
elektroenergetycznych z zachowaniem przepiséw gbdagch.



ROZDZIAL Il

USTALENIA DOTYCZACE ZASAD OCHRONYSRODOWISKA, PRZYRODY,
DZIEDZICTWA KULTUROWEGO | ZABYTKOW

8 6. Dla obszaréw o symbolach12 MNp, 3.13 MNp, 3.14 MNp, 3.15 MNp,
3.16 MNp, 3.17 MNp,ustala sj hastpujace warunki i wymagania w zakresie ochrony
srodowiska, przyrody, dziedzictwa kulturowego i ztkdyv :

1) zakazuje s realizacji nowych obiektbw magych znaczco oddziatywa
nasrodowisko w rozumieniu przepiséw szczegoélnychzaodwno tych ,mogcych
zawsze znaezo oddziatywa nasrodowisko”, jak i tych ,mogcych potencjalnie
znacaco oddzialywa na srodowisko” w rozumieniu tycke przepisow
szczegolnych;

2) ponadnormatywna ugiliwos¢ obiektéw ustugowych i produkcyjnych nie oo
wykracza poza granice terenu, do ktérego inwestor (@a) ma tytut prawny;

3) dopuszczalny poziom hatasu powodowanego przez pbigkrodukcyjne
lub ustugowe zlokalizowane w obszarach oznaczonggmbolami, w ktérych
wystepuja litery MNp, nie mae przekroczy poziomu okrélonego przepisami
szczegOlnymi o dopuszczalnym poziomie hatasusredowisku dla obszarow
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

4) dla obszarow oznaczonych symbolami, w ktérych et litery MNp, ustala si
minimalny wskanik powierzchni biologicznie czynnej w wielk@ minimum
60%; w obszarze3.13 MNp na dziatkach nr ewidencyjny 2251/1, 2251/2 i 2251/3
I w obszarze8.14 MNp na dziatkach nr ewidencyjny 2251/1 i 2252/2 dopaazs¢
minimalny wskanik powierzchni biologicznie czynnej w wielk@d minimum
10%,;

5) ze wzgtdu na specyfik potazenia obszarow objych planem (daleko od obiektow
zabytkowych, w tym tate daleko od stanowisk archeologicznych stwierdzbnyc
w ramach Archeologicznego #dja Polski — AZP, a tale daleko
od zdefiniowanych w ustawie dobr kultury wspotcagsmie wystpuje potrzeba
formutowania warunkow zagospodarowania w celu agprdych wartdci;
niemniej jednak w przypadku natrafienia w trakaedt ziemnych na przedmioty
majce w oczywisty sposob cechy zabytkowe maleoboty przerwé, powiadomé
o tym Wojewddzki Urad Ochrony Zabytkéw Delegatura w Plocku i do czasu
podicia przez ten Urd stosownej decyzji robot ziemnych nie wznawia

ROZDZIAL IV

USTALENIA DOTYCZACE ZASAD | WARUNKOW SCALANIA
| PODZIALU NIERUCHOMOSCI

§ 7. Dla obszaréw oznaczonych symbolaBii2 MNp, 3.13 MNp, 3.14 MNp,
3.15 MNp, 3.16 MNp, 3.17 MNp,ustala si nastpujace warunki i zasady scalania
| podziatu nieruchomiei:

1) nie wyznacza sigranic obszaréw wymagsaych obowazkowo przeprowadzenia
scalenia i podziatu nieruchosw w rozumieniu przepisow szczegolnych;



2) w obrbie obszaru3.14 MNp dopuszcza si wydzielanie droég wewgtrznych
(niepublicznych) wedtug potrzeb, o minimalnej skexai 8,0 m;

3) wydzielanie dziatek budowlanych z nieruchaiojest dopuszczalne jedynie
po uprzednim wydzieleniu z tej nieruchofop zgodnie zrysunkiem planu,
dzialek pod poszerzenia przylegtych do tej nierumsbii istniepcych drog,
wydzielenia drog projektowanych oraz terenu adean elektroenergetycznych
oznaczonego symboleRE;

4) ustala s mazliwosé taczenia 1 podziatu nieruchordd na dziatki budowlane,
pod warunkiem zachowania przepiséw szczegolnyctzx qezostatych ustate
planu, przy czym zakazuje ¢si wydzielania dziatek nie posiadaych
bezpdredniego dosgpu do drog publicznych istnigjych lub wyznaczonych
niniejszym planem lub drég wewtnznych dopuszczonych do wydzielenia
niniejszym planem, za wytkiem sytuacji, kiedy wydzielenie dziatki siy
powickszeniu innej dziatki posiadgjej dosgp do drogi publicznej lub drogi
wewrgtrznej;

5) minimalm powierzchng kazdej nowo wydzielanej dziatki budowlanej ustala si
na 450 M z tolerancj +5%, za wyjtkiem wydzielania dziatek budowlanych,
na ktorych realizowane bytyby drogi wewgtrene, a take za wyjtkiem sytuaciji,
kiedy wydzielenie dziatki sty powickszeniu przylegtej dziatki budowlanej;

6) minimalm szeroké¢ frontu kazdej nowo wydzielanej dziatki budowlanej ustala si
na 16,0 ma za wyjkiem obszar8.14 MNp, dla ktérego nie okéta sii minimalnej
szerokdci frontu dziatki budowlanej;

7) kat potazenia granic wydzielanych dziatek w stosunku do pdremowego drogi
publicznej lub wewstrznej winien s zawieré pomidzy 70 a 126;

8) w wyniku podziatu nieruchonsoi na dziatki budowlane, natg zachowa wartasci
uzytkowe zgodne z przeznaczeniem w planie wszystkiftagmentéw
nieruchomeéci podlegajcej podziatowi, z zachowaniem pozostatych ustalanu.

ROZDZIAL V

USTALENIA DOTYCZACE ZASAD MODERNIZACJI, ROZBUDOWY |
BUDOWY SYSTEMOW INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ | KOMUN{ACJI

§ 8. Dla obszarow oznaczonych symbolami, w ktorych wmysi litery MNp
lub UPr ustala s} nastpujace warunki i wymagania dotygze zasad modernizaciji,
rozbudowy i budowy systemow infrastruktury techniegzi komunikacji :

1) w oparciu o istnieice | projektowane na terenie miasta sieci infr&stmy
technicznej ustalasidocelowe wyposaenie obszaréw w nagiujace sieci :

a) wodochgowa,

b) kanalizacji sanitarnej i deszczowe),
c) elektroenergetyczn oswietleniowa,
d) telekomunikacyja,

e) gazova,



przy czym dopuszcza ¢sirealizacg innych zbiorowych mediow infrastruktury
technicznej pod warunkiem zachowania przepisOw eggdnych oraz innych
ustalé planu;

2) w obrbie obszaréw dopuszcza esiodprowadzaniesciekow do szczelnych
zbiornikbw bezodptywowych w okresie prggpwym, do czasu uzyskania
warunkow operatora kanalizacji sanitarnej;

3) w obrbie obszaréw dopuszczagsutrzymanie istniejcych sieci infrastruktury
technicznej oraz realizacj sieci i przyhczy infrastruktury technicznej
wg potrzeb przy zachowaniu przepiséw szczegOlnymtzy czym nowe sieci
z zakresu tej infrastruktury lokalizowanalezy w pasach drogowych drég
istniejacych lub projektowanych, a ta&k w pasach terenu pogdzy linia
rozgraniczajca drogi a nieprzekraczadrinia zabudowy;

4) w uzasadnionych przypadkach #hwe jest odsipstwo od zasady okienej
w pkt 3 t. . dopuszcza gibudowe urzadzen i sieci infrastruktury technicznej
wewnmntrz obszarow, w uzgodnieniu z W&acielem terenu;

5) w uzasadnionych przypadkach zaistnienia kolizji jgktowanych elementéw
zagospodarowania z istniej w obrbie obszaréw okfych niniejszym planem
infrastruktup techniczi nalezy przebudowé kolidujace fragmenty infrastruktury
technicznej na warunkach operatorow sieci tej siftaktury;

6) ustala st zasag gromadzenia odpaddéw statych o charakterze komumaln
w indywidualnych pojemnikach przystosowanych doreggcji tych odpadow
z ich okresowym wywozem w ramach systemu utylizamjipadow miasta
Sochaczew, a tak zasag, ze ewentualne odpady niebezpieczne (w rozumieniu
przepisOw szczegoélnych), podlegajtylizacji przez specjalistyczne jednostki
utylizacji dziatasce w oparciu o przepisy aghme;

7) ustala s¢ przyszigciowe zaopatrzenie obszarow eyph niniejszym planem
w gaz ziemny z istniegego w obszarz8.8 KDz gazocigu sredniego cinienia,
gazocagami realizowanymi na warunkach o#laych przez operatora sieci
gazowej z wykorzystaniem gazu do celéw grzewczych;

8) w zakresie zaopatrzenia w energlektryczm ustala si:

a) zaspokojenie  potrzeb  elektroenergetycznych  obiektdudowlanych
w obszarach z istniggych napowietrznych linii elektroenergetycznych
niskiego napjcia 0,4 kV, znajdujcych s¢ w granicach terenu adipgo planem
- na warunkach ok&onych przez operatora tysh linii
elektroenergetycznych,

b) budowe nowych, kablowych linii elektroenergetycznyéhedniego napicia
15 kV wedtug potrzeb i budapelektroenergetycznej stacji transformatorowe;j
w obszarze oznaczonym na rysunku planu symbdim przy zachowaniu
przepisoéw szczegolnych oraz innych ustgianu,

c) budowe kablowych linii elektroenergetycznaamietleniowych niskiego
napkcia 0,4 kV stosownie do potrzeb (zeaami kablowymi usytuowanymi
w linii ogrodzer dzialek budowlanych) - na warunkach ckoaych
przez operatora sieci,



d) przystosowanie istniggej w obebie korytarza elektroenergetycznego
napowietrznej linii elektroenergetycznej 15 kV doymaga przepisow
szczegolnych, o ile nie ulegnie ona likwidacji;

9) ustala s budowg sieci telekomunikacyjnych i przgzenia do tych sieci
na warunkach ok&onych w przepisach szczegolnych.

8§ 9. Dla obszaréw oznaczonych symbolam8.8 KDz, 3.9 KDd, 3.10 KDd,
3.11 KDw, o ktorych mowa w § 3 ustalaesihastpujace warunki i wymagania
w zakresie infrastruktury technicznej i komunikaciji

1) nakazuje s docelowe wyposanie paséw drogowych drog w obszarach
co najmniej w kanaliza¢j deszczow stuzaca odwodnieniu pasa drogowego
oraz w instalagj oswietleniows;

2) dopuszcza si realizacg innych ni wymienione w p 1) uedzer i sieci
infrastruktury ~ technicznej przy zachowaniu przepisé szczegolnych
I pozostatych ustateplanu.

ROZDZIAL VI

USTALENIA DOTYCZACE TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA,
URZADZANIA | U ZYTKOWANIA TERENU.

§ 10.Dla obszardéw, o ktérych mowa w 8§ 2 i § 3 ustatazsisady tymczasowego
zagospodarowania, wdzania i aytkowania terenu:

1) do czasu zagospodarowania terendéw zgodnie z idzpazzeniem w planie tereny
moga by¢ wykorzystywane w sposob dotychczasowy;

2) do czasu zagospodarowania terenow zgodnie z ichzparzeniem w planie
istniepca zabudowa m® by poddawana zmianie sposobuzyitkowania,
odbudowie, rozbudowie i nadbudowie w zakresie nielidigjacym
z ustaleniami niniejszego planu.

ROZDZIAL VII

USTALENIA DOTYCZACE SZCZEGOLNYCH WARUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA ORAZ OGRANICZE W UZYTKOWANIU
TERENU

§ 11.Dla obszarow oznaczonych symbolami, w ktorych s litery MNp,
o ktorych mowa w 82,akzm powierzchn¢ sprzedaowa i pomocnicz obiektow
handlowych ustala sina maksymalnie 200



ROZDZIAL VI

USTALENIA DOTYCZACE STAWKI PROCENTOWEJ StUACEJ
NALICZENIU OPLATY Z TYTULU WZROSTU WARTGSCI
NIERUCHOMOSCI SPOWODOWANEGO UCHWALENIEM PLANU.

§ 12.Dla obszarow, o ktérych mowa w 82, 38 lub 84 ussalaastpujace stawki
procentowe stiace naliczeniu optaty z tytutu wzrostu waitdo nieruchomeci
spowodowanego uchwaleniem planu :

1) dla obszaréw oznaczonych na rysunku planu symbolarh?2 MNp, 3.13 MNp,
3.14 MNp, 3.15 MNp, 3.16 MNp, 3.17 MNp- 20%;

2) dla obszaréw oznaczonych na rysunku planu symbo@&a®KDz, 3.9 KDd, 3.10
KDd, 3.11 KDw — 10%.

3) dla obszaru oznaczonego na rysunku planu symbBEm 10%;
4) dla obszaru oznaczonego na rysunku planu symb8l@ghUPr — 10%

ROZDZIAL IX
PRZEPISY KONCOWE

§ 13.1. Wykonanie uchwaty powierzagdBurmistrzowi Miasta Sochaczew.

2. Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku tiilawym Wojewddztwa
Mazowieckiego.

3. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia ogtoszenia
w Dzienniku Urzdowym Wojewddztwa Mazowieckiego.

Przewodnica Rady Miejskiej
Danuta Radzanowska
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Zatacznik nr 2

do uchwaly nr L11/482/10

Rady Miejskiej w Sochaczewie
z dnia 26 stycznia 2010 r.

Rozstrzygniecie

0 sposobie rozpatrzenia uwag zimnych do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Sochaczewosmdzanego dla rejonu ulic 15-
go Sierpnia + Wierzbowa.

Z uwagi na nie zkgenie w wyznaczonym terminieadnych uwag do projektu miejscowego

planu zagospodarowania przestrzennego nie maghytrpzstrzygnicia w tym zakresie.



Zatacznik nr 3

do uchwalty nr L11/482/10

Rady Miejskiej w Sochaczewie
z dnia 26 stycznia 2010 r.

Rozstrzygniecie

0 sposobie realizacji i zasadach finansowania inwgsji z zakresu infrastruktury

technicznej zapisanych w miejscowym planie zagospawania przestrzennego miasta
Sochaczew sporgdzanym na podstawie uchwaty Rady Miejskiej
w Sochaczewie nr XV/142/07 z dnia 4 wrkeia 2007 r. w sprawie przysipienia
do sporazadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrmeego miasta
Sochaczew (dotyczy terenu ograniczonego wicl5-go Sierpnia, obwodnig miasta
Sochaczewa, skarp rzeki Bzury i terenem istniejgcego przedszkola w olgbie

geodezyjnym ,,Boryszew”, przeznaczonego pod osiedlzabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej z wyodrgbnieniem terenu ustug sakralnych i kécielnych oraz drog
publicznych i z dopuszczeniem na poszczegolnych dikach budowlanych nieucazliwej

zabudowy produkcyjno - ustugowej jako zabudowy towezyszacej budownictwu

mieszkaniowemu).

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 mag®3 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. nr 80 @47, z péniejszymi zmianami) Rada
Miejska w Sochaczewie olgla nastpujacy sposob realizacji inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, nalgcych do zada wilasnych gminy oraz zasady
ich finansowania:

81. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznepste zaspokojeniu zbiorowych
potrzeb mieszkecOw zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 mal@90 r.
0 samorzdzie gminnym (tekst jednolity w Dz. U. z 2001 r.1#%2 poz. 1591, @hiejszymi
zmianami) obejmuj

1) Wykup nieruchoméci przeznaczonych pod drogi publiczne — 4030 m2,
2) Utwardzenie drég - 2545 m2,

3) Budowa sieci uzbrojenia technicznego w qtilde korytarzy infrastruktury w pasach
drogowych:

a) sieci wodocigowej - 235 mb,

b) kanalizacji deszczowej - 509 mb,

c) kanalizacji sanitarnej - 509 mb

d) oswietlenia ulicznego na stupach - 5 szt.

82. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastrukturycht@cznej, zaliczonych
do zada wlasnych gminy, zapisanych w niniejszym planie jadiewym podlega przepisom
ustawy dnia 30 czerwca 2005 r. o finansach pubjiczn (Dz.U. z 2005 .
nr 249 poz. 2104, z pdiejszymi zmianami), przy czym:

1) limity wydatkbw budetowych na wieloletnie programy inwestycyjna sljete
kazdorazowo w bugkecie Gminy Miasta Sochaczew nazétg rok,



2) istnieja mazliwosci ubiegania s 0 dofinansowanie z funduszy strukturalnych UE (w
zakresie budowy ulic oraz uzbrojenia pozes@go w gesti  gminy)
i/lub  wspodifinansowania tych inwestycji z zaintevesmnymi  inwestorami
na zasadzie partnerstwa publiczno — prywatnego.



Zatacznik nr 4

do uchwaly nr L11/482/10

Rady Miejskiej w Sochaczewie
z dnia 26 stycznia 2010 r.

Podsumowanie

strategicznej oceny oddziatywania nd&rodowisko miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Sochaczew spadzanego
dla rejonu ulic 15-go Sierpnia + Wierzbowa

1. Podstawa prawna.

— Dyrektywa Parlamentu Europejskiego i Rady 2001/22/\& dnia 27 czerwca
2001 r. w sprawie oceny wpltywu niektorych planéw programow
na srodowisko (Dz. Urz. WE L 197 z 21.07.2001, str. 7. Urz. UE Polskie
wydanie specjalne, rozdz. 15, t. 6, str. 157),

— Art. 55 ust. 3 ustawy z dnia 3 jmiziernika 2008 r. o udaginianiu informacji
o srodowisku i jego ochronie, udziale spotetzisva w ochroniesrodowiska
oraz 0 ocenach oddzialywania né&odowisko (Dz.U. nr 199 poz.1227
z p&niejszymi zmianami).

2. Uzasadnienie miejscowego planu zagospodarowani@sipzennego w odniesieniu
do rozwhzan alternatywnych.

W procedurze sposdzania przedmiotowego miejscowego planu zagospodania

przestrzennego poza tzw. ,opcgerowa”, praktyczne nie rozpatrywano rozxen

alternatywnych. Przedzito o tym konkretne okkdenie przeznaczenia terenu ¢kgo

sporadzanym planem w obowzujacym »Studium uwarunkowa

i kierunkbw zagospodarowania przestrzennego miaSachaczew” Poniewa
na mocy obowizujacej ustawy o0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrgm

ustalenia ,Studium...” & wiazace przy sporgzaniu planéw miejscowych,
to przy tak konkretnym i precyzyjnym okteniu przeznaczenia w ,Studium...”
nie bylo juz miejsca na jakiekolwiek inne poza ,opgerowy”’ warianty sporzdzenia

przedmiotowego planu.

3. Ustalenia zawarte w prognozie oddziatywanignmaowisko.
W sporadzonej ,Prognozie oddziatywania s@dowisko” stwierdzono:

- Ze wzgkdu na specyfik samego projektu planu (zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna z dopuszczeniem wo#nie obiektow ustugowych
lub produkcyjnych o uakliwosci ograniczonej do granic wilassw) i specyfik
potozenia terenu okiego projektem brak jest jakiegokolwiek,
nawet potencjalnego wptywu, na istaigy system obszaréw i obiektow chronionych
w trybie przepisbw o ochronie przyrody, w tym na sniry
NATURA 2000.



— Przeprowadzona analiza projektu planu nie zasygmafita niebezpiecastwa
dwego negatywnego, a tym bardziej zagiagcego wpltywu, wynikacego
z wdrazenia projektu planu, na poszczegoélne kompongwoigowiska.

— Projekt planu z punktu widzenia ochrongrodowiska kwalifikuje sj
do dalszych etapow procedury @) na celu jego zatwierdzenie przez Rad
Miejska w Sochaczewie bez potrzeby jego korygowania.

Opinie wiaciwych organow.

Projekt przedmiotowego miejscowego planu zagosmodamia przestrzennego
wraz z prognoz oddziatywania tego planu nasrodowisko przedt@ono
do zaopiniowania Regionalnemu Dyrektorowi Ochrofjodowiska w Warszawie
oraz Powiatowemu Inspektorowi Sanitarnemu przgmp GPA. 7321-44-13/09
z dnia 08.10.2009 r. Regionalny Dyrektor Ochrditgdowiska w Warszawie pismem
RDOS-14-WOGS-I-IA-7041-1585/09 z dnia 02.11.2009 r. pozytywnzopiniowat
przedizone dokumenty nie wnosz zadnych uwag. Powiatowy Inspektor Sanitarny w
Sochaczewie pismem ZNS.711-15/09 z dnia 09.11.200uzgodnit bez uwag
przedizone dokumenty.

Zgtoszone uwagi i wnioski.

Whnioski tych organdéw i instytucji, ktore zdecydowalsic na ich zigenie
po zawiadomieniu o przygiieniu do sporgdzania planu, zostaly uwzglnione
i wptynety na ostateczny ksztalt ustalplanu. Dotyczyto to w szczegolém wnioskow:

- Wojewody Mazowieckiego - pismo WL.111.7041/953/0dmia 29.10.2007 r.,

— Zarzadu Wojewodztwa Mazowieckiego w Warszawie - pismo RMBP.7323-130-
PY/2007 z dnia 03.10.2007 r.,

— Generalnej Dyrekcji Drog Krajowych i Autostrad , d@xbt w Warszawie
- pismo GDDKIiA-O/WA-P.1.2-400p/332/07 z dnia 032007 r.,

- Komendy Wojewddzkiej Policji z siedzibw Radomiu - pismo C-5394/07
z dnia 19.10.2007 r.,

— Zaktadu Energetycznego tdd- Teren SA - pismo 10-RR-000812-2007/8680
z dnia 26.09.2007 r.,

- Pastwowego Powiatowego Inspektora ~ Sanitarnego  w  Saehde
- pismo ZNS.711-4/07 z dnia 10.10.2007 r.

Natomiast pomimo zapewnienia spotetstevu i organizacjom ekologicznym rimvosci
zgtoszenia wnioskow i uwag, zaréwno na etapie papiesnia
do sporadzenia planu jak i na etapie wykladania do pubkgm wghdu
ostatecznej wersji projektu planu, w ustawowycimiaachzadne wnioski czy uwagi w
przedmiotowej procedurze nie wphm.

Wyniki postpowania dotyczcego transgranicznego oddziatywaniaradowisko.

Postpowanie w sprawie transgranicznego oddziatywania sradowisko nie byto
wymagane i nie zostato przeprowadzone, a uzasadrtigkiego rozstrzygacia zwarte
jest w ,Prognozie oddziatywania raodowisko”. Stanowisko takie podzielili, zarbwno
Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Warszawie



jak i Powiatowy Inspektor Sanitarny w Sochaczewie,zgtaszajc w wyzej cytowanych
dokumentacliadnych zastrzen.

Propozycje dotyce metod i cgstotliwosci przeprowadzania monitoringu skutkow
realizacji ustal# planu.

W trakcie realizacji ustafe przedmiotowego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego nie ma potrzeby specjalnego momitora wpltywu ustale planu
nasrodowisko, gdy:

- z ,Prognozy oddziatywania planu naodowisko” nie wynika aby jakikolwiek
komponengrodowiska byt zagriony,

— nie pogorszenie lub poprawa stamadowiska nie jest glbwnym celem spagizania
planu.

Dlatego nie proponuje sizadnych dodatkowych metod, ani nie formutuje spegjeth
wnioskow dotyczcych czstotliwosci odnagnie monitorowania skutkéw realizacji planu.
W tym zakresie zupetnie wystarcaey monitoring skutkow realizacji przedmiotowego
planu zapewni okresowa analiza zmian
w zagospodarowaniu przestrzennym (w tym zéakw zakresie srodowiska
przyrodniczego), do ktérej Burmistrz Miasta Socleejest zobowszany na mocy art.
32 wust. 1 wustawy z dnia z dnia 27 marca 2003 r. @ngwaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. nr 80 gtZ, z paniejszymi zmianami).



