UCHWALA NR VII/69/07
RADY MIEJSKIEJ W SOCHACZEWIE
z dnia 20 marca 2007 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Sochaczew.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (tekst jednolity w Dz. U. z 2001 r. nr 142, poz. 1591, z pdzniejszymi
zmianami) oraz art. 4 ust. 1, art. 15 ust. 2, art.20 ust. 1 i art. 29 ust. | ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. nr 80 poz. 717,
z pozniejszymi zmianami) w zwigzku z Uchwatag nr XLIX/415/05 Rady Micjskiej
w Sochaczewie z dnia 27 wrzesnia 2005 r. zmieniong czesciowo Uchwala nr LX/562/06
Rady Miejskiej w Sochaczewie z dnia 4 lipca 2006 r. po stwierdzeniu pelnej zgodnosci
z obowiazujacym  ,Studium uwarunkowan i kierunkéw  zagospodarowania
przestrzennego miasta Sochaczew” Rada Migjska w Sochaczewie uchwala co nastepuje:

ROZDZIAL 1
PRZEPISY OGOLNE

§1.1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
dotyczacy fragmentow miasta oznaczonych na rysunkach planu, bedacych
zalgcznikami nr 1 + 12 do niniejszej uchwaty symbolami: 2.74 MNp, 2.75 MNp,
2.76 MNp, 2.77 KDy, 2.78 KDy, 2.79 KD,,, 2.80 KD,, 4.25 MNp, 4.26 MNp,
4,27 KDd, 6.131 MNp, 6.132 ZCc, 8.32 MNp, 8.33 MNp, 8.34 MNp, 8.35 MNp,
8.36 MNp, 8.37 KD,, 8.38 KDy, 8.39 KDy, 8.40 KDy, 8.41 KDy, 8.42 KDy, 10.18 U,
11.24 MNp, 11.25 MNp, 11.26 KD, 11.27 MNp, 11.28 MNp, 11.29 KD,,
11.30 MNp, 11.31 MNp, 11.32 KDy, 11.33 MNp, 11.34 MNp, 11.35 KDy, 12.26 PU,
13.26 MNp + 13.38 MNp, 13.39 KD, + 13.40 KD,, 13.41 KDy + 13.51 KDy, 13.52 U,
13.53 U, 14.65 MNp.

2. Niniejszym planem zagospodarowania przestrzennego miasta Sochaczew
ustala si¢

1) przeznaczenie terenu;

2) =zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego, w tym parametry
i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu,
a takze wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

4) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci;

5) szczegodlne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu terenu;

6) zasady modernizacji, rozbudowy 1 budowy systemow  komunikacji
i infrastruktury technicznej;

7) sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania
1 uzytkowania terenu;

8) stawke procentowa sluzaca naliczeniu oplaty 2z tytulu wzrostu wartosci
nieruchomosci spowodowanego uchwaleniem planu;
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3. Zalacznikami do niniejszej uchwaty bedacymi jej integralng czgécia sa :

cze$¢ graficzna (rysunki planu w skali 1 : 1000 stanowiace zalgczniki nr 1+12),
obejmujaca nastgpujaca tresc :

a) granice obszaréw obj¢tych planem,

b) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu i réznych zasadach
zagospodarowania,

¢) obowigzujace i nieprzekraczalne linie zabudowy,

d) charakterystyczne wymiary,

e) granice korytarzy elektroenergetycznych;

rozstrzygnigcia dotyczace uwag do projektu planu, stanowiace zalgezniki nr 13
i14;
rozstrzygnigcie o sposobie realizacji i zasadach finansowania inwestycji

z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wiasnych gminy,
stanowiace zalacznik nr 15,

4. llekro¢ w planie jest mowa o:

uchwale - nalezy przez to rozumieé niniejsza uchwale Rady Miejskiej
w Sochaczewie , o ile z treéci uchwaly nie wynika inaczej;

planie -  nalezy przez to rozumie¢ ustalenia niniejszej uchwaly
(wraz z zalacznikami), o ile z tresci uchwaly nie wynika inaczej;

rysunkach planu - nalezy przez to rozumie¢ rysunki planu na mapach
sytuacyjno-wysokosciowych stanowigcych zataczniki nr 1+12
do uchwaty;

obszarze — nalezy przez to rozumie¢ teren ograniczony pokazanymi
na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi tereny o réznym przeznaczeniu
i réoznych zasadach zagospodarowania i oznaczony symbolem liczbowo-
literowym:;

przepisach szczegélnych - nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz
z aktami wykonawczymi, a takze ograniczenia w zagospodarowaniu terenu
wynikajace z prawomocnych decyzji administracyjnych dotyczacych obszaru
objetego planem lub przedmiotu jego ustalen;

przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumie¢ ustalony planem zespo6t dziatan
mozliwych do realizacji w obszarze na warunkach opisanych w tekscie planu;

funkcji podstawowej — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj przeznaczenia (funkcji)
terenu, ktore powinno przewaza¢ na danym tereniec wyznaczonym liniami
rozgraniczajacymi,

funkcji uzupehiajacej — nalezy przez to rozumieé¢ przeznaczenie (funkcjg)

terenu inne niz podstawowe, ktére uzupelia lub wzbogaca przeznaczenie
podstawowe;

nieprzekraczalnej linii zabudowy:- nalezy przez to rozumie¢ linig,
w ktére] moze byé umieszczona $ciana budynku lub fragment $ciany budynku,
bez jej przekraczania w kierunku linii rozgraniczajacej ulicy lub innych
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wskazanych planem elementéw zagospodarowania terenu; nieprzekraczanie
to nie dotyczy elementéw architektonicznych budynku takich jak: balkon,
wykusz, gzyms, okap dachu, rynna, rura spustowa, podokienniki oraz innych
detalt wystroju architektonicznego;

obowiazujacej linii zabudowy:- nalezy przez to rozumie¢ lini¢, w ktérej musi
by¢ umieszczona sciana budynku, fragment $ciany budynku lub co najmniej jeden
naroznik budynku (w sytuacji usytuowania sciany budynku réwnolegle do granicy
z sasiednia dziatkag budowlang) bez jej przekraczania w kierunku linii
rozgraniczajacej ulicy lub innych wskazanych planem elementéw
zagospodarowania terenu; linia ta dotyczy tylko budynkéw mieszkalnych
oraz fragmentéw budynkow o funkcji mieszkaniowej, a dla budynkéw o innych
funkcjach jest linig nieprzekraczalng bez jej przekraczania w kierunku linit
rozgraniczajacej ulicy lub innych wskazanych planem elementow
zagospodarowania terenu;, nieprzekraczanie to nie dotyczy -elementéw
architektonicznych budynku takich jak: balkon, wykusz, gzyms, okap dachu,
rynna, rura spustowa, podokienniki oraz innych detali wystroju
architektonicznego;

udziale terenéw zieleni —~ nalezy przez to rozumie¢ wskaznik urbanistyczny
(wyrazony w procentach) ustalony planem dla obszaru planu, uzyskany
z podzielenia sumy niezabudowanych i nieutwardzonych powierzchni dziatki
budowlanej przez powierzchni¢ calej dziatki budowlanej;

dzialce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ nieruchomo$¢ gruntowa, ktorej
wielkos¢, cechy geometryczne, dostgp do drogi publicznej oraz wyposazenie
w urzadzenia infrastruktury technicznej spelniajg wymogi realizacji obiektow
budowlanych wynikajace z przepiséw szczegblnych i aktéw prawa miejscowego;
korytarzach _elektroenergetycznych — nalezy przez to rozumie¢ tereny

znajdujace si¢ w strefie szkodliwego oddzialywania linii eletroenergetycznych,
ktorych granice pokazane zostaty na rysunku planu;

stanie istniejacym zagospodarowania terenu — nalezy przez to rozumieé stan
zagospodarowania oraz stan granic prawnych terenu na dzien uchwalenia
niniejszego planu;

lacznej powierzchni sprzedazowej i pomocniczej - nalezy przez to rozumieé
czesé ogodlnodostgpnej powierzchni obiektu handlowego,
w ktorej odbywa si¢ bezposrednia sprzedaz towaréw (bez wliczania
do niej powierzchni ustug i gastronomii) wraz z powierzchnia pomocnicza,
do ktorej zalicza si¢ powierzchnie magazynéw, komunikacji, ekspozycji
wystawowej itp., :

przy czym pojecia i okresienia uzyte w planie, a wyze) nie zdefiniowane nalezy
rozumiec zgodnie z ogolnie obowiazujacymi przepisami prawa
i zasadami interpretacji.
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ROZDZIAL 11

USTALENIA DOTYCZACE PRZEZNACZENIA TERENOW, ZASAD
OCHRONY I KSZTALTOWANIA £LADU PRZESTRZENNEGO,
PARAMETROW 1 WSKAZNIKOW KSZTAL.TOWANIA ZABUDOWY
ORAZ ZAGOSPODAROWANIA TERENU, A TAKZE WYMAGANIA
WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI
PUBLICZNYCH.

§ 2. Obszary oznaczone na rysunkach planu, bedacych zalgcznikami
do uchwaly symbolem, w ktorym wystepujq litery MNp, przeznacza si¢ do utrzymania
istniejacej 1 realizacji projektowanej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
wraz z niezbednymi do jej funkcjonowania budynkami gospodarczymi i garazami -
jako funkcji podstawowej, a takze zabudowy ustugowej lub produkcyijnej - jako funkcji
uzupelniajacej oraz ustala si¢ nastgpujace ogélne i szczegélowe warunki i zasady ich
zagospodarowania :

1. Og6lne warunki i zasady zagospodarowania (o ile w dalszym ciagu niniejszej
uchwaly nie ustalono inaczej):

zabudowg¢ mieszkaniowa realizowa¢é w formie budynkéw parterowych
lub dwukondygnacyjnych (parter + poddasze uzytkowe), przy czym ustala si¢:

a)

b)
c)

d)

wysoko$¢ posadowienia parteru budynkéw (mierzong od Sredniego poziomu
terenu przed elewacjg frontowa budynku) - maksymalniel,0 m,

maksymalna wysokos$¢ gléwnej kalenicy — 10,0 m,

dachy dwu lub wielospadowe, o symetrycznych polaciach i kacie nachylenia
potaci od 35° do 45°,

pokrycie i kolor dachu — dachéwka ceramiczna, bitumiczna, materialy
dachéwko-podobne w kolorze tradycyjnej dachowki.

budynki gospodarcze i garaze realizowa¢ w formie budynkéw
parterowych, przy czym ustala si¢:

a)
b)

<)

wysokos$¢ posadowienia parteru budynkéw (mierzong od sredniego poziomu
terenu przed gldwnym wejsciem do budynku) maksymalnie 0,5 m,

wysokos¢ glownej kalenicy budynkéw (mierzong od $redniego poziomu
terenu przed gléwnym wejsciem do budynku) maksymalnie 5,5 m,

dachy dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia w granicach 30° +
45° i pokryciu dachowym w kolorze naturalnej dachéwki ceramicznej, kryte
tym samym materialem pokryciowym, jak dom;
w przypadku sytuowania budynku bezposrednio przy granicy dzialki
dopuszcza si¢ dach jednospadowy;
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zabudowe ustlugowa i produkcyjna nalezy realizowaé, jako uzupelniajacq
w stosunku do zabudowy mieszkaniowej na kazdej z dzialek budowlanych,
w formie budynkéw wolnostojacych parterowych lub w ramach kubatury
budynku mieszkalnego, a 1Iaczna powierzchnia uzytkowa pomieszczen
produkcyjnych lub ustugowych nie moze przekroczy¢ 30% powierzchni
uzytkowej wszystkich budynkow na dzialce, przy czym ustala sie:

a) wysoko$¢ posadowienia parteru wolnostojacych budynkéw produkcyjnych
lub ustugowych (mierzong od $redniego poziomu terenu przed gldéwnym
wejsciem do budynku) maksymalnie 0,5 m,

b) dachy dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia w granicach 30° +
45° i pokryciu dachowym w kolorze naturalnej dachéwki, kryte tym samym
materialem pokryciowym, jak dom; w przypadku sytuowania budynku
bezposrednio przy granicy dziatki dopuszcza si¢ dach jednospadowy,

c) zagospodarowanie terenu dziatki musi uwzgl¢dnia¢ petne pokrycie potrzeb
w zakresie parkowania pojazdéw zwigzanych z funkcjonowaniem ustug
i produkcji, przy czym liczba miejsc parkingowych dla samochodéw
osobowych pracownikow i klientéw nie moze by¢ mniejsza niz 4 stanowiska
na kazde 100 m’ powierzchni uzytkowej pomieszczen produkcyjnych
lub ustugowych,

d) zakazuje si¢ produkcji i ushug poligonowych,

e) obiekty zaplecza magazynowo-technicznego  oddzieli¢  optycznie
od strony drég publicznych;

usytuowanie, wielko§¢ i forma architektoniczna obiektéw produkcyjnych
i ustugowych oraz budynkéw gospodarczych i garazy nie moze naruszaé
mieszkaniowego charakteru zabudowy poszczegoinych dziatek;

w obrebie korytarzy elektroenergetycznych dopuszcza si¢ realizacje budynkow
oraz innych obiektéw budowlanych na warunkach i w uzgodnieniu
z wilascicielem linii elektroenergetycznej; po likwidacji lub przebudowie linii
(n.p. poprzez skablowanie) niniejsze ograniczenia w zabudowie nie obowigzuja.
Istniejace w granicach korytarza elektroenergetycznego budynki mieszkalne
przeznacza si¢ do zachowania;

istniejace obiekty do adaptacji na cele zgodne z ustaleniami planu;

istniejagce budynki czgSciowo polozone poza pokazana na rysunku planu
nieprzekraczalng linia zabudowy - do adaptacji z mozliwoscig nadbudowy,
a takze z mozliwodcia rozbudowy uwzgledniajacej nieprzekraczalng lini¢
zabudowy;

dopuszcza si¢ sytuowanie budynkéw gospodarczych i garazy oraz budynkow
produkcyjnych i ustlugowych  bezposSrednio przy granicy  dzalki,
przy zachowaniu przepiséw szczegélnych i innych ustalef planu;

ogrodzenia od strony przestrzeni publicznych winny odznaczaé si¢ wysokim

poziomem estetycznym i uzytkowym, Zakazuje si¢ realizacji substandardowych
ogrodzeni n.p. zelbetowych prefabrykowanych, siatki na stupkach itp.



2. Szczegblowe warunki i zasady zagospodarowania obszarow 2.74 MNp,

2.75 MNp i 2.76 MNp pokazanych na zalgczniku nr 1 do niniejszej uchwaty:

b

2)

w obszarze 2.74 MNp na dzialce bezposrednio przylegajacej
do wul. 600-lecia i ul. Zygmunta Starego, w obszarze 2.75 MNp
na dziatkach przylegajacych do drogi wewnetrznej 2.80 KDw
oraz na dzialce przylegajacej jednoczesnie do ul. Staszica i ul. Bolestawa
Smiatego oraz w obszarze 2.76 MNp na dziatkach bezposrednio przylegajacych
do ul. Staszica - dopuszcza si¢ zwigkszenie powierzchni uzytkowej pomieszczen
produkcyjnych lub ustugowych do 70% powierzchni uzytkowej wszystkich
budynkéw na dzialce, przy czym ustala si¢, ze¢ w/wym. powierzchnia uzytkowa
pomieszczen produkcyjnych lub ushugowych nie moze przekroczy¢ 200 m?).
Obstuge komunikacyjna dziatek przylegajacych bezposrednio
do ul. 600-lecia lub Staszica i jednoczesnie do drég dojazdowych
lub wewnetrznych (2.77 KDd, 2.78 KDd, 2.79 KDw lub 2.80 KDw) ustala si¢
wylacznie od tych drég dojazdowych lub wewngtrznych;

zabudowe ustugowa lub produkcyjna na dziatkach wymienionych
w pkt.1) realizowaé¢ w formie budynkow parterowych lub dwukondygnacyjnych,
wolnostojacych lub tworzacych jedng kubaturg z budynkiem mieszkalnym.

3. Szczegolowe warunki i zasady zagospodarowania obszarow 4.25 MNp

i 4.26 MNp pokazanych na zalgezniku nr 2 do niniejszej uchwaty:

1)

2)

3)

dopuszcza si¢ sytuowanie budynku mieszkalnego w péinocno-zachodniej czgscei
dziatki nr ewidencyjny 1184 w granicy z dziatka nr ewidencyjny 1184;

w przypadku przebicia ulicy 4.27 KDd do ul. Poniatowskiego, w obszarze
425 MNp mozliwe powigkszenie dziatki 1182/2 poprzez likwidacje zatoki
do zawracania;

lokalizacje budynkéw mieszkalnych w odleglosci mniejszej niz 20,0 m od osi
skrajnego toru kolejowego lub mniejszej niz 10,0 m od granicy terenow
kolejowych wymaga zastosowania ekranéw akustycznych, realizowanych
na warunkach przepiséw szczegolnych.

4. Szczegblowe warunki i zasady zagospodarowania obszaréw 8.32 MNp,

8.33 MNp, 8.34 MNp, 8.35 MNp i 8.36 MNp pokazanych na zalgczmiku nr 5
do niniejszej uchwaty:

1Y)

2)

3)

w przypadku rozbudowy lub budowy nowego budynku na dzialce polozonej
w bezposrednim sgsiedztwie dziatki dostgpnej z tej samej drogi publicznej,
zabudowanej budynkiem o tej samej funkcji i o wysokosci kalenicy i kacie
nachylenia potaci dachowych innych niz ustalono w § 2 pkt 1. ppkt 1, 2 1 3,
dopuszcza si¢ odstepstwo od w/wym. ustalen w zakresie, jak na dzialce
sasiedniej;

fragmenty  dziatki nr  ewidencyjny 2968  nalezy  przeznaczy¢
na powiekszenie przyleglych dziatek sasiednich;

w obszarach 8.32 MNp, 8.33 MNp, 8.35 MNp i 8.36 MNp lokalizacj¢ budynkow
mieszkalnych w odleglodci mniejszej niz 20,0 m od osi skrajnego toru kolejowego



lub mniejszej niz 10,0 m od granicy terenéw kolejowych wymaga zastosowania
ekranow akustycznych, realizowanych na warunkach przepiséw szczegéinych.

5. Szczegbélowe warunki i zasady zagospodarowania obszarow 11.24 MNp,

11.25 MNp, 11.27 MNp, 11.28 MNp, i 11.30 MNp pokazanych na zalaczniku nr 8
do niniejszej uchwaty:

1y

2)

w przypadku rozbudowy lub budowy nowego budynku na dzialce, polozonej
w bezposrednim sasiedztwie dziatki dostgpnej z tej samej drogi publicznej,
zabudowanej budynkiem o tej samej funkcji, o wysokosci kalenicy i kacie
nachylenia polaci dachowych innych niz ustalono w § 2 ust. 1, pkt 1, 2,1 3,
dopuszcza si¢ odstgpstwo od w/wym ustalen w zakresie, jak na dzialce sgsiedniej;

w obszarze 11.30 MNp dla dzialek przylegajacych jednoczesnie
do ul. 15-go Sierpnia i ul. Sobieskiego lub ul. Inzynierskiej ustala si¢ obstuge
komunikacyjng od ul. Sobieskiego lub ul. Inzynierskiej.

6. Szczegétowe warunki i zasady zagospodarowania obszaru 11.31 MNp

pokazanego na zalgczniku nr 8 do niniejszej uchwaty:

1))

2)

w pasie istniejacej zabudowy na dziatkach obshugiwanych komunikacyjnie
poprzez ul. Sobieskiego w przypadku rozbudowy lub budowy nowego budynku
na dzialce, potozonej w bezposrednim sgsiedztwie dzialki dostgpnej z tej samej
drogi publicznej, zabudowanej budynkiem o tej samej funkcji, o wysokosci
kalenicy i kacie nachylenia polaci dachowych innych niz ustalono w § 2 ust. 1,
pkt 1, 2 i 3, dopuszcza si¢ odstgpstwo od w/wym ustalen w zakresie,
jak na dzialce sasiedniej; na dziatkach lub czedciach dzialek dostepnych z drogi
publicznej przylegajacej do obszaru od strony poludniowej obowiazuja ustalenia
§2pkt 1, pakt 1,21 3;

dla dzialek przylegajacych jednoczesnie do ul. 15-go  Sierpnia
i ul. Sobieskiego lub ul. Stefana Roweckiego ustala si¢ obstuge komunikacyjna
od ul. Sobieskiego lub ul. Stefana Roweckiego.

7. Szczegdlowe warunki 1 zasady zagospodarowania obszaréw 11.33 MNp

1 11.34 MNp pokazanych na zalaczniku nr 9 do niniejszej uchwaty:

1)

2)

w przypadku rozbudowy lub budowy nowego budynku na dzialce, polozonej
w bezposrednim sasiedztwie dziatki dostgpnej z tej samej drogi publiczne;j,
zabudowanej budynkiem o tej samej funkcji, o wysokosci kalenicy i kacie
nachylenia polaci dachowych innych niz ustalono w § 2 ust. 1, pkt 1, 2 i 3,
dopuszcza si¢ odstepstwo od w/wym ustalen w zakresie, jak na dzialce sgsiedniej;

we wschodniej czesci obszaru 11.34 MNp, przylegajacej do terendw kolejowych,
budynki mieszkalne nalezy sytuowaé¢ w odleglo$ci minimum 60,0 m od osi
skrajnego toru. Ewentualne zblizenie do tych toréw dopuszczalne wylacznie przy
zastosowaniu ekranu akustycznego, realizowanego na podstawie przepiséw
szczegblnych.



8. Szczegdlowe warunki i zasady zagospodarowania obszarow 13.26 MNp
i 13.27 MNp pokazanych na zalgezniku nr 11 do niniejszej uchwaty:

1) nalezy zachowaé odleglto§¢ wszelkich budynkéw minimum 10,0 m
od granicy lasdw, przylegajacych do obszaréw. Dopuszcza si¢ odstgpstwo od tego
warunku dla istniejacego budynku na dzialce nr ewid. 76/17;

2) w obszarze 13.26 MNp dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej drogi (dziatka
nr ewid. 144) -~ jako ciagu pieszego lub jako drogi wewngtrznej
o szerokosci 10,0 m z poszerzeniem w kierunku wschodnim, uwzgledniajacym
trojkaty widocznosci na polaczeniu z ulicami Karwowska i Radiows;

3) w obszarze 13.26 MNp obstuge komunikacyjng dzialek budowlanych
wydzielanych z dziatek nr ewid. 78/3 i 78/4 dopuszcza si¢ poprzez wydzielenie
drogi wewngtrznej o szerokosci minimum 8,0 m.;

4) w obszarze 1327 MNp obstuge komunikacyjng dzialek budowlanych
nr ewid. 76/17, 76/18 i 76/19, nie majacych dostgpu do drogi publicznej, nalezy
zapewni¢ poprzez wydzielenie drogi wewngtrznej o szerokosci minimum 8,0 m
z dziatki nr ewid. 76/3.

9.  Szczegblowe warunki i zasady zagospodarowania obszaru 13.28 MNp
pokazanego na zalaczniku nr 11 do niniejszej uchwaty:

1)  dopuszcza si¢ na dzialce nr ewid. 280 (lub dzialce powstalej z jej podzialu
w czesci przylegajacej bezposrednio do dziatki nr ewid. 281 potozonej w obszarze
13.11 MNp) budowe budynku mieszkalnego jednorodzinnego w granicy z dzialka
nr ewid. 281, jako kontynuacje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
szeregowej, planowanej w obszarze 13.11 MN. W tym przypadku nie obowiazuja
ogolne warunki i zasady zagospodarowania, o ktérych mowa w § 2 ust. 1 pkt 112
niniejszego planu.

10. Szczegdélowe warunki i zasady zagospodarowania obszaréw 13.29 MNp,
13.30 MNp, 13.31 MNp, 13.32 MNp, 13.33 MNp, 13.34 MNp, 13.35 MNp i 13.36
MNp, pokazanego na zalgezniku nr 11 do niniejszej uchwaty:

1) w przypadku rozbudowy lub budowy nowego budynku na dzialce, polozonej
w bezposrednim sasiedztwie dziatki dostepnej z tej samej drogi publicznej,
zabudowanej budynkiem o tej samej funkcji, o wysokosci kalenicy i kacie
nachylenia potaci dachowych innych niz ustalono w § 2 ust. 1, pkt 1, 2 i 3,
dopuszcza si¢ odstepstwo od w/wym. ustalen w zakresie, jak na dzialce sasiednie;.

11. Szczegélowe warunki i zasady zagospodarowania obszaru 14.65 MNp
pokazanego na zalgczniku nr 12 do niniejszej uchwaty:

1) zabudowa  produkcyjna  lub ustugowa  dopuszczalna  wylacznie
na dziatkach nr ewid. 101, 1021 103.



§ 3. Obszary oznaczone na rysunkach planu bedacych zalgceznikami do niniejsze;j

uchwaty symbolem, w ktérym wystepuje litera U przeznacza si¢ do realizacji obiektow
ustugowych oraz ustala si¢ nastgpujgce ogélne i szczegolowe warunki i1 zasady
ich zagospodarowania:

1.  Ogdlne warunki i zasady zagospodarowania (o ile w dalszej tresci niniejszej

uchwaty nie ustalono inaczej):

)]

2)

3)

4)

5)

zagospodarowanie terenu dzialki musi uwzglednia¢ peilne pokrycie potrzeb
w zakresie parkowania pojazdow zwigzanych z funkcjonowaniem ustug,
przy czym dla samochodéw osobowych pracownikow i klientow nalezy zapewnic
miejsca parkingowe wedlug nastepujacych wskaznikow:

a) 3 stanowiska na kazdych 10 zatrudnionych,

b) 4 stanowiska na kazde 10 miejsc w obicktach $wiadczacych ustugi
kulturalne, rekreacyjne i gastronomiczne,

¢) 5 stanowisk na kazde 100 m® powierzchni uzytkowej obiektéw handlowych;

dopuszczalny poziom halasu powodowanego przez obiekty ustugowe
nie moze przekroczy¢ poziomu okreslonego przepisami o dopuszczalnym
poziomie hatasu w srodowisku zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinne;;

obiekty zaplecza magazynowo-technicznego oddzieli¢ optycznie
od strony drég publicznych;

dopuszcza  si¢  sytuowanie  budynkéw  ustugowych  bezposrednio
w granicy dzialki, przy zachowaniu przepisow szczegdlnych i innych ustalen
planu;

ogrodzenia od strony przestrzeni publicznych winny odznaczaé si¢ wysokim

poziomem estetycznym i uzytkowym. Zakazuje si¢ realizacji substandartowych
ogrodzen n.p. zelbetowych prefabrykowanych, siatki na stupkach itp..

2.  Szczegélowe warunki i zasady zagospodarowania obszaru 10.18 U

pokazanego na zalgczniku nr 7 do niniejszej uchwaty:

1y

2)
3)

dopuszcza si¢ adaptacje istniejacego budynku z mozliwoscia nadbudowy
i rozbudowy z uwzglednieniem nieprzekraczalnej linii zabudowy;

obstuga komunikacyjna obszaru wylgcznie od ulicy Fabrycznej;

wysoko$¢ budynkéw oraz geometria dachéw obiektéw w obszarze musi
nawigzywaé do budynku na dzialce nr ewid. 3374/5
(za wyjatkiem pomocniczych budynkéow ustlugowych, typu: portiernia,
$Smietnik itp);

3.  Szczegblowe warunki i zasady zagospodarowania obszaru 13.52 U

pokazanego na zalgezniku nr 11 do niniejszej uchwaty:

1)

w obszarze ustala sig realizacj¢ ustug stuzacych mieszkancom otaczajacego
osiedla, z wylaczeniem ustug magazynowych — hurtowni;



2)

3)

4)

zabudowe ustlugows realizowaé¢ w formie budynkéw o wysokosci
w przedziale od jednej do trzech kondygnacji nadziemnych, przy czym ustala sig:

a) wysokosé posadowienia parteru budynkéw (mierzong
od S$redniego poziomu terenu przed elewacja frontowa budynku)
maksymalnie 0,5 m,

b) maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 11,0 m,

c¢) dachy jedno, dwu lub wiclospadowe o kacie nachylenia
potaci od 10° do 45°,

dopuszcza sie zabudowe mieszkaniowa jako towarzyszaca
(o charakterze stluzbowym), w ramach kubatury zabudowy ushugowe;j,
bez mozliwosci wydzielenia odrebnej dziatki budowlanej dla tej zabudowy;

wielkos¢ lacznej powierzchni zabudowy budynkéw w  stosunku
do powierzchni obszaru objgtego planem ustala si¢ na maksimum 40%.

4.  Szczegolowe warunki i zasady zagospodarowania obszaru 13.53 U

pokazanego na zalaczniku nr 11 do niniejszej uchwaty:

1)

2)

3)

4

w obszarze ustala si¢ realizacje ustug kultury, o§wiaty, lacznosci, zdrowia, sportu
lub rekreacji stuzacych mieszkancom otaczajacego obszar osiedla zabudowy
mieszkaniowe;j;

zabudowe ushugowsa realizowaé¢ w formie budynkéw o wysokosci
w przedziale od jednej do trzech kondygnacji nadziemnych, przy czym ustala sig:

a) wysokosé posadowienia parteru budynkow (mierzong
od $redniego poziomu terenu przed elewacjg frontowa budynku) -
maksymalnie 1,0 m,

b) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 11,0 m,

¢) dachy jedno, dwu lub wielospadowe o kacie nachylenia
potaci od 10° do 45%

dopuszcza sie zabudowe mieszkaniowa jako towarzyszaca
(o charakterze shizbowym), w ramach kubatury zabudowy uslugowej,
bez mozliwosci wydzielenia odrebnej dziatki budowlanej dla tej zabudowy;

wielko§¢  lacznej powierzchni  zabudowy budynkéw w  stosunku
do powierzchni obszaru objetego planem ustala si¢ na maksimum 40%.

§ 4. Obszar oznaczony na rysunku planu bedacym zalaczmikiem nr 10

do niniejszej uchwaly symbolem 12.26 PU przeznacza si¢ do realizacji obiektow
produkcyjnych lub ustugowych oraz ustala si¢ nastgpujace warunki i zasady
jego zagospodarowania :

1))

zagospodarowanie terenu dziatki musi uwzglednia¢ pelne pokrycie potrzeb
w zakresie parkowania pojazdow zwigzanych z funkcjonowaniem produkcji
i uslug, przy czym dla samochodéw osobowych pracownikéw i klientéw nalezy
zapewni¢ miejsca parkingowe wedtug nastgpujacych wskaznikow :
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a) 4 stanowiska na kazde 10 miejsc w obiektach $wiadczacych ustugi kulturalne,
rekreacyjne i gastronomiczne,

b) 5 stanowisk na kazde 100 m* powierzchni uzytkowej obiektéw handlowych,
¢) 4 stanowiska na kazdych 10 zatrudnionych.

2) ogrodzenia od strony przestrzeni publicznych winny odznacza¢ si¢ wysokim
poziomem estetycznym i uzytkowym. Zakazuje si¢ realizacji substandartowych
ogrodzen n.p. zelbetowych prefabrykowanych, siatki na stupkach itp.;

3) obsluge komunikacyjng obszaru ustala si¢ jednym zjazdem od ulicy
Zyrardowskiej, usytuowanym w p6inocno-zachodniej czgsci dziatki.

§ 5. Obszar oznaczony na rysunku planu bedacym zalgcznikiem nr 4
do niniejszej uchwaly symbolem 6.132 ZCec przeznacza si¢ do realizacji cmentarza
grzebalnego i ustala si¢ nastgpujace zasady i warunki zagospodarowania:

1) na terenie cmentarza dopuszcza si¢ mozliwosé realizacji obiektéw kubaturowych
zwigzanych wylacznie z podstawowa funkcjq terenu;

2) dopuszcza si¢ rozbudowe istniejacego budynku wielofunkcyjnego zaw1erajqcego
m.in. kaplice przedpogrzebowa, do powierzchni zabudowy maksimum 1000 m’
i maksymalnej wysokosci zabudowy 12,0 m;

3) dopuszcza si¢ realizacj¢ nowych oblektow kubaturowych o powierzchni
zabudowy nieprzekraczajacej 100 m® oraz maksymalnej wysokosci zabudowy
5,5m;

4) rodzaj dachu oraz charakter nowej zabudowy musi nawigzywal
do istniejacego budynku wielofunkcyjnego zawierajacego m.in. Kaplicg
przedpogrzebowa;

5) zagospodarowanie terenu cmentarza musi uwzglednia¢ pokrycie potrzeb
w zakresie parkowania pojazdéw zwiazanych z funkcjonowaniem cmentarza;

6) ustala si¢ obowiazek realizacji urzadzen zapewniajacych mozliwo$¢ utrzymania
porzadku i czystosci oraz wlasciwg eksploatacije terenu,
w tym drogi i $ciezki, zielen, parkingi, $Smietniki oraz niezbgdna infrastrukture
techniczna.

§ 6. Obszary oznaczone na rysunkach planu, bedacych zalaeznikami nr 12,
5:6, 89 i 11 do uchwaly symbolami: 2.77 KDg, 2.78 KDy, 2.79 KD,
427 KDy, 8.37 KD,, 8.38 KD,;, 8.39 KDy, 8.40, KDy, 841 KDy, 8.42 KD,
8.43 KD, 8.44 KD, 11.26 KDy, 11.29 KD,,, 11.32 KDy, 11.35 KDq i 13.39 KD, =
13.40 KD,, 13.41 KDy + 13.51 KD, przeznacza si¢ do adaptacji istniejacych
oraz realizacji nowoprojektowanych drog publicznych, odpowiednio lokalnych —
symbol z literami KD, i dojazdowych — symbol z literami KDy oraz drég wewngtrznych
— symbol z literami KD, oraz ustala si¢ nastgpujace warunki 1 zasady
ich zagospodarowania :

1) w obrebie linii rozgraniczajacych tych obszaréw, oprocz obiektéw drogowych,
dopuszcza si¢ realizacjg zieleni izolacyjnej, infrastruktury technicznej wszystkich
rodzajéw oraz innych obiektow budowlanych niebgdacych budynkami,
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pod warunkiem zachowania przepiséw szczegllnych oraz pozostalych ustalen
planu;

2)  w korytarzach elektroenergetycznych dopuszcza si¢ realizacjg¢ w/wym. obiektow
na warunkach wladciciela linii elektroenergetycznych; po likwidacji
lub przebudowie linii (n.p. poprzez skablowanie) niniejsze ograniczenia
w zabudowie nie obowiazuja;

3) ustala si¢ szeroko$¢ jezdni na minimum 5,0 m.

ROZDZIAL 111

USTALENIA DOTYCZACE ZASAD OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY
I DZIEDZICTWA KULTUROWEGO

§ 7. 1. Dla obszarow, o ktérych mowa w §2, §3 1 §4 ustala si¢ nastgpujace
warunki i wymagania w zakresie ochrony srodowiska i1 zdrowia ludzi, dziedzictwa
kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesnej :

1) zakazuje sie¢ realizacji obiektow, nie bedacych obiektami infrastruktury
technicznej, mogacych znaczaco oddzialywa¢ na s$rodowisko w rozumieniu
przepisow szczegblnych i to zaréwno tych ,,wymagajacych sporzadzenia raportu
oddziatywania na srodowisko”, jak i tych, ,,dla ktoérych raport oddziatywania na
srodowisko moze by¢ wymagany”, za wyjatkiem obszarow 14.65 MNp
i 12.26 PU, w ktoérych (przy zachowaniu przepisow szczegélnych i pozostatych
ustalent planu) dopuszcza si¢ realizacje obiektow mogacych znaczaco oddziatywac
na $rodowisko ,dla ktérych raport oddzialywania na $rodowisko moze by¢
wymagany” pod warunkiem niewykraczania ponadnormatywnych ucigzliwosci
powodowanych przez te obiekty poza teren, do ktorego inwestor (zarzadca)
ma tytul prawny;

2) ponadnormatywna ucigzliwo$¢ innych niz wymienione w punkcie 1 obiektéw
ustugowych i produkcyjnych réwniez nie moze wykracza¢ poza granice terenu,
do ktérego inwestor (zarzadca) ma tytul prawny.

2.  Dla obszaréw oznaczonych symbolami, w ktérych wystepuja litery MNp, U
lub PU ustala si¢ minimalny udzial terenéw zieleni t. j. powierzchni¢ niezabudowang
i nieutwardzong (w stosunku do calej powierzchni kazdej dziatki budowlanej
wydzielonej w obszarze) w wielkoscei:

1)  dla obszaréw o symbolach, w ktérych wystepuja litery MNp - minimum 60 %;

2) dla obszarow o symbolach, w ktérych wystgpuja litery U Ilub PU
- minimum 30 %.

3. Dla obszar6w oznaczonych symbolami 14.65 MNp (zalacznik nr 12)
oraz 13.26 MNp, 13.27 MNp i 13.53 U (zalgcznik nr 11), ze wzgledu na ich polozenie
na terenie stanowisk archeologicznych stwierdzonych w ramach wczeéniejszych prac
archeologicznych, wprowadza si¢ obowiazek przeprowadzenia na koszt inwestora
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wykopaliskowych (ratowniczych) badan archeologicznych — wyprzedzajaco w stosunku
do realizacji jakichkolwick robot ziemnych w tych obszarach, w zakresie
1 na warunkach uzgodnionych na etapie projektowania przedsigwzigcia inwestycyjnego
z wlasciwym miejscowo urzedem do spraw ochrony zabytkow.

4.  Dla obszaréw oznaczonych symbolami 2.74 MNp, 2.75 MNp i 2.76 MNp
(zalacznik nr 1), ze wzgledu na ich polozenie na terenie potencjalnego wystepowania
zabytkéw archeologicznych, wprowadza si¢ obowiazek ustanowienia na Kkoszt
inwestora nadzoru archeologicznego nad wszelkimi robotami ziemnymi prowadzonymi
w tych obszarach - na czas trwania tychze rob6t ziemnych i w porozumieniu
z wlasciwym miejscowo urz¢dem do spraw ochrony zabytkow.

ROZDZIAL IV

USTALENIA DOTYCZACE ZASAD [ WARUNK(')W SCALANIA 1 PODZIALU
NIERUCHOMOSCI

§ 8. Dla obszaréw oznaczonych symbolami, w ktérych wystepuja litery MNp, U
lub PU, o ktérych mowa w §2, §3 i §4 ustala si¢ nastgpujace warunki i zasady scalania
i podziatu nieruchomosci:

1) o ile w dalszej czgsci niniejszej uchwaly nie postanowiono inaczej, ustala sie
mozliwo$¢ scalania i podzialu na dziatki budowlane terenéw oznaczonych
na rysunkach planu symbolami, w ktérych wystepuja litery MNp, U, PU
pod warunkiem zachowania przepiséw szczegolnych oraz pozostatych ustalen
planu, przy czym musza byé spetnione nast¢pujace warunki:

a) ustala si¢ minimalne szerokosci frontow dziatek (mierzone w linii
rozgraniczajacej od strony drogi publicznej lub wewngtrznej) przeznaczonych
pod zabudowg mieszkaniowa jednorodzinna:

— wolnostojaca — 18,0 m,
— blizniaczg — 14,0 m.,

— w obszarze 13.28 MNp dopuszcza si¢, przy granicy z dziatkg 281
(polozonej w obszarze 13.11 MN), wydzielenie dziatki o szerokosci
mnigjszej niz 18 m. w celu umozliwienia kontynuacji zabudowy
mieszkaniowej, jednorodzinnej szeregowej planowanej w obszarze
13.11 MN,

b) zakazuje sie:

— wydzielania dziatek nie posiadajacych bezposredniego dostepu
do drég publicznych istniejacych lub wyznaczonych niniejszym planem
lub drog wewngetrznych, z wyjatkiem sytuacji,
kiedy wydzielenie dziatki shuzy powigkszeniu innej dziatki posiadajacej
dost¢p do drogi publicznej lub drogi wewngtrznej,

— ustanawiania stuzebnosci drogowych.

¢) wydzielanie dzialek budowlanych w obszarach oznaczonych symbolami:
2.76 MNp, 4.25 MNp, 426 MNp, 6.13 MNp, 10.18 U, 11.27 MNp,
1128 MNp, 11.30 MNp, 1131 MNp, 1326 MNp, 1327 MNp
lub 14.65 MNp dopuszczalne jedynie po uprzednim wydzieleniu, zgodnie
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2)

z rysunkiem planu, dzialek pod poszerzenia  przyleglych
do tych obszaréw istniejacych drog,

w wyniku podzialu terenu na dziatki budowlane, nalezy zachowaé wartoSci
uzytkowe zgodne z przeznaczeniem w planie wszystkich fragmentéw terenu
podlegajacego podziatowi, z zachowaniem pozostalych ustalen planu.

ROZDZIAL V

USTALENIA DOTYCZACE SYSTEMOW INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

I KOMUNIKACIJI

§ 9. Dla obszaréw oznaczonych symbolami, w ktérych wystepuja litery MNp, U,

PU, o ktérych mowa w §2, §3 i1 §4 ustala si¢ nastgpujgce warunki i wymagania
w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacji :

1)

2)

3)

4)

5)

6)

w oparciu o istniejace i projektowane na terenie miasta sieci infrastruktury
technicznej ustala si¢ docelowe wyposazenie obszaréw w nastgpujace sieci :

a) wodociaggowa,

b) kanalizacji sanitarnej i deszczowej,
c) elektroenergetyczna i o$wietleniows,
d) telekomunikacyjna,

€) gazowa,

przy czym dopuszcza si¢ realizacj¢ innych zbiorowych mediéw infrastruktury
technicznej pod warunkiem zachowania przepiséw szczegdlnych oraz innych
ustalen planu;

do czasu wybudowania kanalizacji sanitarnej w obrgbie obszarow dopuszcza si¢
odprowadzanie scickéw do szczelnych zbiornikéw bezodptywowych;

w obrebie obszaréw dopuszcza sie utrzymanie istniejacych sieci infrastruktury
techniczne] oraz realizacj¢ sieci 1 przylaczy infrastruktury technicznej
wg potrzeb przy zachowaniu przepisobw szczegélnych, przy czym nowe sieci
z zakresu tej infrastruktury lokalizowaé nalezy w pasach drogowych drog
istniejacych lub projektowanych, a takze w pasach terenu pomigdzy linig
rozgraniczajacg drogi a nieprzekraczalng linig zabudowy;

w uzasadnionych przypadkach mozliwe jest odstgpstwo od zasady okreslonej
w pkt 3 t. j. dopuszcza si¢ budowe urzadzen i sieci infrastruktury technicznej
wewnatrz  terenu  ograniczonego  pokazang na  rysunku  planu
nieprzekraczalng linig zabudowy, w uzgodnieniu z wlascicielem terenu;

wszystkie inwestycje oraz zmiany w zakresie zaopatrzenia w wode, gaz, energi¢
elektryczna, odprowadzania $ciekow oraz lokalizacji innych urzadzen
infrastruktury technicznej wymagaja uzyskania warunkéw technicznych
od whasciwych operatoréw sieci tej infrastruktury;

w uzasadnionych przypadkach zaistnienia kolizji projektowanych elementow
zagospodarowania z istnicjaca w obrgbie obszaréw objetych niniejszym planem
infrastrukturg techniczng nalezy przebudowa¢ kolidujace fragmenty infrastruktury
technicznej na warunkach operatoréw sieci tej infrastruktury;
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7

8)

9

10)

11)

12)

ustala si¢ zasade gromadzenia odpadéw stalych o charakterze komunalnym
w indywidualnych pojemnikach przystosowanych do segregacji tych odpadow
z ich okresowym wywozem w ramach systemu utylizacji odpadéw miasta
Sochaczew, a takze zasadg, ze ewentualne odpady niebezpieczne (w rozumieniu
przepisow szczegblnych), podlegaja utylizacji przez specjalistyczne jednostki
utylizacji dzialajace w oparciu o przepisy odr¢bne;

ustala si¢ przysziosciowe zaopatrzenie obszaréw objetych niniejszym planem
w gaz ziemny ze stacji redukcyjno — pomiarowej 1° gazociggami, na warunkach
okreslonych przez operatora sieci gazowej z wykorzystaniem gazu do celow
grzewczych;

w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna ustala si¢:

a) zaspokojenie potrzeb elektroenergetycznych obszaré6w objetych planem
z istniejacych 1 projektowanych: stacji elektroenergetycznych i linii
elektroenergetycznych $redniego i niskiego napigcia, po ewentualnej
ich rozbudowie; dla projektowanych i istniejacych stacji transformatorowych
15/0,4 kV nalezy wydzieli¢ dzialki o wymiarach min. 6.0 m x 5.0 m
z bezposrednim dostgpem do drogi publiczne;j,

b) przystosowanie istniejacych w obrebie obszaréw linii elektroenergetycznych
15 kV do wymagan przepisow szczegolnych,

¢) mozliwosé wykorzystania energii do celow grzewczych
i technologicznych,

ustala si¢ budowe sieci telekomunikacyjnych i przylaczenia do tych sieci
na warunkach okreslonych przez lokalnych operatoréw sieci;

ustala si¢ zaopatrzenie w cieplo z lokalnych Zrodet ciepta wykorzystujacych
jako czynnik energetyczny gaz ziemny, gaz propan-butan, energi¢ elektryczna,
energi¢ odnawialng lub inny czynnik energetyczny o zawartosci siarki palnej
ponizej 0,3% ;

dopuszcza si¢ w obszarze 10.18 U zaopatrzenie w cieplo z istniejacej, zaktadowe;
sieci zdala czynnej c.o.

§ 10. Dla obszaréw oznaczonych symbolami : 2.77 KDg, 2.78 KDg, 2.79 KDy,

427 KDy, 8.37 KD, 8.38 KDy, 8.39 KDy, 8.40, KDy, 8.41 KDy, 8.42 KD,
8.43 KDy, 8.44 KD, 11.26 KD,, 11.29 KD, 11.32 KDy, 11.35 KD4 i 13.39 KD, +
13.40 KD,, 13.41 KD, = 13.51 KDy, o ktorych mowa w §6 ustala si¢ nastgpujace
warunki i wymagania w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacji :

1)

2)

nakazuje si¢ docelowe wyposazenie pasow drogowych drég w obszarach
co najmniej w kanalizacj¢ deszczowa stuzaca odwodnieniu pasa drogowego
oraz w instalacj¢ os$wietleniowa. Dopuszcza si¢ realizacj¢ inmych urzadzen
infrastruktury  technicznej przy zachowaniu przepiséw szczeg6lnych
i pozostatych ustalen planu;

w uzasadnionych przypadkach zaistnienia kolizji projektowanych elementow
zagospodarowania z istniejaca w obrgbie obszaréw infrastruktura techniczna
nalezy przebudowa¢ kolidujace fragmenty infrastruktury technicznej
na warunkach operatoréw sieci tej infrastruktury.
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§ 11. Dla obszaru oznaczonego symbolem 6.132 ZCe ustala si¢ wyposazenie

w sie¢ wodociagowa, kablowa sie¢ elektroenergetyczna i oswietleniowa oraz sie¢
kanalizacji sanitarnej. Dopuszcza si¢ odprowadzanie $cickéw do szczelnych zbiornikow
bezodptywowych w okresie przejéciowym, do czasu uzyskania warunk6w operatora
kanalizacji sanitarne;.

ROZDZIAL V1

USTALENIA DOTYCZACE TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA,
URZADZANIA 1 UZYTKOWANIA TERENU.

§ 12. Dla obszaréw, o ktérych mowa w §2, §3, §4 i §5 ustala si¢ zasady

tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu:

1y

2)

do czasu zagospodarowania terenéw zgodnie z ich przeznaczeniem w planie
tereny mogg by¢ wykorzystywane w sposob dotychczasowy;

do czasu zagospodarowania terenéw zgodnie z ich przeznaczeniem w planie
istniejaca zabudowa moze by¢ poddawana zmianie sposobu uzytkowania,
odbudowie, rozbudowie i nadbudowie w zakresie nie kolidujgcym
z ustaleniami niniejszego planu;

ROZDZIAL VII

USTALENIA DOTYCZACE SZCZEGOLNYCH WARUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA ORAZ OGRANICZEN W UZYTKOWANIU
TERENU

§ 13. Dla obszaréw oznaczonych na rysunku planu symbolami 10.18 U, 13.52 U

i 12.26 PU laczna powierzchnie sprzedazowa i pomocnicza obiektéw handlowych
ustala si¢ na maksymalnie 500 m’.

ROZDZIAL VIII

USTALENIA DOTYCZACE STAWKI PROCENTOWEJ SLUZACEJ
NALICZENIU OPLATY Z TYTULU WZROSTU WARTOSCI
NIERUCHOMOSCI SPOWODOWANEGO UCHWALENIEM PLANU

§ 14. Dla obszaréw, o ktérych mowa w §2+§6 ustala si¢ nast¢pujace stawki

procentowe shizace naliczeniu oplaty z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci
spowodowanego uchwaleniem planu :

1

dla obszar6w oznaczonych na rysunku planu symbolami 2.74 MNp,
2.75 MNp, 2.76 MNp, , 4.25 MNp, 4.26 MNp, 6.131 MNp, 8.32 MNp,
8.33 MNp, 8.34 MNp, 8.35 MNp, 836 MNp, 11.24 MNp, 11.25 MNp,
11.27 MNp, 11.28 MNp, 11.30 MNp, 11.31 MNp, 11.32 KD,, 11.33 MNp,
11.34 MNp, 13.26 MNp + 13.38 MNp, 14.65 MNp — 20%,;
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2)  dla obszaréw oznaczonych na rysunkach planu symbolami 10.18 U, 13.52 U,
13.53 U - 20%;
3) dla obszaru oznaczonego na rysunku planu symbolami 12.26 PU — 30%;
4) dla obszaru oznaczonego na rysunku planu symbolem 6.132 ZCc — 10%;
5) dla obszarow oznaczonych na rysunkach planu symbolami 2.77 KDy,
2.78 KDy, 427 KDd, 837 KD, 838 KDy 839 KDy 8.40 KDy,
841 KD, 8.42 KDy, 11.26 KDy, 11.32 KDy 11.35 KDy, 13.39 KD, +
13.40 KD, 13.41 KDy + 13.51 KD4— 10%.
ROZDZIAL IX
PRZEPISY KONCOWE
§ 15. 1. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Sochaczew.
2. Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa
Mazowieckiego.

3. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 30 dni od dnia ogloszenia

w Dzienniku Urz¢gdowym Wojewodztwa Mazowieckiego i podlega publikacji na stronie
internetowej gminy — Miasta Sochaczew.
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Zalgeznik nr 13

do uchwaly nr VII/69/07

Rady Miejskiej w Sochaczewie
z dnia 20 marca 2007 r.

Rozstrzygnigcie

o0 sposobie rozpatrzenia uwagi zlozonej do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Sochaczew

Po zapoznaniu si¢ z uwagg z dnia 8 stycznia 2007 r. ztozong przez Pana Grzegorza Pytla
zamieszkalego w Sochaczewie przy ulicy Gawlowskiej 81 do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego sporzadzanego m.in. dla obszaru oznaczonego na rysunku
planu bedacym zatacznikiem nr 12 do uchwatly stanowigcej plan symbolem 14.65 MNp

postanawia si¢ nie uwzgledni¢ tej uwagi.

Uzasadnienie:

1.

W projekcie planu dopuszczono zabudowg produkcyjna lub uslugowa wylacznie
na dzialkach nr ewid. 101, 102 1 103. Z tresci uwagi Pana Grzegorza Pytla wynika,
ze cheialby On dopuszczenia takiej zabudowy rowniez na dziatce nr ewid. 100. Postulatu
tego przyja¢ nie mozna, gdyz prowadziloby to do pogorszenia warunkow bezpieczenstwa
komunikacyjnego w rejonie ostrego zakr¢tu na drodze powiatowej — ulicy Gawlowskie;j.
Dziatka nr ewid. 100 lezy bowiem zbyt blisko wewngtrznego tuku drogi i urzadzenie tam
zjazdu publicznego, ktérego nie da si¢ wykluczy¢ w konsekwencji uwzglednienia uwagi,
znacznie zwi¢kszyloby ryzyko zaistnienia wypadkéw komunikacyjnych w tym rejonie.

Zgloszony w uwadze zamiar budowy budynku produkcyjnego lub ushugowego
o powierzchni uzytkowej 170 m? nie bedzie mogh byé zrealizowany przy honorowaniu
ustalonego w projekcie planu na 30 % maksymalnego udzialu powierzchni uzytkowej
pomieszczen produkcyjnych lub ustugowych w powierzchni uzytkowej wszystkich
budynkéw na dzialce. Nalezy wiec traktowa¢ uwagge jako zadanie radykalnego
zwigkszenia tegoz maksymalnego udziatu ustalonego w projekcie planu do co najmniej
50% lub tez wprowadzenia zapisu umozliwiajacego realizacje obiektu produkcyjnego
lub ushugowego o powierzchni uzytkowej 170 m®> na zasadzie wyjatku od ustalonego
planem wskazZnika maksymalnego udziatu. Zadanie zawarte w uwadze nie daje sie jednak
pogodzi¢ z potrzeba ochrony podstawowej funkcji obszaru 14.65 MNp objetego
projektem planu, jaka jest zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna. Z kolei o takiej
podstawowej  funkcji terenu przesgdzilo obowiazujace ,.Studium uwarunkowan
i kierunk6w zagospodarowania przestrzennego miasta Sochaczew” zatwierdzone
Uchwalg nr IV/25/02 Rady Miejskiej w Sochaczewie z dnia 30 grudnia 2002 r. Specyfika
funkcji mieszkaniowej wymaga, aby towarzyszace jej inne funkcje — produkcyjna
lub ustugowa, ograniczone byly do rozmiaréw nie naruszajacych mieszkaniowego
charakteru terenu. W projekcie planu wymusza si¢ to zaréwno szczegélowymi
warunkami dotyczacymi gabarytéw i wygladu obiektow produkcyjnych lub ustugowych
jak 1 ustalonym 30-to procentowym maksymalnym wskaznikiem powierzchni
tego rodzaju obiektow w calosciowej powierzchni uzytkowej . Uwzglednienie uwagi
Pana Pytla zagroziloby tej podstawowej zasadzie i dlatego jest ono niedopuszczalne.

PRZEWCE ™
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Zalacznik nr 14

do uchwaly nr VI11/69/07

Rady Miejskiej w Sochaczewie
z dnia 20 marca 2007 r.

Rozstrzygnigcie

o sposobie rozpatrzenia uwagi zlozonej do projektu miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego miasta Sochaczew

Po zapoznaniu si¢ z uwaga z dnia 24 stycznia 2007 r. zlozong przez Pana Stanistawa
Wachowskiego zamieszkalego w Sochaczewie przy ulicy Zyrardowskiej 12 i 11-tu innych
mieszkancow ulicy Zyrardowskiej w Sochaczewie do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego sporzadzanego m.in. dla obszaru oznaczonego symbolem
12.26 PU na rysunku planu bgdacym zatacznikiem nr 10 do uchwaly stanowiacej plan

postanawia si¢ nie uwzgledni¢ tej uwagi.

Uzasadnienie:

L.

Nie mozna podzieli¢ pogladu Autoréw uwagi, Zze realizacja ustalen projektu planu
~Spowoduje znaczne dalsze pogorszenie warunkéw mieszkalno - bytowych”
mieszkaficow ul. Zyrardowskiej. W projekcie planu zawarte sa bowiem ustalenia,
ktére w polaczeniu z powszechnie obowigzujacymi przepisami prawa skutecznie
wyeliminuja to zagrozenie:

a)

b)

W obszarze 12.26 PU dopuszcza si¢ co prawda realizacj¢ obiektow z listy
przedsigwzigé mogacych  znaczaco oddzialywac na  S$rodowisko,
ale z ograniczeniem wylacznie do tych o mniejszym oddzialywaniu, czyli takich,
dla ktérych sporzadzenic raportu o oddzialywaniu na $rodowisko moze,
ale nie musi by¢ wymagane.

W projekcie planu zapisano jednoznacznie, ze warunkiem dopuszczalnosci
realizacji w obszarze obiektow z listy przedsigwzie¢ mogacych znaczaco
oddziatywaé na srodowisko jest niewykraczanie ponadnormatywnych ucigzliwosci
tych obiektow poza teren, do ktérego inwestor (zarzadca) ma tytul prawny,
t.j. prawo wlasnosci lub inne podobne prawo.

Pomimo powyzszych ograniczen, dla pelnego zagwarantowania poszanowania
interesow sasiadow inwestycji mogacych znaczaco oddzialywa¢ na Srodowisko,
przepisy o ochroniec $rodowiska wymagaja od inwestora tego rodzaju
przedsigwzieé, przed zlozeniem wniosku o pozwolenie na budowe, uzyskania
decyzji Burmistrza Miasta Sochaczewa o $rodowiskowych uwarunkowaniach
dopuszczalnosci realizacji przedsigwzigcia inwestycyjnego. Na etapie wydawania
tej decyzji, kiedy to znane sa wszystkie szczegoly zamierzenia inwestycyjnego,
w sposob szczegOlny chronione sa interesy wihascicieli dzialek sasiednich. Decyzja
ta musi takze uwzgledniaé wszystkie w/wym. ograniczenia wynikajace
z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.



d) Identyczne jak w w/wym. podpunkcie b) ograniczenie ponadnormatywnych
ucigzliwosci projekt planu rozciaga takze na wszelkie inne obiekty produkcyjne
lub ustugowe, ktore moga powstaé w obszarze (spoza listy przedsigwzi¢é mogacych
znaczaco oddziatywac¢ na srodowisko).

e) Ustalenia projektu planu wykluczaja realizacjc w obszarze obiektoéw handlowych
o facznej powierzchni sprzedazowej i pomocniczej przekraczajacej 500 m’.

f) Zachowaniu réwnowagi przyrodniczej w obszarze stuzy takze ustalony w projekcie
planu na 30% minimalny wskaZnik udziatu terenow zieleni.

g) Paradoksalnie, ale realizacja wustalen planu nie zwigkszy uciazliwosci
odkomunikacyjnych na terenach mieszkaniowych przylegajacych od potnocy
do obszaru 12.26 PU. Ucigzliwosci te, na dzi§ pochodzace od pobliskiej
obwodnicy, nawet si¢ zmniejsza, gdyz jakiekolwiek obiekty kubaturowe
zrealizowane na warunkach projektu planu petni¢ bgda funkcje swoistych ekranow
ostaniajacych tereny mieszkaniowe polozone na péinoc od nich.

Nie jest prawdziwy uzyty w uwadze argument, ze objgty projektem planu teren
jest przeznaczony w obowiazujacym miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego pod zabudowg mieszkaniowa i nieuciazliwa produkcyjno — ustugowa.
Na terenie tym poczgwszy od 1 stycznia 2004 r. obowiazuje sytuacja prawna braku
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, a w obowigzujacej ewidencji
gruntéw teren ten okreslony jest jako grunty rolne. Réwniez i wezesniej, pod rzadami
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zatwierdzonego uchwalg nr 47/82
bytej Wojewddzkiej Rady Narodowej w Skierniewicach z dnia 28.04.1982 r., teren ten
byt terenem gruntéw rolnych.

Ustalone w projekcie planu przeznaczenie terenu jest w pelni zgodne z obowigzujacym
,Studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Sochaczew” zatwierdzonym Uchwalg nr IV/25/02 Rady Miejskiej w Sochaczewie
Z dnia 30 grudnia 2002 r.
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Zalgcznik nr 15

do uchwaly nr VI1/69/07

Rady Miejskiej w Sochaczewie
z dnia 20 marea 2007 r.

Rozstrzygnigcie

o sposobie realizacji i zasadach finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
miasta Sochaczew sporzadzanym na podstawie uchwaly Rady Miejskiej
w Sochaczewie nr XLIX/415/05 z dnia 27 wrzesnia 2005 r. w sprawie przystapienia
do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Sochaczew oraz uchwaly Rady Miejskiej w Sochaczewie nr LX/562/06 z dnia
4 lipca 2006 r. w sprawie zmiany uchwaly nr XILIX/415/05 Rady Miejskiej
w Sochaczewie z dnia 27 wrzeSnia 2005 r. o przystgpieniu do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Sochaczew.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. nr 80 poz. 717, z pdZniejszymi zmianami)
Rada Miejska w Sochaczewie okresla nastgpujacy sposob realizacji inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan wlasnych gminy oraz zasady
ich finansowania:

§1.Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej stuzace zaspokojeniu
zbiorowych potrzeb mieszkancéw zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
o samorzadzie gminnym (tekst jednolity w Dz. U. z 2001 r. nr 142 poz. 1591,
pdZniejszymi zmianami) obejmuja:

1) Wykupy gruntéw pod budowg nowych drég lub ich poszerzenia — 60 355 m2
2) Wykupy gruntéw pod inne cele publiczne — 51 805 m2

3) Utwardzenie jezdni asfaltem — 9 619 m2

4) Utwardzenie jezdni thuczniem — 21 320 m2

5) Budowa sieci uzbrojenia technicznego w obrebie korytarzy infrastruktury w pasach
drogowych:

a) wodociggowych— 1223 mb,

b) kanalizacji sanitarnej - 1687 mb,
¢) kanalizacji deszczowej - 5628 mb,
d) oswietlenie uliczne - 68 szt.

§2. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, zaliczonych
do zadan wlasnych gminy, zapisanych w niniejszym planie miejscowym podlega
przepisom ustawy dnia 30 czerwca 2005 r. o finansach publicznych (Dz.U. z 2005 r.
nr 249 poz. 2104, z poézniejszymi zmianami), przy czym:

1) limity wydatkéw budzetowych na wieloletnie programy inwestycyjne sa ujete
kazdorazowo w budzecie Gminy Miasta Sochaczew na kazdy rok,

2) istniejg mozliwosci ubiegania sie o dofinansowanie z funduszy strukturalnych UE
(w zakresic budowy ulic oraz uzbrojenia pozostajacego w gestii gminy)
i/lub wspétfinansowania tych inwestycji z zainteresowanymi inwestorami
na zasadzie partnerstwa publiczno — prywatnego.
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