UCHWALA NR LV/489//06
RADY MIEJSKIEJ W SOCHACZEWIE
z dnia 21 lutego 2006 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania pzagsiego miasta Sochaczew.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dniaaBcan 1990 r. 0 samaydzie
gminnym (tekst jednolity w Dz. U. z 2001 r. nr 14Q0z. 1591, z piniejszymi
zmianami) oraz art. 4 ust. 1, art. 15 ust. 2,20tust. 1 i art. 29 ust. 1 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu pzagmym (Dz. U. nr 80 poz. 717,

Z p&niejszymi zmianami) w zwizku z Uchwad nr XVIII/137/03 Rady Miejskiej

w Sochaczewie z dnia 4 listopada 2003 r. po stwenidl zgodnéci z ustaleniami
Studium uwarunkowa i kierunkbw zagospodarowania przestrzennego miasta
Sochaczew Rada Miejska w Sochaczewie uchwala dopuges:

ROZDZIAL |
PRZEPISY OGOLNE

§ 1.

1. Uchwala st miejscowy plan zagospodarowania przestrzenneggyczaly
fragmentu miasta oznaczonego na rysunku plagdacgm zatacznikiem nr 1
do niniejszej uchwaty symbolan®.3 U, 9.4 PU, 9.5 PU 9.6 KDz.

2. Niniejszym planem zagospodarowania przestrzennegastan Sochaczew
ustala s :

1)
2)
3)

4)
5)

6)

7)

8)

przeznaczenie terenu,

zasady ochron§rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego,
zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennegdym parametry
i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowaeidni,
a takke wymagania wynikage z potrzeb ksztatltowania przestrzeni
publicznych,

zasady i warunki scalania i podziatu nieruchéano

zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemowmikoikacii
i infrastruktury technicznej,

spos6b i termin tymczasowego zagospodarowania, adzania
i uzytkowania terenu,

szczegolne warunki zagospodarowania oraz ograngzenrzytkowaniu
terenu,

stawle procentows stuzaca naliczeniu optaty z tytutu wzrostu waéto
nieruchomeci spowodowanego uchwaleniem planu.



3. Zaflacznikami do niniejszej uchwahetacymi jej integralma czescia sa :

1) Czs¢ graficzna (rysunek planu spadzony na kopii mapy sytuacyjno-
wysokasciowej w skali 1 : 2 000, pochoglzej z Powiatowego @odka
Dokumentacji Geodezyjnej [ Kartograficznej), stanma
zalacznik nr 1.

2) Rozstrzygnicia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu
stanowicezatacznik nr 2 + 5.

3) Rozstrzygnicie o sposobie realizacji i zasadach finansowamaestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalelo zada witasnych
gminy, stanowjce zafacznik nr 6.

4. llekro¢ w planie jest mowa o:

1) uchwale - nalezy przez to rozumie niniejsz uchwat Rady Miejskiej
w Sochaczewie , o ile z tr@ uchwaly nie wynika inaczej,

2) planie - nalezy przez to rozumie miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego, ktory stanawi ustalenia niniejszej uchwaly
(wraz z zadcznikami), o ile z tréci uchwaly nie wynika inaczej,

3) rysunku planu - naleey przez to rozumie rysunek planu na mapie
sytuacyjno-wysoksciowe] w skali 1:2000 stanowgy zafgcznik nr 1
do uchwaty,

4) obszarze — naleyy przez to rozumie teren ograniczony pokazanymi
na rysunku planu liniami rozgraniczeymi i oznaczony symbolem
liczbowo-literowym,

5) przepisach odgbnych - nalezy przez to rozumieaktualne w momencie
realizacji niniejszej uchwaly przepisy ustaw wraz aktami
wykonawczymi, normy bratowe, a take ograniczenia
w zagospodarowaniu terenu wynik@g 2z prawomocnych decyzji
administracyjnych dotyezych obszaru objego planem lub przedmiotu
jego ustale,

6) przeznaczeniu terenu— naley przez to rozumie ustalony planem
zespot dziath mazliwych do realizacji na danym obszarze na warunkach
opisanych w teicie planu,

7) nieprzekraczalnej linii_zabudowy. - nalery przez to rozumie linig
ograniczajca teren, na ktérym dopuszczacg srealizacg obiektow
kubaturowych i nénikbéw reklamowych,

8) korytarzach elektroenergetycznych- nalery przez to rozumie tereny
znajdupce st& w strefie szkodliwego oddziatywania linii
elektroenergetycznych, ktorych granice pokazangysianku planu,

9) stanie istniepcym zagospodarowania terenu— naley przez to
rozumie€ stan zagospodarowania oraz stan granic prawnygmtue
na dzié uchwalenia niniejszego planu,




10) funkciji podstawowej — nalezy przez to rozumie takie przeznaczenie,

ktére powinno przewa¢ na danym obszarze, wyznaczonym liniami
rozgraniczajcymi, i ktore obejmuje nie mniej hi70% powierzchni
uzytkowej wszystkich budynkow na kdej z dzialek ewidencyjnych,
wchodzcych w skiad obszaru,

11) funkciji _uzupetniajacej — naley przez to rozumie takie rodzaje

przeznaczenia, ktére uzupetnidub wzbogacaj funkcje podstawow
na danym obszarze, a niezshia sprzeczne,

12) wielofunkcyjnej zabudowie ustugowej— naley przez to rozumie

obiekty budowlane xytkowane lub przystosowane dozytkowania
na cele dzialalri@i wymienionej w klasyfikacji dziatalri@i ustugowej
obowiazujacej w przepisach podatkowych.

13) tacznej powierzchni_sprzed@owej i pomochiczej— naley przez to

rozumie€ cze$¢ ogolnodosipne] powierzchni obiektu handlowego,
w ktorej odbywa si bezpdrednia sprzedatowarow (bez wliczania
do niej powierzchni ustug i gastronomii) wraz z pexchni
pomocnica, do ktérej zalicza s8i powierzchnie magazynow,
komunikacji, ekspozycji wystawowej itp,

14) teren_szczegolnych wymaga dotyczacych budynkéw — naley przez

to rozumié teren, pokazany na rysunku planu, na ktorym zelaszg
na potaenie wscistym centrum miasta obowzuja specjalne wymagania
dotyczice przeznaczenia, wyglu i sytuowania budynkow,

przy czym pojcia i okrglenia wyte w planie, a wiej nie zdefiniowane
nalezy rozumie& zgodnie z ogolnie obowaujacymi przepisami prawa.

5. Nastpujace oznaczenia graficzne na rysunku planu abowigzujacymi
ustaleniami planu:

1)
2)

3)
4)
5)
6)

granice opracowania planu,

linie rozgraniczajce tereny o rinych funkcjach lub rinych zasadach
zagospodarowania wraz z symbolami liczbowo - ligmmi
przypisanymi do poszczegolnych obszarow,

nieprzekraczalne linie zabudowy,
granice korytarzy elektroenergetycznych,
charakterystyczne wymiary,

teren szczegolnych wymagdotyczcych budynkow



ROZDZIAL i

USTALENIA DOTYCZACE: PRZEZNACZENIA TERENOW, ZASAD
OCHRONY | KSZTALTOWANIA t ADU PRZESTRZENNEGO,
PARAMETROW | WSKAZNIKOW KSZTALTOWANIA ZABUDOWY
ORAZ ZAGOSPODAROWANIA TERENU, A TAKE WYMAGANIA
WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI
PUBLICZNYCH.

§ 2.

Ustala st, ze obszar oznaczony ngsunku planu bedacym zalacznikiem nr 1
do niniejszej uchwaly symbolem9.3 U przeznaczony jest pod realizacj
wielofunkcyjnej zabudowy ustugowejjako funkcji podstawowej z dopuszczeniem
zabudowy mieszkaniowejjako funkcji uzupetniaicej przy zachowaniu nagtujacych
zasad i warunkow jego zagospodarowania:

1) Uciazliwos¢ obiektow ustugowych nie nie wykracza poza granice obszaru, przy
czym zakazuje i realizacji obiektow ,,magych znacaco oddziatywa
na srodowisko przyrodnicze wymagaych sporzadzenia raportu oddziatywania
na srodowisko” w rozumieniu przepiséw agmych, a dopuszczacgsrealizacg
obiektow, ,,dla ktorych spogdzenie raportu oddziatywania seodowisko mae
by¢ wymagane” w rozumieniu tyek samych przepisow aghmych.

2) Realizacg funkcji mieszkaniowej, jako funkcji uzupetnaagj, dopuszcza @i
wytacznie na wyszych kondygnacjach budynkéw (z watiiem parteru).

3) Ustala st nastpujaca obstug komunikacyjm obszaru :

a) co najwyej dwoma zjazdami z przylegtej, ebgj niniejszym planem drogi
zbiorczej, oznaczonej neysunku planu symbolem9.6 KDz przy czym
zjazdy te musg by¢ usytuowane naprzeciwko zjazdow mjoych obstudze
komunikacyjnej obszaru oznaczonegaysunku planu symbolem9.4 PU

b) co najwyej jednym zjazdem z przylegtej od potudnia drogiwfEiowe]
Sochaczew =+ Zielonka(ul. Gtowackiego po jej poszerzeniu w Sposob
pokazany na rysunku planu) realizowanym na warumkacadcy tej drogi,

c) od ul. Sktodowskiej jako przedianie tej ulicy,

d) zjazdami realizowanymi wedtug potrzeb od stronyyl@gapcej do obszaru
od strony potnocnej drogi gminnej — ul. Olimpijski@o jej poszerzeniu
W sposOb pokazany na rysunku planu); miejsca Ipaeji zjazdow, a tate
szczegotowe warunki ich realizacji nayjeuzgodné z zaradca tej drogi,

e) dopuszcza si obstug komunikacyjm od drogi publicznej o minimalnej
szerokdci w liniach rozgraniczagych 12,00 m, ktar nalezy pofaczy¢ z ul.
Kusociskiego i ul. Gtowackiego i poprowadavzdiuz granicy pokazanego na
rysunku planu terenu szczegolnych wymadatyczicych budynkow.

4) Wielkos¢ tacznej powierzchni zabudowy budynkéw w stosunku dwviprzchni
kazdej dziatki ewidencyjnej w okbie obszaru ustalagsha maksimum 50%.



5) W pasie terenu porglzy wschodrd, zachodni i pétnocry linia rozgraniczajca
obszaru a nieprzekraczaltinia zabudowy wprowadza giobowirzek realizacji
zieleni izolacyjnej.

6) Realizacja zagospodarowania uwziglic musi potrzeb ochrony budynkow
na staly pobyt ludzi (w rozumieniu przepisow gurych) przed hatasem
odkomunikacyjnym poprzez usytuowanie od strony drabiorczej (obszar
oznaczony na rysunku planu symbolem 9.6 KDz) pomis® najmniej
wrazliwych.

7) W obrbie korytarza elektroenergetycznego dopuszczareslizacg budynkow
oraz innych obiektow budowlanych wgknie na warunkach wdeiciela linii
elektroenergetycznej. W przypadku likwidacji lirdlektroenergetycznej niniejsze
ograniczenia w realizacji zagospodarowania tereawinownzuja.

8) Realizacje budynkéw o powierzchni zabudowy ponad0lthf wymagai
uzgodnienia z organem wlE@wym w sprawach bezpiearstwa lotow statkow
powietrznych.

9) Ustala st obowizek realizacji miejsc parkingowych dla samochod®ebmwych
uzytkownikow statych i przebywagych okresowo wedlug nagtujacych
wskaznikow :

a) dla obiektéw handlowych — minimum 5 miejsc parkimych na 100 rh
tacznej pow. sprzedawej i pomocniczej;

b) dla obiektéw ustugowych innych — minimum 4 miejgeakingowe na 100
pow. wytkowe;.

10) W przypadku dizego zapotrzebowania na miejsca parkingowe, terarnkingow
nalezy dzielic na zespoty nie wksze ni 200 stanowisk.

11) Ustala st obowhzek realizacji miejsc parkingowych na samochodytalesze
lub cigzarowe dla ustug wymagajych obstugi transportem samochodowym,
w ilosci dostosowanej do wygiujacych potrzeb.

12) Dla zachodniej agci obszaru, na pokazanym na rysunku planegadym
zalcznikiem nr 1 do niniejszej uchwaly terenie szchegth wymaga
dotyczicych budynkdw, przy zachowaniu przepisowetiiych, ustala si

— ograniczenie powierzchni zabudowy budynkéw do 1660

— wykluczenie budynkéw o udziale powierzchni magazyejo ponad 30%
powierzchni aytkowej tych budynkdw,

— ograniczenie wysokai budynkéw do 15,0 m, przy czym w pasie szekoko
20,0 m. od nieprzekraczalnej linii zabudowy przy. uDlimpijskiej
i od nieprzekraczalnej linii zabudowy przy zacha&jnigranicy terenu
szczegolnych wymagadotyczcych budynkow wysok@ budynkow ogranicza
sie do 12,5 m.,

— dachy budynkow ustala ¢sijako ptaskie, dopuszczagsdachy dwuspadowe
i wielospadowe o 4cie nachylenia potaci do 30°.

— uzywanie, przy wykaczeniu budynkéw i zagospodarowaniu terenu,
materialtbw o wysokich walorach estetycznychzytbhowych; wyklucza si
uzywanie materiatdw pospolitych n.p. siding, blactegpézowa i.t.p.
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13) Dla wschodniej ozci obszaru, poza pokazanym na rysunku plargadym
zalcznikiem nr 1 do niniejszej uchwaly, terenem szohegh wymaga
dotyczicych budynkow ustala i ze przy zachowaniu przepisow gdnych
wysokas¢ budynkow w obszarze nie m® przekroczy 20,0 m, licac od poziomu
terenu do najwiszego elementu konstrukcyjnego budynku; dachy bcayn
ustala sj jako ptaskie, dopuszczagsiachy dwuspadowe i wielospadowe qrik
nachylenia potaci do 30°.

§ 3.

Ustala st, ze obszar oznaczony ngsunku planu bedacym zalacznikiem nr 1
do niniejszej uchwaty symbole®.4 PU przeznaczony jest pod realizagabudowy
produkcyjnej lub ustugowej przy zachowaniu nagiujacych zasad i warunkow jego
zagospodarowania:

1) Uciazliwos¢ obiektow produkcyjnych lub ustugowych zlokalizowah
w obszarze nie ni®@ wykracza poza granice obszaru.

2) Projekt zagospodarowania terenu ngleporzdzi¢ dla caldci obszaru9.4 PU
z uwzgkdnieniem (oprécz pozostatych ustajg@anu) :

a) zieleni towarzysgcej o funkcjach izolacyjnych, rekreacyjnych i egtenych
wraz z elementami matej architektury i systemem woikacji wewrgtrznej,

b) ujednoliconego systemu informacji wizualnej i rekltavej,
c) akcentowania formami przestrzennymi strefagigiwych budynkéw,

d) elewacje budynkoéw od strony drég publicznych winmie¢ uporzdkowany
rytm podziatdéw, z zastosowaniem modulacip

e) wzajemne usytuowane budynkow winno npgt wedtug czytelnej kompozycji
przestrzennej.

3) Ustala st nastpujaca obstug komunikacyjm obszaru :

a) co najwyej jednym bezpgednim zjazdem z przylegtej od strony wschodniej
drogi krajowej nr 2Warszawa + Pozna w oparciu o istniejce skrzgowanie
drogi krajowej z ul. Olimpijsk skrzyowanie to nalgy przebudowéa
w porozumieniu i na warunkach zadzy drogi krajowej,

b) co najwyej dwoma zjazdami z przylegtej, elgj niniejszym planem drogi
zbiorczej, oznaczonej neysunku planu symbolem9.6 KDz przy czym
Zjazdy te musg by¢ usytuowane naprzeciwko zjazdow mjoych obstudze
komunikacyjnej obszaru oznaczonegaysunku planu symbolenmd.3 U,

c) co najwyej dwoma zjazdami z przylegtej od potudnia drogiwEiowe]
Sochaczew =+ Zielonka -ul. Glowackiego (po jej poszerzeniu w Sposob
pokazany na rysunku planu), realizowanymi na waachkzarzdcy drogi,

d) zjazdami realizowanymi wedtug potrzeb od stronyyl@gapcej do obszaru
od strony potnocnej drogi gminnej — ul. Olimpijski@o jej poszerzeniu
W sposob pokazany na rysunku planu); miejsca Ip&eji zjazdow,
a take szczegbétowe warunki ich realizacji ngl@izgodné z zaradca drogi,

e) projektowan bocznig kolejowa (odgatzieniem od istniejcej w sisiedztwie
obszaru bocznicy kolejowej w granicach dziatki wice 1910).
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4) Wielkos¢ tacznej powierzchni zabudowy budynkéw w stosunku deiprzchni
kazdej dziatki ewidencyjnej w okbie obszaru ustalagsha maksimum 50%.

5) Ustala st, ze przy zachowaniu przepiséw e@bnych wysoké¢ budynkow
w obszarze nie nmme przekroczy 20,0 m licac od poziomu terenu
do najwyszego elementu konstrukcyjnego budynku, przy czympasie
szerokdci 20.0 m. od nieprzekraczalnej linii zabudowy pray Olimpijskiej
wysokas¢ budynkow ogranicza sido 12,5 m.; dachy budynkéw ustala gko
ptaskie, dopuszczaesdachy dwuspadowe i wielospadowe gxik nachylenia
potaci do 30°.

6) Zagospodarowanie terenu dziatki musi uwadgiac petne pokrycie potrzeb
w zakresie parkowania pojazdéw zwanych z funkcjonowaniem produkcji
badZ ustug na kadej dzialce ewidencyjnej w obszarze.

7) W obrbie korytarza elektroenergetycznego dopuszozaesilizacg budynkow
oraz innych obiektow budowlanych wgknie na warunkach wdeiciela linii
elektroenergetycznej. W przypadku likwidacji linielektroenergetycznej
niniejsze ograniczenia w realizacji zagospodarow#grienu nie obowzuja.

8) Realizacje budynkéw o powierzchni zabudowy pona®01®f wymagai
uzgodnienia z organem wlawym w sprawach bezpiearstwa lotow statkow
powietrznych,

9) W pasie terenu porglzy zachodni i potnocry linia rozgraniczajca obszaru
a nieprzekraczainlinia zabudowy wprowadza siobowizek realizacji zieleni
izolacyjnej.

10) Przy zachowaniu pozostatych ustaf@anu i przepisow ogbnych w pétnocno-
wschodniej cgsci obszaru nakazuje csirealizacg tzw. ,,Miejsca Obstugi
Podr&nych — MOP” o powierzchni minimum 2,0 ha, przysiwaoego
do $wiadczenia petnego zakresu ustug na rzecz pogoh, a wec
obejmupcego n.p. stagjpaliw ptynnych, parking dla samochodéw osobowych
i cigzarowych, stag diagnostycza i naprawy samochodow, ustugi finansowe,
handlowe i rzemignicze, ustugi hotelarskie i gastronomiczne.

§ 4.

Ustala st, ze obszar oznaczony ngsunku planu bedacym zalacznikiem nr 1
do niniejszej uchwaty symbole®.5 PU przeznaczony jest pod realizagabudowy
produkcyjno-ustugowej przy zachowaniu nagiujacych zasad i warunkéw jego
zagospodarowania:

1) Uciazliwos¢ obiektow produkcyjnych lub ustugowych nie msowykracza poza
granice obszaru, przy czym zakazuje reializacji obiektow ,,magych znacaco
oddziatywa& na srodowisko przyrodnicze wymagaych sporzdzenia raportu
oddziatywania n&rodowisko” w rozumieniu przepiséw agimych, a dopuszcza
si¢ realizacg obiektow ,,dla ktorych spogdzenie raportu oddziatywania
na srodowisko mae by wymagane” w rozumieniu tyee samych przepisow
odrebnych.

2) Wielkos¢ tacznej powierzchni zabudowy budynkow w stosunku dwiprzchni
kazdej dziatki ewidencyjnej w okbie obszaru ustalagsha maksimum 50%.
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3) Ustala st, ze przy zachowaniu przepisow ehbnych wysoké¢ budynkow
w obszarze nie nme przekrocz§ 15,0 m licac od poziomu terenu
do najwyszego elementu konstrukcyjnego budynku; dachy bkalyrustala si
jako ptaskie, dopuszczagsiachy dwuspadowe i wielospadoweagik nachylenia
potaci do 30°.

4) Obstuga komunikacyjna obszaru zjazdami realizowanygiacznie od strony
przylegajcej do obszaru od strony wschodniej drogi gminnejicy miejskiej
bez nazwy (po jej poszerzeniu w sposob pokazangysianku planu); miejsca
lokalizacji zjazdow, a tate szczegdtowe warunki ich realizacji nalauzgodné
Z zaradcy drogi.

5) Zagospodarowanie terenu dziatki musi uwdgiac petne pokrycie potrzeb
w zakresie parkowania pojazdow zwanych z funkcjonowaniem produkcpady
ustug na kadej dziatce ewidencyjnej w obszarze.

6) Realizacja zagospodarowania uwziglic musi potrzeb ochrony budynkéw
na staly pobyt ludzi (w rozumieniu przepiséw gurych) przed hatasem
odkomunikacyjnym poprzez usytuowanie od strony dkwgjowej pomieszcze
najmniej wraliwych.

7) Realizacje budynkéw o powierzchni zabudowy ponadOlGf wymagai
uzgodnienia z organem witawym w sprawach bezpiecrsgtwa lotow statkow
powietrznych.

§ 5.

Ustala st, ze obszar oznaczony ngsunku planu bedacym zalacznikiem nr 1
do niniejszej uchwaly symboleri.6 KDz przeznaczony jest pod realizadjrogi
zbiorczej stanowncej fragment przyszigciowego po#czenia ul. Sienkiewicza
z ul. Chopina przy zachowaniu nagiujacych zasad i warunkéw jego
zagospodarowania:

1) W obrbie linii rozgraniczajcych tych terenéw, oprécz obiektow drogowych,
dopuszcza gj na warunkach zagdcy drogi i pod warunkiem zachowania
przepisow odgbnych oraz pozostatych ustaleplanu, realizag zieleni
izolacyjnej, infrastruktury technicznej wszystkiabdzajow oraz innych obiektow
budowlanych nie d&acych budynkami.

2) W korytarzach elektroenergetycznych dopuszczaesilizacg w/wym obiektow
na warunkach wikiciela linii elektroenergetycznych; po likwidacji
lub przebudowie linii (poprzez skablowanie) ninmgsograniczenia w zabudowie
nie obowazuja.

3) Wprowadza si obowhzek dostosowania istnigiej w obszarze infrastruktury
technicznej do nowych warunkéw spowodowanych aiiwmkcia terenu.

4) Realizacja zagospodarowania uverylic musi uradzenie w pasie drogowym
sciezki rowerowej o szerok@i minimum 2,0 m usytuowanej po zachodniej
stronie jezdni oraz zatok przystankowych komunikawjejskiej dla obydwu
kierunkow ruchu.



ROZDZIAL Il

USTALENIA DOTYCZACE ZASAD OCHRONYSRODOWISKA, PRZYRODY
| DZIEDZICTWA KULTUROWEGO

§ 6.

Dla obszaréw, o ktorych mowa w 82+85 ustala sastpujace warunki i wymagania
w zakresie ochronyrodowiska i zdrowia ludzi, dziedzictwa kulturowegpabytkéw oraz débr
kultury wspotczesnej :

1) Dla obszaréw oznaczonych symbolarBi3 Ui 9.5 PU ustala s§ minimalm
powierzchnig biologicznie czynm t. j. pokryt zieleni urzadzors powierzchng
niezabudowas i nieutwardzon (w stosunku do catej powierzchnizkej dziatki
ewidencyjnej w olgbie obszaru) w wielkici minimum30 %.

2) Dla obszaru oznaczonego symbol8m PU ustala st minimalm powierzchnie
biologicznie czynm t. j. pokryh zieleni urzadzory powierzchng niezabudowan
I nieutwardzona (w stosunku do calej powierzchnikej dziatki ewidencyjnej
w obrebie obszaru) w wielkici minimum25 %.

3) Droge zbiorcz planowam w obszarze9.6 KDz w rejonie skrzyowania
z kanalem melioracji podstawowe] zasigim staw w Parku Garbolewskich
naleey zaprojektowd, zrealizowa i eksploatowa w sposob nie utrudnigy
drobnym zwiergtom dziko zyjacym dosgpu do wody i umgliwiajacy ich
przemieszczanie givzdiuz kanatu.

4) Przy zachowaniu przepisow @bnych wprowadza si obowhzek petnego
wykorzystania w sposob uzgodniony ze StardSbchaczewskim wierzchnigj
warstwy gleby (humusu) z terenéw przewidzianych pachbudow
lub utwardzenie.

5) Ze wzgkdu na specyfik potazenia obszaréw oznaczonych symbol&d U, 9.4
PU, 9.5 PUi 9.6 KDz w poblizu stanowiska archeologicznego stwierdzonego
w ramach tzw. ,,Archeologicznego Zdia Polski (AZP)” wprowadza si
obowigzek ustanowienia nadzoru archeologicznego na cxasit jakichkolwiek
robét ziemnych w tych obszarach - na koszt inwestorw porozumieniu
z Wojewddzkim Urgzdem Ochrony Zabytkdéw — Delegatura w Ptocku.

ROZDZIAL IV

USTALENIA DOTYCZACE ZASAD | WARUNKOW SCALANIA | PODZIALU
NIERUCHOMGSCI

§7.

Dla obszaréw, o ktérych mowa w §2+85stala st nasgpujace zasady podziatu
nieruchomeci:

1) Wydzielanie dziatek budowlanych w obszarach oznagzio symbolami9.3 U,
9.4 PU i 9.5 PUdopuszczalne jedynie po uprzednim wydzieleniu, ngod
z rysunkiem planu, dziatek pod poszerzenia przylegtych do tych ofiszairog.
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2) Przy zachowaniu pozostatych ustalglanu i przepisow odbnych w obszarze
oznaczonym symbole®@3 Udopuszcza siwydzielanie (w przypadku zaistnienia
takiej potrzeby) dziatek przeznaczonych pod reajizdrog dojazdowych uktadu
obstuguacego (o charakterze publicznym lub wetvanym) o szerok&i pasa
drogowego minimum 10,0 m (w przypadku drog publetr) lub minimum
8,0 m (w przypadku drég wewtnznych), z trojlstnym poszerzeniem pasa
drogowego w olabie skrzyowan z drogami przylegagymi do granic obszaru
o dlugaciach bokéw trojgta réwnolegtych do osi jezdni rownych co najmniej
50 m. W przypadku wydzielania w/wym. drég niepatewych (,$lepych”)
nalery je zakaczy¢ placykiem do zawracania o wymiarach minimum 12,% m
12,5 m.

3) Odlegta¢ nieprzekraczalnej linii zabudowy budynkow od lindzgraniczajcej
drég dojazdowych, o ktorych mowa w pkt 2 ustatansi minimum 6,0 m.

4) W trakcie wydzielania dziatek budowlanych w obszlraznaczonych symbolami
9.3 U, 9.4 PU i 9.5 Plhalezy przewidzi€é dziatki o wymiarach 6,0 m. x 5,0 m
pod realizagj elektroenergetycznych stacji transformatorowych, takze
uwzgkdni¢ trasy linii elektroenergetycznych (napowietrznyicio kablowych);
liczbe, usytuowanie stacji, a tai& trasy linii elektroenergetycznych uzgodni
na etapie koncepcji zagospodarowania Zewaym Zaktadem Energetycznym.

5) W wyniku podziatu terenu na dzialki budowlane, agleeachowd wartcci
uzytkowe zgodne z przeznaczeniem w planie wszystrelgmentow terenu
podlegagcego podziatowi, z zachowaniem innych usigi&anu.

6) W obszarze9.4 PU ustala s mazliwos¢é podziatu na co najwagj trzy dziafki
(nie liczac dziatek na ktérych realizowane bylyby wytnie uradzenia
infrastruktury technicznej) przy czym jedna z tythatek ma mié powierzchng
minimum 2.0 ha i ma [y usytuowana w pin.- wsch. naroku obszaru
Z przeznaczeniem pod ,Miejsce Obstugi Pady@h-MOP”, o ktérym mowa
w § 3pkt 10 uchwaty.

7) Podzialy geodezyjne w obszar2e3 U dopuszczalne wytznie na podstawie
wstepnego projektu podziatlu, opracowanego na podstavkiencepcii
urbanistyczno - architektonicznej obejnugj caté¢ obszaru. Koncepcja ta winna
potozy¢ nacisk na ksztaltowanie przestrzeni publicznych obstugi
komunikacyjnej, honorag rownoczénie pozostate ustalenia planu.

8) Ustala st nastpujace minimalne szerokoi frontow dzialek budowlanych
(mierzone w linii zabudowy od strony drogi publieziub dojazdowej, 0 ktorej
mowa w pkt 2) dla obszaréw oznaczonych na rysumdiiypsymbolami :

a) 9.3U-50m,
b) 9.5 PU -30 m

9) Ustala st minimalne powierzchnie dzialek budowlanych dla et&w
oznaczonych na rysunku planu symbolami :

a) 9.3U-1,0 hg
b) 9.5 PU -0,2 ha

10) Dopuszcza siodstpstwo od wymogéw okésonych w pkt 8 i 9 w przypadku
konieczndci wydzielenia dziatek budowlanych, na ktérych raalvane bytyby
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urzadzenia infrastruktury technicznej lub drogi dojazeouktadu obstugygego,
o ktérych mowa w pkt 2.

11) Dopuszcza siscalanie wydzielonych w obszarach dzialek wedhigzeb.
12) Zakazuje si:

a) wydzielania dziatek nie posiadaych bezpéredniego dospu do przylegtych
do obszaréw drog publicznych lub drog dojazdowy&kadu obstugujcego,
o ktorych mowa w pkt 2 z wytkiem sytuaciji, kiedy wydzielenie dziatki sy
powigkszeniu innej dziatki posiadgjej dosg¢p do drogi publicznej przylegtej
do obszaru lub drogi dojazdowej uktadu obstagego, o ktérej mowa w pkt 2,

b) ustanawiania shebndgci drogowych z wytkiem ustanawiania tych
stuzebnaci na rzecz dziatek budowlanych, na ktérych realiaoe bylyby
urzadzenia infrastruktury technicznej.

ROZDZIAL V

USTALENIA DOTYCZACE SYSTEMOW INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ
| KOMUNIKACJI

§ 8.

Dla obszarow, o ktérych mowa w 82+85 ustaka rsastpujace warunki i wymagania
w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacji

1) W oparciu o istnigjce i projektowane na terenie miasta sieci infréstmy
technicznej ustalasdocelowe wyposanie obszarow w nagiujace Sieci :

a) wodochagowa,

b) kanalizacji sanitarnej i deszczowej,
c) elektroenergetyczni oswietleniows,
d) telekomunikacyja,

e) cieptownicz,

f) gazow,

przy czym dopuszcza ¢sirealizacg innych zbiorowych mediow infrastruktury
technicznej pod warunkiem zachowania przepisowhlodrch oraz innych ustale
planu.

2) W obszarze oznaczonym symboletn5 PU dopuszcza si odprowadzanie
sciekbw do szczelnych zbiornikébw bezodptywowych wrasite przejciowym,
do czasu uzyskania warunkow operatora kanalizanjiarnej.

3) Wprowadza s obowkzek podczyszczania sciekbw  przemystowych,
0 przekroczonych w stosunku do przepiséw ¢bdych dopuszczalnych
wartcsciach zanieczyszcae zawartych w tychsciekach, na oczyszczalniach
zakladowych zlokalizowanych na terenie whlasnym istwe (przed ich
wprowadzeniem do kanalizacji sanitarnej).
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4) W obrbie obszarow dopuszczag siitrzymanie istniejcych sieci infrastruktury
technicznej oraz realizacgieci i przyhczy infrastruktury technicznej wg potrzeb
przy zachowaniu przepisow @tbnych, przy czym nowe sieci z zakresu tej
infrastruktury lokalizowa nalezy w pasach drogowych drog istrieych
lub projektowanych, a tak w pasach terenu pogdizy linia rozgraniczajca drogi
a nieprzekraczainlinia zabudowy.

5) W uzasadnionych przypadkach #liwe jest odsipstwo od zasady okilenej
w pkt 4 t. j. dopuszcza gibudowe urzadzea i sieci infrastruktury technicznej
w obszarach oznaczonych symbola® U, 9.4 PU i 9.5 PUvewmntrz terenu
ograniczonego pokazanna rysunku planu nieprzekraczalhinia zabudowy,
w uzgodnieniu z wigicielem terenu.

6) Wszystkie inwestycje oraz zmiany w zakresie zaaeaia w wod, gaz, energi
elektryczra, odprowadzania $ciekdw oraz lokalizacji innych usdzen
infrastruktury technicznej wymagaj uzyskania warunkéw technicznych
od wiaciwych operatoréw sieci tej infrastruktury.

7) W przypadku zaistnienia kolizji projektowanych elmodw zagospodarowania
Z istniepca, w obebie terenu olgtego niniejszym planem, infrastrukiur
technicza nalery przebudowé kolidujace fragmenty infrastruktury technicznej
na warunkach operatorow sieci tej infrastruktury.

8) W trakcie realizacji i eksploatacji obiektow budewych w obszarach ajtych
planem nalgy zapewnt prawidiowe funkcjonowanie istnigjych urzdzen
melioracyjnych. Przed przygiieniem do realizacji inwestycji nailg
kompleksowo przebudowaistniepca i kolidujaca sieZ drenarsk w oparciu
0 opracowany projekt przebudowy sieci drenarskigjogniony z Wojewodzkim
Zarzadem Melioracji i Uradzen Wodnych Oddziat w Ptocku Inspektorat
w Sochaczewie.

9) Wprowadza s obowihzek odprowadzanigciekow deszczowych z powierzchni
utwardzonych drég i parkingbw do kanalizacji desmezj, wyposaonej
w odpowiednie urgdzenia oczyszczagge tescieki do wymaganego przepisami
odrgbnymi  stopnia, umiejscowione przed zrzutem tyétiekdbw do wod
powierzchniowych.

10) Dopuszcza si gromadzenie wody deszczowe]j w zbiornikach retenyyj
na wody opadowe z ich wtornym wykorzystaniem weblg obszaru do celéw
sanitarno-poradkowych, nawodnieniowych i przeciwgarowych.

11) Ustala st zasad gromadzenia odpadow statych o charakterze komwmaln
w indywidualnych pojemnikach przystosowanych doreggcji tych odpadow
z ich okresowym wywozem w ramach systemu utylizamjipadow miasta
Sochaczew, a tak zasag, ze ewentualne odpady niebezpieczne (w rozumieniu
przepisow odgbnych), zwizane z funkcjonowaniem produkcji lub ustug
podlegag utylizacji przez specjalistyczne jednostki utytalziatapce w oparciu
0 przepisy odibne.

12) Ustala st przyszigciowe zaopatrzenie obszaru w gaz ziemny ze sedjikcyjno
— pomiarowej I° gazoggami, na warunkach okilenych przez operatora sieci
gazowej z wykorzystaniem gazu do celow technolagich i grzewczych.
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13) W zakresie zaopatrzenia w energlektryczm ustala si:

a) zaspokojenie potrzeb elektroenergetycznych obsz@stniepcego uktadu sieci
elektroenergetycznych 15 kV, zasilanych z istitie] stacji 220/110/15 kV
(GPZ) przy ul. Partyzantow lub istnaepj podstacji elektroenergetycznej PKP
przy ul. Glowackiego, na warunkach od{omych przez operatoréw sieci,

b) budowe nowych linii elektroenergetycznyckredniego i niskiego nagtia
(z prefereng dla linii kablowych) oraz budogvstacji transformatorowych
(wolnostopcych lub wbudowanych) stosownie do potrzeb, na wnkaah
okreslonych przez operatora sieci,

c) mozliwos¢  lokalizacji  stacji  transformatorowych  wolnostoych
na wydzielonych dziatkach o wymiarach 6,0m x 5,0mzapewnieniem
dogodnego dogpu do nich, od strony drogi publicznej,

d) mozliwos¢ wykorzystania energii do celéw technologicznychda celow
grzewczych,

e) mozliwos¢ skablowania istniggych linii elektroenergetycznych 15 kV.

14) Ustala s¢ budowe sieci telekomunikacyjnej i przygzenia do tej sieci
na warunkach okéonych przez lokalnych operatorow sieci.

ROZDZIAL VI

USTALENIA DOTYCZACE TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA,
URZADZANIA | U ZYTKOWANIA TERENU.

§09.

Dla obszaréw, o ktérych mowa w 8§2+85 ustalag skasady tymczasowego
zagospodarowania, wdzania i uytkowania terenu:

a) Do czasu zagospodarowania terendw zgodnie z iokzparzeniem w planie
tereny mog by¢ zagospodarowywane i wykorzystywane w Sposob
dotychczasowy.

b) Do czasu zagospodarowania terendw zgodnie z ictzparzeniem w planie,
w obszarze 9.3 PU dopuszczamsiozliwos¢ organizowania imprez masowych,
o ktérych mowa w przepisach etnych.
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ROZDZIAL VI

USTALENIA DOTYCZACE SZCZEGOLNYCH WARUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA ORAZ OGRANICZE W UZYTKOWANIU
TERENU.

§ 10.

Dla obszaroéw oznaczonych na rysunku planu symbadtaJ, 9.4 PU 9.5 PUustala
sig, ze maksymalna atzna powierzchnia sprzedava i pomocnicza kalego
z obiektéw handlowych, ktére madoy¢ zrealizowane w tych obszarach nie z@o
przekroczy 500 nf.

ROZDZIAL VI

USTALENIA DOTYCZACE STAWKI PROCENTOWEJ StUACEJ
NALICZENIU OPLATY Z TYTULU WZROSTU WARTCSCI
NIERUCHOMOSCI SPOWODOWANEGO UCHWALENIEM PLANU.

§11.

Dla obszaréw, o ktérych mowa w §2+gStala st nastpujace stawki procentowe stace
naliczeniu optaty z tytutlu wzrostu watd nieruchoméci spowodowanego
uchwaleniem planu :

a) Dla obszaréw oznaczonych na rysunku planu symbol@®i U, 9.4 PU
i 9.5 PU- 30%.

b) Dla obszaru oznaczonego na rysunku planu symb8lérKDz— 10%.

ROZDZIAL IX
PRZEPISY KONCOWE

§12.
1. Wykonanie uchwaty powierzagsBurmistrzowi Miasta Sochaczew.

2. Uchwala podlega ogtoszeniu w Dzienniku tilawym Wojewodztwa
Mazowieckiego.

3. Uchwata wchodzi wzycie po uptywie 30 dni od dnia ogtoszenia w Dzidwni
Urzedowym Wojewodztwa Mazowieckiego i1 podlega publikagja stronie

internetowej gminy — Miasta Sochaczew.
PRZEWPTIHICZACY
Rad ’ 1skiej

Matiej Matecki
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Zatacznik nr 2

do uchwaty nr LV/489/06
Rady Miejskiej w Sochaczewie
z dnia 21 lutego 2006 r.

Rozstrzygniecie

0 sposobie rozpatrzenia uwag zimnych do projektu miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego miasta Sochaczew

Po zapoznaniu siz uwag z dnia 12 stycznia 2006 r. zlong przez Pana Mirostawa
Karbownika zamieszkatego w Sochaczewie przyZytniej 11 do projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego gdeanego dla obszarbw oznaczonych
symbolami: 9.3 U, 9.4 PU, 9.5 PU, 9.6 KDz

postanawia s¢ nie uwzgkdnié tej uwagi.

Uzasadnienie:

1. Projektem miejscowego planu zagospodarowania przestrzen8eg@pkt 9)

wprowadzono obowzek uradzenia zieleni izolacyjnej m.in. w pasie terenu
szerokdci 10,0 m pomgdzy poszerzan ul. Olimpijska, a nieprzekraczaln
linia zabudowy w obszarze zabudowy produkcyjno — ustugowej oznaczonym
symbolem 9.4 PU. W swej uwadze Pan Mirostaw Karbownik domaga si
aby terte pas zieleni izolacyjnej wdzony byt w oparciu o wat ziemny
wysokaici 8 + 10 m. Zadanie to jest nieuzasadnione, gdgrawidiowo
urzadzony pas zieleni izolacyjnej z punktu widzenia jego efektyeinacale
nie wymaga, aby obejmowat on budpwatu ziemnego, a ponadto zigle
izolacyjna wystpowa bedzie dodatkowo w pasie drogowym poszerzonej
ul. Olimpijskiej.

. Fragment uwagi  dotyazy  poprzedzenia  usytuowania  zjazdu
z ul. Olimpijskiej dla obszaru 9.4 PU badaniami wptywu dnadowisko
takze jest nieuzasadniony. Obamek badania wplywu przedsiziecia
inwestycyjnego na srodowisko w obszarze 9.4 PU (obejanggo
takze niezlgdne zjazdy) wynika bowiem z obmaujacych przepisow prawa

I bedzie realizowany w procedurze uzyskiwania przez inwestora theyziji

o  srodowiskowych uwarunkowaniach dopuszczatmo realizacji
przedsgwziccia ”. W procedurze tej z mocy prawa zapewniony jest udziat
spoteczéstwa i wowczas Pan Mirostaw Karbownik zgtaszanaoze
szczegotowe uwagi i zastramia.

. Nie jest maliwe uwzgkdnienie w projekcie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego oboku likwidacji (skablowania)
istniejacej napowietrznej linii elektroenergetycznej 15 kV w uligytniej,
gdyz funkcje regulacyjne planu nie mpgvykracz& poza granice terenu
objetego planem. UlicaZytnia natomiast w cafci znajduje si poza
tymi granicami.



4. Projekt planu uzyskat komplet pozytywnych uzgodnigasciwych organéw,
w tym takee organdéw powotanych do ochrony zdrowia siodowiska
przyrodniczego.

5. O projekcie planu, a wt take o kwestionowanym przez Pana Mirostawa
Karbownika ustaleniu dotygzym pasa zieleni izolacyjnej
( 83 pkt 9 ) pozytywnie wypowiedziatagsiv swojej opinii Miejska Komisja
Urbanistyczno — Architektoniczna.

Malid] Matecki
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Zatacznik nr 3

do uchwaty nr LV/489/06
Rady Miejskiej w Sochaczewie
z dnia 21 lutego 2006 r.

Rozstrzygniecie

0 sposobie rozpatrzenia uwag zimnych do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Sochaczew

Po zapoznaniu siz uwag z dnia 6 stycznia 2006 r. zlona przez wiacicieli stacji paliw

i punktéw obstugi podrinych z Sochaczewa i okolic do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego smmanego dla obszaréw oznaczonych symbolami:
9.3U,9.4PU, 9.5PU, 9.6 KDz

postanawia s¢ nie uwzgkdnié tej uwagi.

Uzasadnienie:

6. Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nakazuje
urzadzenie w poinocno — wschodnim namiku obszaru oznaczonego
symbolem 9.4 PU tzw. ,Miejsca Obstugi Pogzingch — MOP” o powierzchni
minimum 2,0 ha, obejmagego peiny zakres ustug typowych dla tego rodzaju
obiektéw, ktérych przyktadowy katalog zamieszczono w projekcie.
| wiasnie przeciwko temu ustaleniu projektu protestw swojej uwadze
niektérzy wiaciciele stacji paliw i punktow obstugi podmiych z Sochaczewa
i okolic. Uwaga ta jest nieuzasadniona, gdy sisiedztwie obwodnicy
Sochaczewa nie ma dotychczasinego obiektu z zakresu obstugi padnéh,
ktory zaclkcatby podréujacych drog krajowa do zatrzymania gina terenie
miasta i w ten sposéb promowat miasto. Aeaksamo przyszkziowe
zagospodarowanie P&l Czerwonkowskich geneéowedzie znaczny ruch
pojazdéw, co wymaga stworzenia dla ich kierowcéw odpowiedniej oferty
ustugowe;j.

7. Ustalenia projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Ssa zgodne z przeslzeniami ,Studium uwarunkowia i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Sochaczew” zatwierdzonego
Uchwah nr IV/25/02 Rady Miejskiej w Sochaczewie z dnia 30 grudnia 2002 r.
W studium tym przewidziano MOP na tym terenie.

PRZEWPRTMICTACY
RadpMigiskie]
Maciej Matecki
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Zatacznik nr 4

do uchwaty nr LV/489/06
Rady Miejskiej w Sochaczewie
z dnia 21 lutego 2006 r.

Rozstrzygniecie

0 sposobie rozpatrzenia uwag zimnych do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Sochaczew

Po zapoznaniu iz uwag z dnia 16 stycznia 2006 r. zlong przez Stowarzyszenie
Przedsibiorcow i Kupcdw Ziemi Sochaczewskiej z siedgibw Sochaczewie
przy ul. Chopina 168 A do projektu miejscowego planu zagospodarowania przesgae
sporadzanego dla obszaréw oznaczonych symbolami: 9.3 U, 9.4 PU, 9.5 PU, 9.6 KDz

postanawia s¢ nie uwzgkdnié tej uwagi.

Uzasadnienie:

8. Pogcie ,facznej powierzchni sprzedawej i pomocnicze]” zostato
wystarczajco precyzyjnie zdefiniowane w 8 1 ust. 4 pkt 14 projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego i nie ma potrzeby
postulowanego w uwadze Stowarzyszenia Przbascow i Kupcow Ziemi
Sochaczewskiej  dodatkowego  definiowania ¢pi@  ,powierzchni
pomocniczej”.

9. Nie jest maliwe uwzgkdnienie fragmentu uwagi dotygzgo przeznaczenia
obszaru oznaczonego symbolem 9.3 U pod zabgdoweszkaniow
jako funkcg podstawow. Projekt miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego musi &ypowiem zgodny z Uchwatnr XVIII/137/03 Rady
Miejskiej w Sochaczewie z dnia 4 listopada 2003 r. w sprawie pgsia
do sporzdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Sochaczew dla terenu tzw. P4l Czerwonkowskich, a uchwata taagzitas,
ze funkcp podstawow w obszarze 9.3 U ma bywielofunkcyjna zabudowa
ustugowa”.

10.Nieuzasadniony jest tak fragment uwagi postuhgy, aby w8 2 pkt 12
projektu wprowadz wymaog, aby powstage budynki miaty co najmniej trzy
kondygnacje nadziemne. Projekt planu nie zakazuje tego, ale narzucgnie te
obowiazku zaprzeczytoby zasadzie poszanowania $esidaego wykorzystania
walorow ekonomicznych przestrzeni. Z punktu widzenia tadu przestrzennego
nie jest bowiem konieczne, aby w obszarze ,szczegdlnych wymaga
dotyczicych budynkéw” budynki miaty co najmniej trzy kondygnacije.

11.Nie jest uzasadnione ograniczanie powierzchni zabudowy budynkdéw
do 1000 m2 na catej powierzchni obszaru oznaczonego symbolem 9.3 U.
Dla ochrony funkcji ,wraliwych” znajdupcych s¢ w sisiedztwie obszaru
9.3 U przed powstaniem w tym obszarze obiektéw dysharmanizlj
swojp skah wystarczagcym Ixdzie ograniczenie powierzchni zabudowy
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budynkéw wyhcznie do granic tzw. ,terenu szczegOlnych wynfaga
dotyczcych budynkéw”.

12.Nie do przygcia jest zawarte w uwadze SPiKZSdanie ustalenia limitu
tacznej powierzchni sprzedawej i pomocniczej dla obszaréw 9.3 U, 9.4 PU
i 9.5 PU t,). dla calych Pol Czerwonkowskich w wiglgio 500 m2.
Duza powierzchnia i rozlegio terytorialna POl Czerwonkowskich wymaga,
aby obiekty handlowe powstawanogly wszdzie tam, gdzie ustugi handlu
beda niezlzdne jako towarzysze innym rodzajom ustug, a @@ nie tylko
na terenie Miejsca Obstugi Podnych, ale take na potagonym
po przeciwlegtej stronie obwodnicy obszarze 9.5 PU, a@etak obszarze
9.3 U. Ograniczenieatznej powierzchni sprzedawej i pomocniczej zawarte
w projekcie jest i tak bardzo restrykcyjne. Dalsze ogranicZegiadnie z liteg
lub  duchem uwagi SPIKZS) groziloby stworzeniem na Polach
Czerwonkowskich ,handlowej pustyni”, co niexyew interesie zwtaszcza tych,
ktérzy znajd tam zatrudnienie, korzystdeda ze znajdujcych s¢ tam ustug
lub tam zamieszkaj

13.Fragment uwagi dotyazy ustalenia w planieze obszar 9.3 U i fragment
obszaru 9.4 PU przeznaczony pod Miejsce Obstugi Rogch mae by
zagospodarowany wagznie przez przeddviorcéw z terenu miasta Sochaczew
i powiatu sochaczewskiego nie naeoby uwzgkdniony. Zgodnie bowiem
z utrwalonym orzecznictwem miejscowe plany zagospodarowania
przestrzennego nie mggtwarzé jakichkolwiek preferencji dla okéonych
podmiotéw gospodarczych, gdipytoby to raace naruszenie prawa.

PRZEWPTIHICIACY
Radp Mg kie
Matiej Matecki
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Zatacznik nr 5

do uchwaty nr LV/489/06
Rady Miejskiej w Sochaczewie
z dnia 21 lutego 2006 r.

Rozstrzygniecie

0 sposobie rozpatrzenia uwag zimnych do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Sochaczew

Po zapoznaniu siz uwag z dnia 16 stycznia 2006 r. ziomg przez Pana Rafata Nowackiego
zamieszkatego w Warszawie przy ulicy Pory 59/77 do projektu mwggo planu
zagospodarowania przestrzennego smmanego dla obszaréw oznaczonych symbolami:
9.3U,9.4PU, 9.5PU, 9.6 KDz

postanawia s¢ nie uwzgkdnié tej uwagi.

Uzasadnienie:

14.W projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ustalono,
ze dla potrzeb ochrony warunkéw bezpigsteva ruchu na projektowanej
ulicy zbiorczej 9.6 KDz liczba zjazdéw z tej drogi macbggraniczona
do co najwyej dwoch (naprzeciwlegtych) zjazdéw nazéda strore. W uwadze
swej Pan Rafal Nowacki proponuje, aby liczba tych zjazdéw bytksza
i odpowiadata liczbie dziatek wydzielonych w obszarach 9.3 U i 9.4 PU.
Postulatu tego przag nie mana, gdy zwickszanie liczby zjazdow grozitoby
pogorszeniem ptynréai ruchu na drodze zbiorczej.

15.0dnanie fragmentu uwagi dotygzego zlokalizowania na tzw. ,terenie
szczegolnych wymagadotyczicych budynkow” w obszarze 9.3 U obiektow
sportu i rekreacji stwierd&inalezy, ze ustalony w projekcie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego Kkatalog ustug dopuszczonych
do realizacji w obszarze 9.3 U nie wyklucza zlokalizowania tamgusportu
i rekreacji. Nie jest wic konieczne uwzgtnianie tego fragmentu uwagi.

16.Ustalony w projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
warunek dotycacy zachowania minimalnego wshkaka powierzchni
biologicznie czynnej na kde] wydzielonej dziatce budowlanej lepiej zapewni
zachowanie rownowagi przyrodniczeppostulowany w uwadze Pana Rafata
Nowackiego zapis, aby wskak ten odnosi do przyleglych dziatekdalacych
wiasndcia jednego podmiotu, niezaleie od ilagci tych dziatek. Niezasadny
jest zatem ten fragment uwagi, gdjego uwzgédnienie mogtoby zagro&i
naruszeniem zasady zrownowaego rozwoju na jakign fragmencie POl
Czerwonkowskich.

17.Ustalone zasady podziatu dla obszaru 9.4s®Riadomie i celowo ograniczaj
tam ilas¢ wydzielonych dzialek budowlanych, prefeqwj tam duaych
inwestoréw. Ten sam cel maoa byloby uzyska ustalajc, zgodnie
z postulatem fragmentu uwagi Pana Rafala Nowackiego, minimalne
powierzchnie wydzielanych dziatek budowlanych na odpowiednio wysokim
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putapie. A zatem, dla agjniccia tego samego celu, nie jest konieczne
uwzgkdnienie tego fragmentu uwagi.

18.Przedmiotem regulacji miejscowego planu zagospodarowania przestigee
nie mog by¢ zasady partycypacji w kosztach utrzymania drég publicznych
przylegtych do obszarow 9.3 U i 9.4 PU, gdyie jest to sprawa z zakresu
planowania przestrzennego. Ta&zuwagi jest zatem catkowicie chybiona.

19.Ustalenia projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
rzeczywicie nie okrélaja blizej zieleni izolacyjnej przewidzianej planem,
ograniczajc sk do okrélenia potaenia i szeroksci pasa zieleni izolacyjnej.
Rodzaj, charakter i struktura nasatlze] zieleni doprecyzowane zosgan
bowiem dopiero w projekcie budowlanym, gdydopiero wowczas
bedzie mana okréli¢ szczegétowe funkcje tej zieleni, np. ochrona
przed halasem, emisj pytbw Iub gazéw, maskowanie obiektow
dysharmonizujcych z otoczeniem itp. Uwzglnienie tego fragmentu uwagi
Pana Rafata Nowackiego jestewicatkowicie niezasadne.

20.Nie jest niezhdne uwzgtdnienie fragmentu uwagi dotygzgo
wyeliminowania sktadowania materiatdw sypkich pod gotym niebem na terenie
catych P&l Czerwonkowskich. Potrzeba zappbiga maliwosci pylenia
skladowanych materialtbw (a to zapewne bylo intgnéutora uwagi)
jest w petni uzasadniona, ale jest to tylko jedna z potencjalnyahliwcisci
jakie towarzysz§ mog dziatalngci gospodarczej w zakresie produkcji
lub ustug. Projekt planu z natury rzeczy zawiera bardziej ogoélnesyzapi
zapobiegajce wszystkim tym potencjalnym wugliwosciom i nie mae
odnosé sie szczegotowo do niektorych. Stwierélziprzy tym naley,
ze jest malo prawdopodobne, aby fakiodmiot gospodarczy — wdeiciel
tak cennego gruntu w centrum miasta, wykorzystywat go tak bardzo
nieefektywnie jak poprzez sktadowanie materiatdow sypkich, ktére ahyreg
zajmup duze powierzchnie.

Malid] Matecki
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Zatacznik nr 6

do uchwaty nr LV/489/06
Rady Miejskiej w Sochaczewie
z dnia 21 lutego 2006 r.

Rozstrzygniecie

0 sposobie realizacji i zasadach finansowania inwtgsji z zakresu infrastruktury
technicznej zapisanych w miejscowym planie zagospabwania przestrzennego
miasta Sochaczew

sporazdzanym na podstawie uchwaty nr XVIII/137/03 Rady Miejskiej w Soclhvaieze
dnia 4 listopada 2003 r. o przysieniu do sporglzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, obejoyap przeznaczenie terendbw
tzw. ,PoOl Czerwonkowskich” pod nagtujace funkcje: uli¢ zbiorcz taczaca
ul. Warszawsk z ul. Sienkiewicza, stanowda fragment przyszkciowego podczenia
ul. Sienkiewicza z ul. Chopina, wielofunkcyjnzabudow ustugows (ustugi
nieuchzliwe) - w czs$ci potozonej na zachdd od v wymienionej ulicy zbiorczej,
zabudow produkcyjno - ustugow wraz z miejscem obstugi podmych
oraz z dopuszczeniem adaptacji istgej stacji transformatorowej PKP - w ¢gzi
potozonej na wschdéd od wgj wymienionej ulicy zbiorczej, za po obwodnig,
zabudow produkcyjno - ustugow- w czsci potazonej na wschéd od obwodnicy,

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. nr 80 poz. 717 zziggzymi zmianami)
Rada Miejska w Sochaczewie olleenastpujacy sposéb realizacji inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, nalgcych do zad@ wilasnych gminy oraz zasady
ich finansowania:

8 1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznepsbe zaspokojeniu zbiorowych
potrzeb mieszkacow zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
o0 samorzdzie gminnym (tekst jednolity w Dz. U. z 2001 r. nr 142 poz. 1591,
pdézniejszymi zmianami) realizowane z kieiu gminy w ramach wieloletnich planéw
inwestycyjnych:

1) teren oznaczony na rysunku planu symbolem: 9.6 KDz — planowana ulica zbiorcza
kategorii Z ¥z (pasy ruchu 2 x 3,5 m z chodnikami obustronnigigizka rowerows,
pasami zieleni izolacyjnej i zatokami komunikacji miejskiej,

w liniach rozgraniczagych 25,0 m) o dcznej dlugéci 1480 m i 4cznej
powierzchni 37 000 i (w tym 20 445 rh do wykupienia );

2) kanalizacji deszczowej w pasie drogowym w/wym. ulicy zbiorczej
- @ 400 - 1480 m;
3) linia NN oswietleniowa w pasie drogowym w/wym. ulicy zbiorczej — 35 stupdw.



§ 2.Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznegzalych do zada
wilasnych gminy, zapisanych w niniejszym planie miejscowym podfagapisom
ustawy dnia 26 listopada 1998 r. o finansach publicznych (Dz.U. z 2003 r. nr 15
poz. 148 z péniejszymi zmianami), przy czym:

1) limity wydatkéw budetowych na wieloletnie programy inwestycyjne gete
kazdorazowo w bugkecie gminy na kaly rok,

2) istniep mazliwosci ubiegania s o dofinansowanie z funduszy strukturalnych
UE (w zakresie budowy ulic oraz uzbrojenia pozasego w gestii gminy)
i/lub wspaotfinansowania tych inwestycji z zainteresowanymi inwestorami.

PRZEWPTIHICIACY
Radp Mg kie
Matiej Matecki
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