UCHWALA NR LIV/510/10
RADY MIEJSKIEJ W SOCHACZEWIE
z dnia 23 marca 2010 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania pzagsiego miasta Sochaczew
dla trzech fragmentow miasta paémych w obgbie lewobrzenej doliny rzeki Bzury.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dniaaBcan 1990 r. 0 samaydzie
gminnym (tekst jednolity w Dz. U. z 2001 r. nr 14®z. 1591, z pthiejszymi zmianami)
oraz art. 4 ust. 1, art. 15 ust. 2, art.20 ustart.i29 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dnr 80 poz. 717, z gdiejszymi
zmianami) w zwizku z Uchwad nr XV/139/07 Rady Miejskiej
w Sochaczewie z dnia 4 wi&ea 2007 r., po stwierdzeniu pelnej zgofirio
Z obowanzujacym ,Studium uwarunkowai kierunkOw zagospodarowania przestrzennego
miasta Sochaczew” Rada Miejska w Sochaczewie ueheahasipuije:

ROZDZIAL |
PRZEPISY OGOLNE

§1.1. Uchwala st miejscowy plan zagospodarowania przestrzennegozoy
fragmentoéw miasta oznaczonych na rysunkach plagaacipch zatacznikami nr 1, 2i 3
do niniejszej uchwaty symbolami:

zalgcznik nr1 - 14.66 KDI, 14.67 KDd, 14.68 KDd, 14.68INu + 14.72 MNu,
14.73 U, 14.74 R, 14.88 R, ZL, EE,

zalgcznik nr2  — 14.75 KDd + 14.80 KDd, 14.81 RM, 14.8RM, 14.82 MNu,
14.83 MNu, 14.85 R + 14.87 R, EE,

zalgcznik nr3 - 5.81 KDz, 5.82KDd + 5.84 KDd, 5.85 MNt& 5.89 MNu,

5.90R +5.94 R, 5.95 RM, 5.96 RM.

2.  Zakres planu jest zgodny z wymogami zawartymi wil&rust. 2 obovazujacej
w dniu uchwalenia planu i cytowanej w podstawiaejszej uchwaty ustawy o planowaniu
| zagospodarowaniu przestrzennym, przy czym z umwagiewystpowanie problematyki,
plan nie okréla :

1) granicisposobow zagospodarowania terendw podiegsj ochronie, ustalonych na
podstawie odfnych przepiséw - terendéw gorniczych i terendw azgnych
osuwaniem si mas ziemnych,

2) zasad ochrony krajobrazu kulturowego oraz dobmukykvspotczesnej,

3) wymaga wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publichnyc

3. Zalgcznikami do niniejszej uchwahgtacymi jej integralla czgscia 53 :

1) czs¢ graficzna (rysunki planu w skali 1 : 1000 stangeizataczniki nr 1, 21 3)
obejmupca nastpujaca tresc :

a) granice obszaréw odtych planem,



2)

3)

4)

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7

8)

9)

b) linie rozgraniczajce tereny o rinym przeznaczeniu i #@ych zasadach
zagospodarowania,

c) nieprzekraczalne linie zabudowy,

d) charakterystyczne wymiary,

e) granice korytarzy elektroenergetycznych,

f) granice terenOw natanych na niebezpiecastwo powodzi,

g) granice korytarza ekologicznego,

h) strek ekspozycji zabytku;

rozstrzygngcia dotycace uwag wniesionych do projektu planu, stanoezatacznik
nr 4,

rozstrzygn¢cie o sposobie realizacji i zasadach finansowanavestyciji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naledlo zadéa whlasnych gminy,
stanowace zalacznik nr 5;

podsumowanie strategicznej oceny oddziatywania sradowisko, stanowiice
zalacznik nr 6.

4. llekro¢ w planie jest mowa o:

uchwale - nalezy przez to rozumie niniejszz uchwat Rady Miejskie]
w Sochaczewie , o ile z @ uchwaly nie wynika inaczej;

planie - naleey przez to rozumie ustalenia niniejszej uchwaly
(wraz z zadcznikami), o ile z tréci uchwaty nie wynika inaczej;

rysunku planu - nalezy przez to rozumierysunki planu na mapach sytuacyjno-
wysokasciowych stanowdcych zaczniki nr 1, 2 i 3 do uchwaly;

obszarze — naley przez to rozumie teren ograniczony pokazanymi
na rysunku planu liniami rozgraniczeymi tereny o rénym przeznaczeniu i #dych
zasadach zagospodarowania i oznaczony symbolebolazliterowym;

przepisach _szczegollnych - naleey przez to rozumie przepisy ustaw
wraz z aktami wykonawczymi, a tak ograniczenia w zagospodarowaniu terenu
wynikajace z prawomocnych decyzji administracyjnych dodggzh obszaru
objetego planem lub przedmiotu jego ustele

przeznaczeniu terenu— naley przez to rozumieustalony planem zespét dziata
mozliwych do realizacji w obszarze na warunkach opysarw telécie planu;

funkcji podstawowej — nalery przez to rozumierodzaj przeznaczenia (funkcji)
terenu, ktore powinno przewa na danym terenie wyznaczonym liniami
rozgraniczajcymi;

funkcji uzupetniaj acej — nalery przez to rozumieprzeznaczenie (funkgjterenu
inne niz podstawowe, ktore uzupetnia lub wzbogaca przeamezpodstawowe;

nieprzekraczalnej linii__zabudowy.- naley przez to rozumie linig,

w ktorej mae by umieszczonéciana budynku lub fragmeftiany budynku, bez jej
przekraczania w kierunku linii rozgraniczegj ulicy lub innych wskazanych planem
elementéw zagospodarowania terenu; nieprzekraczame dotyczy elementow
architektonicznych budynku takich jak: balkon, wgkugzyms, okap dachu, rynna,
rura spustowa, podokienniki oraz innych detali wgjst architektonicznego;




10) Kkorytarzach elektroenergetycznych- naley przez to rozumietereny znajdujce
si¢ w strefie oddziatywania linii elektroenergetyczhy&torych granice pokazane
zostaly na rysunku planu symbolem graficznym;

11) terenach narazonych na niebezpiecagstwo powodzi- nalezy przez to rozumie
te fragmenty obszarow ajtych planem, ktére obejmuje strefa przyptywu weania
powodziowego na rzece Bzurze o prawdopodddtigie wysapienia 1,0%
(tzw. ,woda stuletnia”), a ktérych granice pokazarerysunku planu symbolem
graficznym;

12) ustugach poligonowych- naley przez to rozumietaka dziatalné¢ ustugowa, ktora
wymaga sktadowania materiatow i towarow na otwartgnenie;

przy czym pagcia i okrelenia wyte w planie, a wiej nie zdefiniowane natg rozumie
zgodnie z ogolnie obowzujacymi przepisami prawa i zasadami interpretacji.

ROZDZIAL i

USTALENIA DOTYCZACE PRZEZNACZENIA TERENOW, ZASAD
OCHRONY | KSZTALTOWANIA t ADU PRZESTRZENNEGO,
PARAMETROW | WSKAZNIKOW KSZTALTOWANIA ZABUDOWY
ORAZ ZAGOSPODAROWANIA TERENU.

§ 2. Obszary oznaczone mgsunkach planu symbolami:

zakhcznik nrl - 14.69 MNu +14.72 MNu,
zakhcznik nr2 - 14.82 MNu + 14.83 MNu,
zakhcznik nr3 - 5.85 MNu + 5.89 MNu

przeznacza sipod zabudow mieszkaniow jednorodzina wolnostojca lub blizniacz
wraz z niezbhdnymi do jej funkcjonowania budynkami gospodarczyimgaraami
- jako funkcg podstawow, a take zabudow ustugows - jako funkcg uzupetniagca

oraz ustala ginastpujace warunki i zasady ich zagospodarowania :

1)

2)

na pokazanych na rysunkach planu terenachzoayah na niebezpiecastwo
powodzi zabrania siwykonywania urzdzer wodnych oraz wznoszenia innych
obiektow budowlanych, sadzenia drzew lub krzewowwyjatkiem plantacji
wiklinowych na potrzeby regulacji wod orazslionosci stanowacej element
zabudowy biologicznej dolin rzecznych lub &ioej do wzmacniania brzegow,
obwatowa lub odsypisk, zmiany uksztattowania terenu, sk¥gaiia materiatow
oraz wykonywania innych robot, z vayikiem robot zwazanych z regulagjlub
utrzymywaniem wod, przy czym na zwolnienie z tyakazow mae wyrazé zgod:
Dyrektor Regionalnego Zaydu Gospodarki Wodnej (zwany w dalszejti@ichwaty
Dyrektorem RZGW) na wniosek zainteresowanego potimio

istniejace w obszarach na daieichwalenia niniejszego planu obiekty budowlane,
wybudowane w zgodzie z obazujacym prawem, przeznacza slo zachowania
nawet w przypadku, gdy nie spetniajvszystkich warunkéw przewidzianych
niniejszym planem dla nowej zabudowy;



3)

4)

5)

przy zachowaniu warunku okitenego w pkt 1 zabudaymieszkaniow realizowa
w formie budynkow parterowych lub dwukondygnacyjmyarter + poddasze
uzytkowe), przy czym ustalaesi

a) wysoka¢ posadowienia parteru budynku (mierzood sredniego poziomu
terenu przed elewacfrontowa budynku) — na warunkach okrenych przez
Dyrektora RZGW,

b) maksymalna wysok@ gtownej kalenicy — 10,0 m,

c) dach dwu lub wielospadowy, o symetrycznych potdtia&acie nachylenia
potaci od 38 do 45,

d) pokrycie i kolor dachu — dachdéwka ceramiczna, bitzma, materiaty
dachéwko-podobne w kolorze tradycyjnej dachowki.

przy zachowaniu warunku oltenego w pkt 1 budynki gospodarcze i gara
realizowa w formie budynkow parterowych, przy czym ustala si

a) wysoka¢ posadowienia parteru budynku (mierzood sredniego poziomu
terenu przed gtbwnym wijiem do budynku) - na warunkach okosych
przez Dyrektora RZGW,

b) wysoka¢ gtownej kalenicy budynku (mierzarod sredniego poziomu terenu
przed gidwnym weciem do budynku) maksymalnie 5,5 m,

c) dach dwuspadowy lub wielospadowyazie nachylenia w granicach 36 45
i pokryciu dachowym w kolorze naturalnej dachowkeramicznej,
kryty tym samym materiatem pokryciowym, jak budynekieszkalny
na tej samej dziatce o ile taki istnieje; w przyadsytuowania budynku
bezpdrednio przy granicy dziatki dopuszcza diach jednospadowy;

przy zachowaniu warunku olitenego w pkt 1 zabudaw ustugows nalery
realizowd, jako uzupetniajca w stosunku do zabudowy mieszkaniowej na dziatce
budowlanej, w formie budynkow wolnosioych parterowych lub w ramach
kubatury budynku mieszkalnego, &na powierzchnia aytkowa pomieszcze
ustugowych nie mie przekroczy 30% powierzchni iytkowej wszystkich
budynkdéw na dziatce, przy czym ustale: si

a) wysoka¢ posadowienia parteru wolnostoggo budynku ustugowego (mierzon
od sredniego poziomu terenu przed gtownym $gegm do budynku)
- na warunkach okgeonych przez Dyrektora RZGW,

b) dach dwuspadowy lub wielospadowyazie nachylenia w granicach 3645’
i pokryciu dachowym w kolorze naturalnej dachowkryte tym samym
materiatem pokryciowym, jak budynek mieszkalny mq $amej dziatce
o ile taki istnieje; w przypadku sytuowania budynkaezpdrednio
przy granicy dziatki dopuszczaggdach jednospadowy,

c) zakazuje siustug poligonowych,

d) obiekty zaplecza magazynowo-technicznego oddzigliycznie od strony drog
publicznych



6)

7

8)

9)

10)

11)

12)

13)

usytuowanie, wielk&t i forma architektoniczna obiektow
ustugowych oraz budynkow gospodarczych i garanie ma@e narusza
mieszkaniowego charakteru zabudowy poszczegolnyicthedt;

maksymaln wielkos¢ powierzchni zabudowy budynkow w stosunku do pazaileni
kazdej dziatki budowlanej ustalagsna 30 %;

w obrbie korytarzy elektroenergetycznych dopuszczarsalizacg budynkéw
oraz innych obiektow budowlanych na warunkach | wgadnieniu
z wiacicielem linii elektroenergetycznej; po likwidadjb przebudowie linii
(n.p. poprzez skablowanie) niniejsze ograniczenmbudowie nie obowzuja;
istniejajce  w granicach korytarza elektroenergetycznego rmkidynieszkalne
przeznacza sido zachowania;

przy zachowaniu warunku oldtenego w pkt 1 istniace na dzié uchwalenia
niniejszego planu obiekty dopuszcza do zmiany sposobuzytkowania na cele
zgodne z ustaleniami planu;

przy zachowaniu warunku okfenego w pkt 1 istnigce budynki czsciowo
potozone poza pokazanna rysunku planu nieprzekraczaltinia zabudowy
- do adaptacji z mdiwoscia nadbudowy, oraz z mbwoscia rozbudowy
uwzgkdniajcej nieprzekraczainlinie zabudowy;

na dziatkach budowlanych o szeré&omniejszej nt 16,00 m dopuszczacsi
zblizenie budynkéw mieszkalnych do 1,50 m od granicyiaily sasiedni lub
bezpdrednio do granicy, przy zachowaniu przepisow szérggh i pozostatych
ustalé planu;

dopuszcza si sytuowanie budynkow gospodarczych i gsraraz budynkow
ustugowych bezpwednio przy granicy dziatki, przy zachowaniu przgpv
szczegoOlnych i innych ustdglanu;

ogrodzenia od strony drég publicznych winny odzeéacsik wysokim poziomem
estetycznym i gytkowym; zakazuje sirealizacji substandardowych ogrodze
zelbetowych prefabrykowanych i siatki na stupkach.

§ 3.0bszary oznaczone mgsunkach planu symbolami:

zakhcznik nr2 - 14.81 RM, 14.84 RM,
zakhcznik nr3 - 5.95 RM, 5.96 RM

przeznacza ei pod zabudow zagrodow (rolnicza) wraz z niezbdnymi do jej
funkcjonowania budynkami gospodarczymi i gaai oraz ustalaghasgpujace warunki
I zasady ich zagospodarowania:

1)

na pokazanych na rysunkach planu terenachzoayah na niebezpiecastwo
powodzi zabrania siwykonywania urzdzex wodnych oraz wznoszenia innych
obiektow budowlanych, sadzenia drzew lub krzewdwwyatkiem plantaciji
wiklinowych na potrzeby regulacji wod orazslianosci stanowicej element
zabudowy biologicznej dolin rzecznych lub &toej do wzmacniania brzegow,
obwatowa lub odsypisk, zmiany uksztattowania terenu, sk¥ealtia materiatow
oraz wykonywania innych robét, z vaykiem robot zwazanych z regulagjlub
utrzymywaniem woéd, przy czym na zwolnienie z tyakazéw mae wyrazt zgod;



Dyrektor Regionalnego Zagdu Gospodarki Wodnej ha wniosek zainteresowanego
podmiotu;

2) istniejace w obszarach obiekty budowlane przeznaczdszachowania,

3) maksymalgn wielkos¢ powierzchni zabudowy budynkéw w stosunku do paxdleni
kazdej dziatki budowlanej ustalagsna 30 %;

4)  przy zachowaniu warunku oktenego w pkt 1 zabudaymieszkaniow w ramach
zabudowy zagrodowej (rolniczej) realizoiva formie budynkow parterowych lub
dwukondygnacyjnych (parter + poddaszgtkowe), przy czym ustalaci

a) wysoka¢ posadowienia parteru budynku (mierzood sredniego poziomu
terenu przed elewagjfrontowa budynku) - na warunkach okitenych
przez Dyrektora RZGW,

b) maksymalna wysok@ gtownej kalenicy — 10,0 m,

c) dach dwu lub wielospadowy, o symetrycznych potdtia&acie nachylenia
potaci od 38 do 45,

d) pokrycie i kolor dachu — dachdéwka ceramiczna, bitzma, materiaty
dachéwko-podobne w kolorze tradycyjnej dachowki;

5) przy zachowaniu warunku oktenego w pkt 1 budynki gospodarcze i gara
w ramach zabudowy zagrodowej (rolniczej) realizéwa formie budynkow
parterowych, a gare takze w ramach kubatury budynkéw mieszkalnych, przyrczy
ustala s§:

a) wysoka¢ posadowienia parteru budynku (mierzood sredniego poziomu
terenu przed gtbwnym wijiem do budynku) - na warunkach okogych
przez Dyrektora RZGW,

b) wysoka¢ gtownej kalenicy budynku (mierzarod sredniego poziomu terenu
przed gidbwnym wegciem do budynku) maksymalnie 5,5 m,

c) dach dwuspadowy lub wielospadowy gcie nachylenia potaci w granicach
30° + 45 i pokryciu dachowym w kolorze naturalnej dachéwkramiczne;,
kryty tym samym materiatem pokryciowym, jak budymeieszkalny potéony
na tej samej dziatce, o ile taki istnieje; w prayka sytuowania budynku
bezpdrednio przy granicy dziatki dopuszcza diach jednospadowy.

8 4. Obszar oznaczony na zetniku nr 1symbolem14.73 U przeznacza si
do adaptacji istniggej zabudowy ustugowej jako funkcji podstawowejsiniepcej
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej jako funkuagupetniagcej oraz ustala si
nastpujace zasady i warunki jego zagospodarowania:

1) na pokazanych na rysunkach planu terenachzoayah na niebezpiecistwo
powodzi zabrania siwykonywania urzdzer wodnych oraz wznoszenia innych
obiektow budowlanych, sadzenia drzew lub krzewowwyjatkiem plantacji
wiklinowych na potrzeby regulacji wod orazslionosci stanowacej element
zabudowy biologicznej dolin rzecznych lub &ioej do wzmacniania brzegow,
obwatowa lub odsypisk, zmiany uksztattowania terenu, sk¥gaitia materiatow
oraz wykonywania innych robot, z vayikiem robot zwazanych z regulagjlub
utrzymywaniem wod, przy czym na zwolnienie z tyakazow mae wyrazé zgod:



Dyrektor Regionalnego Zagdu Gospodarki Wodnej ha wniosek zainteresowanego
podmiotu;

2) istniejpce w obszarach na daieichwalenia niniejszego planu obiekty budowlane
przeznacza sido zachowania;

3) przebudowa w obszarze budynku wielorodzinnego dogmana wydcznie
bez zmiany jego powierzchniytkowej i przy zachowaniu warunku jak pkt 1;

4) dopuszcza sirozbudow istniepcego budynku ustugowego przy zachowaniu
warunku jak w pkt 1 i pozostatych ustalglanu;

5) maksymalgn wielkos¢ powierzchni zabudowy budynkéw w stosunku do paxdleni
kazdej dziatki budowlanej ustalagsna 30 %.

8§ 5. Obszary oznaczone- mgsunkach planu symbolami:

zahcznik nrl - 14.66 KDI, 14.67 KDd, 14.68 KDd,
zakhcznik nr2 - 14.75 KDd + 14.80 KDd,
zakhcznik nr3 - 5.81 KDz, 5.82 KDd + 5.84 KDd

przeznacza si do adaptacji istniegych oraz realizacji nowo projektowanych
i modernizowanych drog publicznych, odpowiednioiortzych — symbob.81 KDz,
lokalnych — symbol14.66 KDIi dojazdowych — symbolel4.67 KDd 14.68 KDd,
14.75 KDd + 14.80 KDd, 5.82 KDd +5.84 KDdustala st nastpujace warunki i zasady
ich zagospodarowania :

1) na pokazanych na rysunkach planu terenachzoayah na niebezpiecistwo
powodzi zabrania siwykonywania urgzdzer wodnych oraz wznoszenia innych
obiektow budowlanych, sadzenia drzew lub krzewowwyjatkiem plantacji
wiklinowych na potrzeby regulacji wod orazslionosci stanowacej element
zabudowy biologicznej dolin rzecznych lub &ioej do wzmacniania brzegow,
obwatowa lub odsypisk, zmiany uksztattowania terenu, sk¥gaitia materiatow
oraz wykonywania innych robot, z vayikiem robot zwazanych z regulagjlub
utrzymywaniem wod, przy czym na zwolnienie z tyakazow mae wyrazé zgod:
Dyrektor Regionalnego Zagdu Gospodarki Wodnej ha wniosek zainteresowanego
podmiotu;

2) istniejace w obszarach obiekty budowlane przeznaczdszachowania,

3) w obrbie linii rozgraniczajcych tych obszarow, oprocz obiektow drogowych,
dopuszcza sirealizacg zieleni izolacyjnej, infrastruktury technicznej aystkich
rodzajow oraz innych obiektow budowlanych rigdrych budynkami,
pod warunkiem zachowania przepisow szczegolnychpwaostatych ustatglanu;

4)  w korytarzach elektroenergetycznych dopuszozeesilizacg w/wym. obiektow na
warunkach wiéciciela linii elektroenergetycznych; po likwidadjib przebudowie
linii (n.p. poprzez skablowanie) niniejsze ograritia w zabudowie nie oboywiuja;

5) szerokdé¢ drog w liniach rozgraniczagych ustala si wedtug rysunku planu;
szerokdc¢ jezdni ustala gsina minimum 5,00 m.



8§ 6. Obszary oznaczone mgsunkach planu symbolami:

zakcznik nrl - 14.74 R,
zakhcznik nr2 - 14.85 R + 14.88 R,
zakhcznik nr3 - 590R+5.94R

przeznacza sipod tereny rolne (grunty rolne w rozumieniu praég szczegolnych) z
dopuszczeniem zabudowy zagrodowejszaanej z gospodarstwem rolnym o powierzchni
posiadanych przez wdeiciela gruntow rolnych co najmniej 1,0 ha orazalsstse
nastpujace warunki i zasady ich zagospodarowania:

1) na pokazanych na rysunkach planu terenachzoayah na niebezpiecistwo
powodzi zabrania siwykonywania urzdzer wodnych oraz wznoszenia innych
obiektow budowlanych, sadzenia drzew lub krzewowwyjatkiem plantacji
wiklinowych na potrzeby regulacji wod orazslionosci stanowacej element
zabudowy biologicznej dolin rzecznych lub &ioej do wzmacniania brzegow,
obwatowa lub odsypisk, zmiany uksztattowania terenu, sk¥gaitia materiatow
oraz wykonywania innych robot, z vayikiem robot zwazanych z regulagjlub
utrzymywaniem wod, przy czym na zwolnienie z tyakazow mae wyrazé zgod:
Dyrektor Regionalnego Zagdu Gospodarki Wodnej ha wniosek zainteresowanego
podmiotu;

2)  przy zachowaniu warunku olstenego w pkt 1 minimakpodlegta¢ budynkéw od
linii rozgraniczagcych przylegtych drog publicznych wyznaczonych planustala
si¢ jako kontynuag nieprzekraczalnej linii zabudowy ustalonej planeita
przylegajcych obszarow oznaczonych symbolem, w ktorym gpegh litery RM
lub MNu, a jezeli brak takich przylegagych obszaréw przy danej drodze publicznej
minimalm odlegtéd¢ budynkow od drogi przyjmowa wedlug przepisow
szczegolnych;

3) przy zachowaniu warunku okstenego w pkt 1 zabudaymieszkaniow w ramach
zabudowy zagrodowej realizowvaw formie budynkow parterowych lub
dwukondygnacyjnych (parter + poddaszgtkowe), przy czym ustalaci

e) wysoka¢ posadowienia parteru budynku (mierzood sredniego poziomu
terenu przed elewagjfrontowa budynku) - na warunkach okitenych
przez Dyrektora RZGW,

f) maksymalna wysoké gtéwnej kalenicy — 10,0 m,

g) dach dwu lub wielospadowy, o symetrycznych potdtia&acie nachylenia
potaci od 38 do 45,

h) pokrycie i kolor dachu — dachOwka ceramiczna, bitzma, materiaty
dachéwko-podobne w kolorze tradycyjnej dachowki;

3) przy zachowaniu warunku oksfenego w pkt 1 nieziine w zabudowie zagrodowej
budynki gospodarcze i gam realizowa w formie budynkéw parterowych,
przy czym ustala si

a) wysoka¢ posadowienia parteru budynku (mierzood sredniego poziomu
terenu przed gtbwnym wigjiem do budynku) - na warunkach okosych
przez Dyrektora RZGW,



b) wysoka¢ gtownej kalenicy budynku (mierzarod sredniego poziomu terenu
przed gidbwnym wegciem do budynku) maksymalnie 5,5 m,

c) dach dwuspadowy lub wielospadowy gcie nachylenia potaci w granicach
30° + 45 i pokryciu dachowym w kolorze naturalnej dachéwkramiczne;,
kryty tym samym materiatem pokryciowym, jak budymeieszkalny potéony
na tej samej dziatce o ile taki istnieje; w przyadsytuowania budynku
bezpdrednio przy granicy dziatki dopuszcza diach jednospadowy,

d) zakazuje s realizacji obiektow inwentarskich zgwanych z gromadzeniem
gnojowicy lub obornika.

§ 7. Obszary urzdzer elektroenergetycznych oznaczone myasunku planu
symbolamiEE przeznacza siwytacznie do adaptacji i ewentualnej rozbudowy istiaigih
urzadzen elektroenergetycznych z zachowaniem przepisowesgitaych i pozostatych
ustalé planu.

§ 8. Obszar oznaczony ng/sunku planu symbolemZL przeznacza sido
zachowania istniefego lasu oraz ustalaesinastpujace zasady i warunki jego
zagospodarowania:

1) Zakazuje si wykonywania urzdzeh wodnych oraz wznoszenia innych obiektow
budowlanych, zmiany uksztaltowania terenu, skladoava materiatow
oraz wykonywania innych robot, z vaykiem robot zwazanych z regulagj
lub utrzymywaniem waéd, przy czym na zwolnienie ehtyakazow mee wyrazé
zgott Dyrektor Regionalnego Zaydu Gospodarki Wodnej na wniosek
zainteresowanego podmiotu;

2) Przyzachowaniu warunku oktenego w pkt 1 i pozostatych ustalelanu zakazuje
si¢ realizacji obiektéw nie zwrzanych z gospodagiesna za wyptkiem obiektow
infrastruktury technicznej i shacych powszechnemu korzystaniu z wod.

ROZDZIAL Il

USTALENIA DOTYCZACE ZASAD OCHRONYSRODOWISKA, PRZYRODY,
DZIEDZICTWA KULTUROWEGO | ZABYTKOW

§ 9. Dla obszaréw olktych planem ustala ginastpujace warunki i wymagania
w zakresie ochron§rodowiska, przyrody, dziedzictwa kulturowego i zekidyv :

1) zakazuje si realizacji nowych obiektow, nieclacych obiektami infrastruktury
technicznej, mogeych znaczco oddziatywd na srodowisko w rozumieniu
przepisow szczegolnych i to zarowno tych ,mmgh zawsze znageo oddziatywa
na srodowisko” jak i tych, ,mogcych potencjalnie znageo oddziatywa
nasrodowisko”;

2) ponadnormatywna ugiliwos¢ innych ni wymienione w pkt 1 obiektow
budowlanych nie ma wykraczd poza granice terenu, do ktérego inwestor
(zaradca) ma tytut prawny;



3) wobszarach oznaczonych symbolami, w ktorych ¢y litery MNu dopuszczalny
poziom hatasu powodowanego przez obiekty ustugowe
nie maze przekroczy poziomu okrélonego przepisami o dopuszczalnym poziomie
hatasu wsrodowisku dla obszaréw zabudowy mieszkaniowo-ushejp

4)  dlaobszaréw oznaczonych symbolami, w ktérych gt litery MNu | RM ustala
sie minimalny wskanik powierzchni biologicznie czynnej dla nowych ekiow w
wielkosci minimum60%, przy czym w granicach korytarza ekologicznegoaisik
ten podwysza st do minimum70%;

5) w strefie ekspozycji obiektu zabytkowego zabraniarsalizacji jakichkolwiek
obiektow o wysokéci przekraczajcej rzdna jezdni ulicy Ptockiej w osi jej
skrzyzowania z ulia Rozlaztowsk;

6) w przypadku natrafienia w trakcie robot ziemnychpredmioty majce w oczywisty
sposob cechy zabytkowe najaoboty przerwé, powiadomé o tym Wojewodzki
Urzad Ochrony Zabytkéw Delegatura w Ptocku i do czastiqria przez ten Urd
stosownej decyzji robét ziemnych nie wznatvia

ROZDZIAL IV

USTALENIA DOTYCZACE ZASAD | WARUNKOW SCALANIA
| PODZIALU NIERUCHOMOSCI

8§ 10. Przy zachowaniu pozostatych ustalplanu dla obszaréw oznaczonych
symbolami, w ktorych wyspuja litery MNu, RM i U ustala s} nastpujace warunki
| zasady scalania i podziatu nieruchadeio

1) nie wyznacza sigranic obszaréw wymaggych obowiazkowo przeprowadzenia
scalenia i podziatu nierucho® w rozumieniu przepiséw szczegoélnych;

2) w obrbie obszarow dopuszcza svydzielanie drog wewgtrznych (niepublicznych)
wedtug potrzeb, o minimalnej szergkopasa drogowego 8,00 m;

3) wydzielanie dziatek budowlanych z nieruchaditiojest dopuszczalne jedynie
po uprzednim wydzieleniu z tej nieruchofon zgodnie zysunkiem planu, dziatek
pod poszerzenia przylegtych do tej nieruchéonastniepcych drég, wydzielenia
drég publicznych  projektowanych  planem oraz terenurzadzen
elektroenergetycznych oznaczonego symbditn

4) ustala s mazliwosé taczenia i podziatu nieruchorbd na dziatki budowlane, pod
warunkiem zachowania przepisow szczegolnych oraagiatych ustateplanu, przy
czym zakazuje siwydzielania dziatek nie posiadaych bezpéredniego dogpu do
drég publicznych istniggych lub wyznaczonych niniejszym planem lub drog
wewrgtrznych dopuszczonych do wydzielenia niniejszymmeta, za wyjtkiem
sytuacji, kiedy wydzielenie dziatki sty powickszeniu innej dziatki posiadgje]
dostp do drogi publicznej lub drogi wewtnznej;

5) minimalm powierzchn¢ kazdej nowowydzielanej dziatki budowlanej ustala sa
600 nf z toleranci +5%, za wyjtkiem wydzielania dziatek budowlanych,
na ktérych realizowane bylyby drogi wegtrene, a take za wyjtkiem sytuacji,
kiedy wydzielenie dziatki sty powickszeniu przylegtej dziatki budowlanej;



6)

7)

8)

kat potozenia granic wydzielanych dziatek w stosunku do plrsgowego drogi
publicznej lub wewetrznej winien s zawieré pomidzy 70 a 126;

minimalm szerokdé¢ frontu kazdej nowowydzielanej dziatki budowlanej ustala:si
- dla zabudowy wolnostagej 16,0 m;
- dla zabudowy bhniaczej 14,0 m.

w wyniku podziatu nieruchondci na dziatki budowlane, natg zachowa wartasci
uzytkowe zgodne z przeznaczeniem w planie wszystkagfmentow nieruchonsoi
podlegajcej podziatowi, z zachowaniem pozostatych ustalenu.

ROZDZIAL V

USTALENIA DOTYCZACE ZASAD MODERNIZACJI, ROZBUDOWY | BUDOWY

SYSTEMOW INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ | KOMUNIKACJI.

§ 11.Dla obszarow oznaczonych symbolami, w ktorych s litery MNu, RM,

R i U ustala s} nastpujace warunki i wymagania dotygze zasad modernizaciji,
rozbudowy i budowy systemow infrastruktury techniggzi komunikaciji :

1)

2)

3)

na pokazanych na rysunkach planu terenachzoayah na niebezpiecastwo
powodzi zabrania siwykonywania urzdzer wodnych oraz wznoszenia innych
obiektow budowlanych, sadzenia drzew lub krzewowwyjatkiem plantacji
wiklinowych na potrzeby regulacji wod orazslionosci stanowacej element
zabudowy biologicznej dolin rzecznych lub &ioej do wzmacniania brzegow,
obwatowa lub odsypisk, zmiany uksztattowania terenu, sk¥gaitia materiatow
oraz wykonywania innych robot, z vayikiem robot zwazanych z regulagjlub
utrzymywaniem wod, przy czym na zwolnienie z tyakazow mae wyrazé zgod:
Dyrektor Regionalnego Zagdu Gospodarki Wodnej nha wniosek zainteresowanego
podmiotu;

przy zachowaniu warunku oktenego w pkt 1 w oparciu o istnige i projektowane
na terenie miasta sieci infrastruktury technicamstpla s; docelowe wyposaenie
obszaréw w nagpujace sieci :

a) wodochgowa,

b) kanalizacji sanitarnej i deszczowej,
c) elektroenergetyczn oswietleniowns,
d) telekomunikacyja,

e) gazowa,

przy czym dopuszcza ¢sirealizacg innych zbiorowych mediow infrastruktury
technicznej pod warunkiem zachowania przepisowesganych oraz innych ustale
planu;

w obrebie obszarow dopuszcza sdprowadzaniéciekdw do szczelnych zbiornikéw
bezodptywowych w okresie przejowym, do czasu uzyskania warunkOw operatora
kanalizacji sanitarnej, przy czym edne wilazOw i odpowietrze oraz inne



rozwiazania techniczne tych zbiornikbw naje realizowd na warunkach
okreslonych przez Dyrektora RZGW;

4) w obrbie obszarow dopuszczag sitrzymanie istnieicych sieci infrastruktury
technicznej oraz realizacj sieci i przyhczy infrastruktury technicznej
wg potrzeb przy zachowaniu przepisOw szczegolnyslly czym nowe sieci
z zakresu tej infrastruktury lokalizowaalezy w pasach drogowych drdg istrieych
lub projektowanych, a tak w pasach terenu pogdey linia rozgraniczajca drogi, a
nieprzekraczakplinia zabudowy;

5) w uzasadnionych przypadkach #iwe jest odsipstwo od zasady okienej
w pkt 4 t. j. dopuszcza gibudowe urzadzea i sieci infrastruktury technicznej
wewmntrz  terenu ograniczonego pokagzan na  rysunku planu
nieprzekraczakplinia zabudowyw uzgodnieniu z wigicielem terenu;

6) wszystkie inwestycje oraz zmiany w zakresie zaaeaia w wod, gaz, energi
elektryczm, odprowadzanigciekow oraz lokalizacji innych ugdzen infrastruktury
technicznej wymagajuzyskania warunkow technicznych od $eavych operatorow
sieci tej infrastruktury;

7) w uzasadnionych przypadkach zaistnienia kolizji jgktowanych elementow
zagospodarowania z istriej w obrbie obszaréw oktych niniejszym planem
infrastruktugp techniczia nalezy przebudowa kolidujace fragmenty infrastruktury
technicznej na warunkach operatorow sieci tej stftktury;

8) ustala s} zasad gromadzenia odpaddw staltych o charakterze komymaln
w indywidualnych pojemnikach przystosowanych dorsggcji tych odpadow
Z ich okresowym wywozem w ramach systemu utylizamjipadow miasta
Sochaczew, a tak zasag, ze ewentualne odpady niebezpieczne (w rozumieniu
przepisow szczegoélnych), podlegaitylizacji przez specjalistyczne jednostki
utylizacji dziatajce w oparciu o przepisy szczegolne;

9) ustala s} przyszigciowe zaopatrzenie obszaroéw eirh niniejszym planem
W gaz ziemny gazoggami sredniego dnienia, na warunkach oldenych
przez operatora sieci gazowej z wykorzystaniem giazcelow grzewczych;

10) w zakresie zaopatrzenia w energlektryczm ustala si:

a) zaspokojenie  potrzeb  elektroenergetycznych  obiektébudowlanych
w obszarach z istniggych napowietrznych linii elektroenergetycznychkiego
napkcia 0,4 kV, znajdujcych s¢ w granicach terenu afipgo planem - na
warunkach okrdonych przez operatora tyah linii elektroenergetycznych, a w
przypadku zwikszonego poboru energii elektrycznej z istigggh i
projektowanych stacji transformatorowych 15/0,4 kV,

b) budowe kablowych linii elektroenergetycznaasietleniowych niskiego nagcia
0,4 kV stosownie do potrzeb (zeazzami kablowymi usytuowanymi w linii
ogrodzé dziatek budowlanych) - na warunkach ckoaych
przez operatora sieci,

C) przystosowanie istniggych w obebie obszardw linii elektroenergetycznych do
wymaga przepiséw szczegolnych.

11) ustala s budowe sieci telekomunikacyjnych i przydzenia do tych sieci
na warunkach okéonych przez lokalnych operatorow sieci;



12)

13)

zagospodarowanie terenwkiaj dziatki budowlanej, na ktorej znajduje budynek
mieszkalny, uwzgldni¢c musi pokrycie potrzeb w zakresie parkowania pajazd
samochodowych przy dotrzymaniu minimalnego wskiea - 1 miejsce parkingowe
dla samochoddw osobowych nazég jeden lokal mieszkalny;

zagospodarowanie terenu dziatki budowlanej, naekténajduje si zabudowa
ustugowa, musi uwzgtiniaé petne pokrycie potrzeb w zakresie parkowania
pojazdow zwizanych z funkcjonowaniem ustug, przy czym liczbaejst
parkingowych dla samochodow osobowych pracownik&ientow nie mae by
mniejsza ni 3 stanowiska parkingowe naz 100 M powierzchni aytkowej
pomieszcze ustugowych.

8 12.Przy zachowaniu pozostatych ustafganu dla obszarow oznaczonych

symbolami :14.66 KDI, 14.67 KDd, 14.68 KDd, 14.75 KDd + 14.80Dd, 5.81 KDz,
5.82KDd + 5.84 KDdustala st nastpujace warunki i wymagania w zakresie
infrastruktury technicznej i komunikaciji :

1)

2)

nakazuje & docelowe wyposanie pasow drogowych drég w obszarach
co najmniej w kanaliza¢j deszczow stuzaca odwodnieniu pasa drogowego
oraz w instalag oswietlenions; dopuszcza i realizacg innych uradzen
infrastruktury  technicznej przy zachowaniu przepiso szczegdlnych

I pozostatych ustafeplanu;

w uzasadnionych przypadkach zaistnienia kolizji jgktowanych elementéw
zagospodarowania z istraej w obrebie obszarow infrastruktatechniczia nalery
przebudowa kolidujace fragmenty infrastruktury technicznej na warumkac
operatoréw sieci tej infrastruktury.

ROZDZIAL VI

USTALENIA DOTYCZACE TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA,
URZADZANIA | UZYTKOWANIA TERENU.

§ 13.Dla obszardw, o ktérych mowa w § 2 i § 3 ustatazsisady tymczasowego

zagospodarowania, wdzania i iytkowania terenu:

1)

2)

do czasu zagospodarowania terendéw zgodnie z idzpazzeniem w planie tereny
moaa by¢ wykorzystywane w sposéb dotychczasowy;

do czasu zagospodarowania terendw zgodnie z ichzpazzeniem w planie
istniegca zabudowa nm@ by poddawana zmianie sposobuwytkowania,
odbudowie, rozbudowie i nadbudowie w zakresie ni@lidkjacym
z ustaleniami niniejszego planu;



ROZDZIAL VI

USTALENIA DOTYCZACE SZCZEGOLNYCH WARUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA TERENOW | OGRANICZK W ICH
UZYTKOWANIU ORAZ GRANIC | SPOSOBOW ZAGOSPODAROWANIA
TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAACYCH OCHRONIE,
USTALONYCH NA PODSTAWIE ODAEBNYCH PRZEPISOW — TERENOW
NARAZONYCH NA NIEBEZPIECZENSTWO POWODZI

8 14.Dla obszaréw oznaczonych symbolami, w ktorych wysi litery MNu,
i Uustala s} nastpujace szczegoblne warunki zagospodarowania terenévana@genia w
ich wytkowaniu oraz granice i sposoby zagospodarowasiandbw lub obiektow,
ustalonych na podstawie @bnych przepiséw - terenéw nacaych na niebezpiecastwo
powodzi :

1) taczm powierzchng¢ sprzedaows i pomocnicza obiektow handlowych ustalaesi
na maksymalnie 200

2) zakazuje & realizacji ustug zwizanych z wykorzystaniem substanciji
niebezpiecznych dla organizméw wodnych;

3) zakazuje sirealizacjiztobkow, przedszkoli, doméw pomocy spotecznej, muzed
i podobnych w swoim charakterze obiektéw, ktorgalanie w przypadku wezbrania
powodziowego spowodowatoby vayikowe niebezpieczstwo dla ludzi i mienia.

ROZDZIAL VI

USTALENIA DOTYCZACE STAWKI PROCENTOWEJ StUACEJ]
NALICZENIU OPLATY Z TYTULU WZROSTU WARTCSCI
NIERUCHOMOSCI SPOWODOWANEGO UCHWALENIEM PLANU.

8 15. Dla obszaréw, o ktérych mowa w 82 i 83 ustala rsastpujace stawki
procentowe sknce naliczeniu optaty z tytulu wzrostu waito nieruchomeci
spowodowanego uchwaleniem planu :

1) dla obszar6éw oznaczonych na rysunku planu symbolaktiorych wystpuja litery
MNu i U —-20%;

2) dla obszar6éw oznaczonych na rysunkach planu symola ktGrych wystpuja
litery RM —10% ;

3) dla obszar6w oznaczonych na rysunkach planu symola ktGrych wystpuja
litery R —10%.

4) dla obszaréw oznaczonych na rysunkach planu symmboia ktérych wystpuja
litery :KDz, KDI, KDd — 10%.

5) dla obszaréw oznaczonych na rysunkach planu symmi&@& — 10%;
6) dla obszaru oznaczonego na rysunku planu symbalenilO %.



ROZDZIAL IX
PRZEPISY KONCOWE

§ 16. W granicach obszarow ajbych uchwad traca moc miejscowe plany
zagospodarowania przestrzennego miasta Sochachewzizone uchwatami Rady
Miejskiej w Sochaczewie nr:

§17. 1.

— XX/180/96 z dn. 23 kwietnia 1996 r.
XXIV/215/96 z dn. 3 wrzénia 1996 r.

— XXVI/229/96 z dn. 29 listopada 1996 r.
— XXX/270/97 z dn. 25 marca 1997 r.

— XXXVII/308/97 z dn. 5 sierpnia 1997 r.
— XLVII/396/98 z dn. 9 czerwca 1998 r.
— X/106/99 z dn. 29 czerwca 1999 r.

— LVI/545/02 z 21 maja 2002 r.

- LXIV/634/02 z 08.10.2002 r.

— XlI/91/03 z dn. 30 czerwca 2003 r.

Wykonanie uchwaty powierzacdBurmistrzowi Miasta Sochaczew.

. Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku titawym Wojewodztwa

Mazowieckiego.

. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia ogtoszenia

w Dzienniku Urzdowym Wojewoddztwa Mazowieckiego i podlega publikagj
stronie internetowej gminy — Miasta Sochaczew.



ZALACZNIK NR 1

do uchwatly nr LIV/510/10

Rady Miejskiej w Sochaczewie
z dnia 23 marca 2010 r.

Rysunek miejscowego planu

miasta SOCHACZEW

Tereny o symbolach:

14.66 KDL, 14.67 KDd, 14.68 KDd,
14.69 MNu, 14.70 MNu, 14.71 MNu,
1472 MNu, 14.73U, 14.74R,

14.88 R, ZL, EE
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ZALACZNIK NR 2

do uchwaly nr LIV/510/10

Rady Miejskiej w Sochaczewie
z dnia 23 marca 2010 r.

Rysunek miejscowego planu

miasta SOCHACZEW

Tereny o symbolach:

14.75 KDd, 14.76 KDd, 14.77 KDd, 14.78 KDd
14.79 KDd, 14.80 KDd, 14.81 RM, 14.82 MNu,
14.83 MNu, 14.84 RM, 14.85 R, 14.86 R,
14.87 R, EE

X

X

Oznaczenia graficzne

Granica obszaru objetego planem
Linia rozgraniczajaca tereny o réznym
przeznaczeniu lub roznych zasadach

zagospodarowania

[———] Nieprzekraczaina linia zabudowy
Granice korytarza

clektroenorgetycznego
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Granica terenu narazonego
na niebezpieczeiistwo powodzi

Granica korytarza ekologicznego

Strefa okspozycii zabytku

pe

Symbole literowe

zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
z dopuszczeniem zabudowy ustugowej

zabudowa zagrodowa
droga publiczna dojazdowa
tereny rolne

tereny stacyjnych urzadzei
elektroenergetycznych

1
Elementy informacyjne
granice obszaréw wystepowania
stanowisk archeologicznych
\ - -
~

X

Wykonawca:
Ustugi Geodezyjne i Kartograficzne
"GEOTRASA”
Geodeta Uprawniony
Tomasz Szaran
nr upr.17300

KERG: 399,/2008 todz, dn. 19.06.2008r.
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Zatacznik nr 4

do uchwalty nr LIV/510/10
Rady Miejskiej w Sochaczewie
z dnia 23 marca 2010 r.

Rozstrzygniecie

0 sposobie rozpatrzenia uwag zimnych do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Sochaczewospdzanego dla trzech
fragmentéw miasta pota@onych w obrebie lewobrzeznej doliny rzeki Bzury.

Po zapoznaniu sz uwag wniesiora do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego spaidzanego dla trzech fragmentéw miasta pokych w obgbie
lewobrzenej doliny rzeki Bzury, ztbona dnia 1 lutego 2010 r. przez Pana Tomasza
Obraczke

postanawia ginie uwzgtdnic tej uwagi.

Uzasadnienie:

Uwaga zt@ona dnia 1 lutego 2010 r. przez Pana Tomaszao@ikerkwestionuje i domaga
sie zmiany dwoéch elementéw projektu planu:

1) zmiany przeznaczenia w planie dziatki nr ewid. 335& terenu zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami na teregigsublicznej dojazdowej (KDd)
jako fragmentu ulicy Prostej,

2) zmiany przeznaczenia w planie obszaru urbanistgtraenaczonego symbolem 14.88
R (fragment dziatki nr ewid. 1633) =z terenu uprawologvych
z dopuszczeniem zabudowy zagrodowejazanej z potaonym w obebie obszaru
gospodarstwem rolnym o powierzchni ponad 1,0 hater@n budownictwa
mieszkaniowego (MN).

Jako uzasadnienie swojej uwagi Pand0bka przytoczyt nagpujace argumenty:

Ad. 1) - W powstatym w latach 70-tych XX wieku plarzagospodarowania osiedla
»Za Bzur” dziatka oznaczona obecnie nr ewid. 3356/1 bykepnaczona pod
rezervwe uktadu komunikacyjnego.

- Dziatka autora uwagi ma stosunkowaglpowierzchng i dojazd do niej przez
znajdupce st w styczndéci z ul. Rozlazlowsk siedlisko ledzie
niewystarczajcy.

Ad. 2) - Grunty rolne w obszarze to grunty najgejsiakcici, sklasyfikowane
jako RVIi od lat nie uprawiane ze wzgbw ekonomicznych.

- Obszar jest polmny pomedzy istniegcymi osiedlami budownictwa
mieszkaniowego jednorodzinnego i zn@&cowany wysokéciowo, przy czym

niektére fragmenty & nawet wyej potazone ni niektére dziakki
w sasiedztwie, zabudowane budynkami mieszkalnymi.

Uwagi nie mana uwzgédnic¢, gdyz:



Ad. 1)

Ad. 2)

Cata dziatka nr ewid. 1633 posiada szefaki 50 m) dosip do drogi publicznej
(ul.Rozlaztowskiej), a fakize przyuliczna ox¢ dzialki jest zabudowana
istniejacym siedliskiem rolniczym utrudnia ten dgstwv stopniu niewielkim.
Wiasciciel dziatki (autor uwagi) ma decydiay wptyw na sposob wykorzystania
dzialtki i zwiazane z tym sposobem potrzeby w zakresie obstugukdcyjnej.
Dziatka nr ewid. 3356/1 - wiase®o Gminy Miasta Sochaczew
byta rzeczywdcie przeznaczona pod dkpgubliczra w planie szczegotowym
osiedla budownictwa jednorodzinnego ,Za BZwpracowanym w latach 70-
tych XX wieku. Plan ten jednak z chwilichwalenia w 1982 r. przez hyt
Wojewodzk, Rad: Narodows w Skierniewicach planu ogdlnego
zagospodarowania przestrzennego miasta Sochacessstgbobowsgzywac. W
tym nowym planie ogélnym, obow#ujacym do kaca 2003 r., przedmiotowa
dziatka zostata przeznaczona pod budownictwo maspkve jednorodzinne.
Natomiast pocavszy od 1 stycznia 2004 r. wyptije tam sytuacja prawna braku
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Od wielu lat dziatka nr ewid. 3356/1 jest wydzewiana przez tego samego
dzierawee - wiasciciela dziatki gsiedniej zabudowanej budynkiem
mieszkalnym jednorodzinnym i utrzymywana w bardzdrgm stanie jako
ogréd przydomowy. Gmina Miasto Sochaczew w naglaym czasie
nie zamierza zmienéatego stanu.

Po zawiadomieniu o przygieniu do sporgzania planu nikt
Z mieszkacow, hcznie z autorem uwagi, nie zgltaszat wniosku
0 przeznaczenie dziatki nr ewid. 3356/1 pod drpgbliczr.

Uwzgkdnienie uwagi i przeznaczenie dziatki nr ewid. 335pod drog
publiczry narazitoby tut. Samosd na wydatki zwizane z urgdzeniem

I utrzymywaniem drogi publicznej oraz pozbawitobpzptkéw z tytutu
obowiazujacej umowy dzierawy.

Obszar urbanistyczny oznaczony w projekplanu symbolem 14.88 R
ma przeznaczenie zgodne z ustaleniami ofmygcego ,Studium
uwarunkowa i kierunkébw zagospodarowania przestrzennego miasta
Sochaczew” zatwierdzonego uchwainr 1V/25/02 Rady Miejskiej
w Sochaczewie z dnia 30 grudnia 2002 r. W studigimten fragment miasta
Sochaczewa  przeznaczono pod tereny zabudowy  zagepdo
I ekstensywnego rolnictwa.

Bez uprzedniej zmiany w/wym. ustalgtudium nie jest mdiwe uwzgkdnienie
uwagi, gdy zgodnie z art. 9 ust. 4 ustawy z dnia 27 marc& 200 planowaniu

[ zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. u. nr 80
poz. 717, z piniejszymi zmianami) ,ustalenia studiuma swiazace
dla organ6w gminy przy spamdzaniu planow miejscowych”.

Dlatego te uwaga w tym zakresie nie mby uwzgkdniona.



Zatacznik nr 5

do uchwalty nr LIV/510/10
Rady Miejskiej w Sochaczewie
z dnia 23 marca 2010 r.

Rozstrzygniecie

0 sposobie realizacji i zasadach finansowania inwtgsji z zakresu infrastruktury

technicznej zapisanych w miejscowym planie zagospagbwania przestrzennego
miasta Sochaczew spogdzanym na podstawie uchwaly Rady Miejskiej
w Sochaczewie nr XV/139/07 z dnia 4 wr£eia 2007 r. w sprawie przysipienia
do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrm@ego miasta
Sochaczew dla trzech fragmentow lewobrzeej doliny rzeki Bzury:

— pomiedzy ul. Rozlaztowslg, ul. Plocka, rzeka Bzura i granica administracyjna

miasta Sochaczewa w olgbie geodezyjnym ,Sochaczew Za Bz,

— pomiedzy rzeka Bzura, ul. Ptocka, ul. Rybna, ul. Zamkowa, skarpa rzeki Bzury i
poinocna  granica obrebu geodezyjnego ,Sochaczew za Bzir
w obrebie geodezyjnym ,Sochaczew Za Bzuaf',

— pomiedzy rzeka Bzurg, granicami administracyjnymi miasta Sochaczewa
i skarpa rzeki Bzury w obre¢bie geodezyjnym ,Chodakéw”

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 ma&683 r. o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. nr 80 pbz, z paniejszymi zmianami) Rada

Miejska w Sochaczewie oldla nastpujacy sposéb realizacji inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, nalgcych do zad@ wilasnych gminy oraz zasady
ich finansowania:

81. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznejzste zaspokojeniu
zbiorowych potrzeb mieszkadw zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 masg0 r.
0 samorzdzie gminnym (tekst jednolity w Dz. U. z 2001142 poz. 1591, pdiejszymi
zmianami) obejmuj

1) Wykup nieruchoméci przeznaczonych pod drogi publiczne — 10566 m
2) Utwardzenie drég - 6150

3) Budowa sieci uzbrojenia technicznego wetile korytarzy infrastruktury w pasach
drogowych:

a) sieci wodocigowej - 200 mb,

b) kanalizacji deszczowej - 2195 mb,

c) kanalizacji sanitarnej - 2885 mb

d) oswietlenia ulicznego na stupach - 4 szt.

82. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastrukturght@cznej, zaliczonych
do zada wtasnych gminy, zapisanych w niniejszym planiejsti@wvym podlega przepisom
ustawy dnia 30 czerwca 2005 r. o finansach pubjcizn(Dz. U. z 2005 r.
nr 249 poz. 2104, z pdiejszymi zmianami), przy czym:



1)

2)

limity wydatkow budetowych na wieloletnie programy inwestycyjne sjcte
kazdorazowo w bugkecie Gminy Miasta Sochaczew na.ég rok,

istnieja mazliwosci ubiegania s o0 dofinansowanie z funduszy strukturalnych UE (w
zakresie budowy ulic oraz wuzbrojenia pozag@go w gestii gminy)
i/lub wspodifinansowania tych inwestycji z zaintevesmnymi inwestorami
na zasadzie partnerstwa publiczno — prywatnego.



Zatacznik nr 6

do uchwalty nr LIV/510/10
Rady Miejskiej w Sochaczewie
z dnia 23 marca 2010 r.

Podsumowanie

strategicznej oceny oddzialywania na srodowisko miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Sochaczewospdzanego dla trzech
fragmentéw miasta pota@onych w obrebie lewobrzeznej doliny rzeki Bzury

1. Podstawa prawna.

— Dyrektywa Parlamentu Europejskiego i Rady 2001/&2/¥Vdnia 27 czerwca
2001 r. w sprawie oceny wptywu niektorych plandgeogramow narodowisko
(Dz. Urz. WE L 197 z 21.07.2001, str. 30; Dz. WE Polskie wydanie specjalne,
rozdz. 15, t. 6, str. 157),

— Art. 55 ust. 3 ustawy z dnia 3 jmiziernika 2008 r. o udaginianiu informacji
o srodowisku i jego ochronie, udziale spotetzgva w ochroniegsrodowiska
oraz o ocenach oddzialywania raodowisko (Dz. U. nr 199 poz.1227
z p&niejszymi zmianami).

2. Uzasadnienie miejscowego planu zagospodarowanesipzennego w odniesieniu
do rozwhzan alternatywnych.

W procedurze spogdzania przedmiotowego miejscowego planu zagospuodaria
przestrzennego poza tzw. ,opgerowa”, praktyczne nie rozpatrywano rozxen
alternatywnych. Przadzito o tym konkretne okégenie przeznaczenia terenugbpo
sporadzanym planem w obowzujacym ,Studium uwarunkowa i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Sochaczewiiewz na mocy
obowigzujacej ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrgm ustalenia
.Studium...” %  wiazace przy sporgdzaniu planéw  miejscowych,
to przy tak konkretnym i precyzyjnym okfteniu przeznaczenia w ,Studium...”
nie bylo juz miejsca na jakiekolwiek inne poza ,opaerows” warianty sporzdzenia
przedmiotowego planu.

3. Ustalenia zawarte w prognozie oddziatywanignaaowisko.

W sporzadzonej ,Prognozie oddziatywania s@dowisko” stwierdzono:

— Ze wzgkdu na specyfik samego projektu planu (wyznaczenie granicy terenow

naraonych na niebezpieciastwo powodzi o prawdopodolsistwie wysapienia
1% oraz ustalenie funkcji i zasad zagospodarowamzedmiotowych fragmentow
miasta Sochaczew jako, odpowiednio, osiedli zabwydawieszkaniowe]
jednorodzinnej z dopuszczeniem zabudowy ustug@iejfunkcji towarzyszej,
zabudowy zagrodowej rolniczej, terendéw gruntéw yolm z zachowaniem
poprzez sformutowanie odpowiednich zasad ochronytarza ekologicznego
towarzyszcego rzece Bzurze) i specyiotazenia terenu okjego projektem
brak jest jakiegokolwiek, nawet potencjalnego wplywa istniejcy system



obszarow i obiektow chronionych w trybie przepisdachronie przyrody, w tym
na obszary NATURA 2000.

— Przeprowadzona analiza projektu planu nie zasygmahta niebezpiecastwa
dwzego negatywnego, a tym bardziej zagigcego wptywu, wynikajcego
z wdrazenia projektu planu, na poszczegolne kompon@oijowiska.

— Projekt planu z punktu widzenia ochraimgdowiska kwalifikuje sj do dalszych
etapOw procedury mggej na celu jego zatwierdzenie przez Radiejska
w Sochaczewie bez potrzeby jego korygowania.

Opinie wiaciwych organéw.

Projekt przedmiotowego miejscowego planu zagospodania przestrzennego
wraz z prognoz oddzialywania tego planu na&rodowisko przedtono

do zaopiniowania Regionalnemu Dyrektorowi Ochr@mgdowiska w Warszawie
oraz Powiatowemu Inspektorowi Sanitarnemu przmpe GPA. 7322-46-13/09
z dnia 25.11.2009 r. Regionalny Dyrektor OchrSrgdowiska w Warszawie pismem
RDOS-14-WOQS-I-JD-7041-1678/09 z dnia 29.12.2009 r. pozytywzaepiniowat
przediazone dokumenty nie wnoszzadnych uwag. Powiatowy Inspektor Sanitarny
w Sochaczewie pismem ZNS.711-56/09 z dnia 08.12.20@zgodnit bez uwag
przediazone dokumenty.

Zgtoszone uwagi i wnioski.

Whnioski tych organdw i instytucji, ktore zdecydowakic na ich zigenie
po zawiadomieniu o przygiieniu do sporgdzania planu, zostaty uwzginione
i wplynely na ostateczny ksztatt ustalgplanu. Dotyczylo to w szczegOlém
wnioskow:

- Wojewody Mazowieckiego - pismo WI.II1.7041/955/0dria 29.10.2007 r.,

— Zarzadu Wojewodztwa Mazowieckiego w Warszawie - pismoRVBP.7323-132-
PY/2007 z dnia 03.10.2007 r.,

— Wojewodzkiego Urgdu Ochrony Zabytkéw w Warszawie, Delegatura w Pdock
- pismo DP.4180-18/07 z dnia 28.09.2007 r.,

- Komendy Wojewddzkiej Policji z siedzibw Radomiu - pismo C-5394/07
z dnia 19.10.2007 r.,

- Wojewodzkiego Zargdu Melioracji i Uradzeh Wodnych w Warszawie Oddziat
w Plocku Inspektorat w Sochaczewie - pismo IP/SGMP05-U/104/07
z dnia 25.09.2007 r.

— Zakiladu Energetycznego tdd Teren SA - pismo 10-RR-000812-2007/8703
z dnia 26.09.2007 r.,

- Pastwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w  Saehvde
- pismo ZNS.711-4/07 z dnia 10.10.2007 r.

Natomiast pomimo zapewnienia spotect®/u i organizacjom ekologicznym
mozliwosci  zgtoszenia wnioskéw | uwag, zarébwno na etapieyshpienia
do sporadzenia planu jak i na etapie wykiadania do pubkgom wghdu
ostatecznej wersji projektu planu, w ustawowychiaachzadne wnioski czy uwagi
w przedmiotowe] procedurze nie wpm Jedna uwaga jaka zostata zoa
do wytazonego do publicznego wglu projektu planu dotyczyta wadznie spraw



z zakresu tadu przestrzennego iaden sposob nie wdata s¢ ze sprawami ochrony
i ksztattowaniagrodowiska przyrodniczego.

Wyniki postpowania dotyczcego transgranicznego oddziatywaniasraowisko.

Postpowanie w sprawie transgranicznego oddziatywanigradowisko nie byto
wymagane i nie zostalo przeprowadzone, a uzasadniakiego rozstrzygacia
zwarte jest w ,Prognozie oddziatywaniasgnadowisko”. Stanowisko takie podzielili,
zarowno Regionalny Dyrektor OchroSyodowiska w Warszawie jak i Powiatowy
Inspektor Sanitarny w Sochaczewie, nie zgtagaajwyzej cytowanych dokumentach
zadnych zastrzen.

Propozycje dotycace metod i cgstotliwosci przeprowadzania monitoringu skutkow
realizacji ustal# planu.

W trakcie realizacji ustafeprzedmiotowego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego nie ma potrzeby specjalnego momtora wptywu ustale planu
nasrodowisko, gdy:

- z ,Prognozy oddziatywania planu deodowisko” nie wynika aby jakikolwiek
komponengrodowiska byt zagrioony,

— nie pogorszenie lub poprawa stastodowiska nie jest gidwnym celem
sporadzania planu.

Dlatego nie proponujegtadnych dodatkowych metod, ani nie formutuje spagjEi
wnioskow dotyczcych czstotliwosci odnagnie monitorowania skutkow realizacji
planu. W tym zakresie zupetnie wystarezgj monitoring skutkéw realizaciji
przedmiotowego planu zapewni okresowa analiza znwarzagospodarowaniu
przestrzennym (w tym tak w zakresie srodowiska przyrodniczego),
do ktorej Burmistrz Miasta Sochaczew jest zokx@any na mocy art. 32 ust. 1 ustawy
z dnia z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zpgdarowaniu przestrzennym
(Dz. U. nr 80 poz. 717, z poiejszymi zmianami).

Przewodnicgzca Rady
/-/Danuta Radzanowska



