UCHWALA NR XXVI1/296/17
RADY MIEJSKIEJ W SOCHACZEWIE

z dnia 23 czerwca 2Ql7 i

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Sochaczew
dla terenu polozonego przy ulicy Olimpijskiej

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzqdzie gminnym
(tekst jednolity w Dz. U. z 2016 r. poz. 446, z p6zniejszymi zmianami®) oraz art. 4 ust. 1,
art. 15 ust. 2, art. 20 ust. 1 i art. 29 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity w Dz. U. z 2017 r. poz. 1073)
w zwigzku z Uchwalg nr XVII/185/16 Rady Miejskiej w Sochaczewie z dnia 24 czerwca
2016 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Sochaczew dla terenu polozonego przy ulicy Olimpijskiej, Rada
Miejska w Sochaczewie uchwala co nastepuje:

Rozdzial 1
Przepisy ogoélne

§ 1. 1. Uchwata niniejsza nie narusza ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Sochaczew™ zatwierdzonego uchwatg nr IV/25/02
Rady Migjskiej w Sochaczewie z dnia 30 grudnia 2002 r.

2. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dotyczacy fragmentu
miasta Sochaczew potozonego pomiedzy ul. Olimpijska, projektowang ulica zbiorcza
,,Poinoc-Potudnie”, ul. Glowackiego i dawna bocznica PKP, obejmujgcego obszary
oznaczone na rysunku planu, bedacym zalgeznikiem nr 1 do niniejszej uchwaty, symbolami:
9.310,93.2U0i9.3KDd.

3. Zakres planu jest zgodny z wymogami zawartymi w art. 15 ust. 2 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, przy czym z uwagi na niewystepowanie problematyki,
plan nie okresla :

1) granic i sposobéw zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajacych ochronie
ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw, w tym terenéw gérniczych,
a takze obszaréw szczegélnego zagrozenia powodzig, obszar6w osuwania si¢ mas
ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okres§lonych w audycie krajobrazowym
oraz w planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

2) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

D Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaly ogloszone w Dz.U. z 2016 1. poz. 1579, poz. 1948
oraz z 2017 r. poz. 730, poz. 935.



3) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych
oraz dobr kultury wspoélczesne;;

4) zasad ochrony i ksztaltowania krajobrazu.

4. Zakacznikami do niniejszej uchwaty bedacymi jej integralng czescig s :

1) cze$¢ graficzna (rysunek planu sporzadzony na kopii mapy sytuacyjno - wysokos$ciowej
w skali 1 : 1000, pochodzacej z Powiatowego Osrodka Dokumentacji Geodezyjnej
1 Kartograficznej), stanowigca zalgcznik nr 1;

2) rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowigce
zalacznik nr 2;

3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji i zasadach finansowania inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wilasnych gminy, stanowiace
zalacznik nr 3;

5. Ilekro¢ w planie jest mowa o:

1) uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwate Rady Miejskiej Sochaczewie,
o ile z tresci uchwaly nie wynika inaczej;

2) planie - nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego,
ktéry stanowig ustalenia niniejszej uchwaly (wraz z zatacznikami), o ile z tresci uchwaty
nie wynika inaczej;

3) rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu na mapie sytuacyjno-
wysokosciowej w skali 1:1000 stanowiacy zalacznik nr 1 do uchwaty;

4) obszarze — nalezy ©przez to rozumie¢ teren ograniczony pokazanymi
na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i oznaczony symbolem liczbowo - literowym;

5) przepisach odrebnych - nalezy przez to rozumie¢ aktualne w momencie realizacji
niniejszej uchwaly przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi, normy branzowe,
a takze ograniczenia w zagospodarowaniu terenu wynikajace z prawomocnych decyzji
administracyjnych dotyczacych obszaru objetego planem lub przedmiotu jego ustaleni;

6) przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumie¢ ustalony planem zesp6t dziatan
mozliwych do realizacji na danym obszarze na warunkach opisanych w tekscie planu;

7) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumieé linig, ktéra wyznacza
obszar  przeznaczony pod realizacje  zabudowy kubaturowej nadziemnej,
przy czym nie dotyczy ona elementéw takich jak: schody, podesty, pochylnie, obiekty
zwigzane z infrastrukturg techniczng i obstugg komunikacyjng; elementy takie jak:
zadaszenia, fragmenty dachu, ganki, balkony, moga wystawa¢ poza te¢ linie
nie wiecej niz 2,0 m ;

8) korytarzu elektroenergetycznym - nalezy przez to rozumiel objety planem teren
znajdujgcy si¢ w strefie oddzialywania napowietrznej linii elektroenergetycznej,
ktorego granice pokazano na rysunku planu;

9) zabudowie uslugowej — nalezy przez to rozumie¢ obiekty budowlane uzytkowane
lub przystosowane do uzytkowania na cele dziatalnosci wymienionej w klasyfikacji
dzialalnosci uslugowej obowiazujacej w przepisach podatkowych, z wykluczeniem
dziatalno$ci ustugowej z zakresu stacji paliw ptynnych;



10) zabudowie lekkiej produkeji — nalezy przez to rozumie¢ zabudowe zwigzana
z dzialalnoscig produkcyjng ograniczong do produkcji odziezy, obuwia, galanterii
skorzanej 1 tekstylnej, wyrobéw elektrotechnicznych i elektronicznych;

11) wskazniku powierzchni biologicznie czynmej — nalezy przez to rozumie¢ parametr
wyrazony w procentach, bedacy ilorazem sumy powierzchni wszystkich fragmentow
dzialki budowlanej, na ktérych wystgpuje grunt rodzimy pokryty roslinnoscig lub woda
powierzchniowa, do powierzchni catej dziatki budowlanej, pomnozonym przez 100;

13) uslugach poligonowych — nalezy przez to rozumie¢ taka dziatalno$¢ gospodarcza
z zakresu ustug, ktéra wiaze si¢ ze skladowaniem materiatow itowaréw na otwartym
terenie lub pod wiatami,

przy czym pojecia i okreélenia uzyte w planie, a wyzej nie zdefiniowane, nalezy rozumieé
zgodnie z ogdlnie obowigzujacymi przepisami prawa.

6. Nastgpujace  oznaczenia graficzne na rysunku planu sa  obowigzujgcymi
ustaleniami planu:

1) granice obszaru objetego planem;

2) linie rozgraniczajace tereny o roéznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania wraz z symbolami liczbowo - literowymi przypisanymi
do poszczegdlnych obszaréw;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) granice korytarzy elektroenergetycznych;
5) charakterystyczne wymiary.

7. Pozostale, nie wymienione w ust. 6, elementy rysunku planu, w tym tres¢ podktadu
mapowego i symbole literowo - liczbowe terenéw potozonych poza granicami obszaru
objetego planem majg charakter informacyjny.

Rozdzial 2
Ustalenia dotyczace: przeznaczenia terenéw, zasad ochrony i ksztaltowania ladu
przestrzennego, zasad ksztaltowania zabudowy, wskaznikow zagospodarowania terenu
i gabarytéw obiektow

§ 2. Ustala sig, ze obszar oznaczony na rysunku planu bedgcym zalgeznikiem nr 1
do niniejszej uchwaty symbolem 9.3.1 U przeznaczony jest pod realizacje wielofunkeyjnej
zabudowy uslugowej przy zachowaniu nastepujacych zasad ochrony i ksztaltowania tadu
przestrzennego, zasad ksztaltowania zabudowy, wskaznikéw zagospodarowania terenu
i gabarytdw obiektow:

1) maksymalng wielkos$¢ wskaznika powierzchni zabudowy ustala si¢ na 60%;
2) forma zabudowy — budynki w zabudowie wolnostojacej lub zwarte;j;
3) dopuszcza sie realizacje zabudowy lekkiej produkcji;
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4) nieprzekraczalne linie zabudowy - jak pokazano na rysunku planu, usytuowane
w odlegtosciach, odpowiednio, 20,0 m, 10,0 m i 6,0 m od linii rozgraniczajacych obszaru;

5) minimalng intensywno$¢ zabudowy ustala si¢ na 0,1 a maksymalng intensywno$¢
zabudowy ustala sie na 2.4 ;

6) szerokos¢ elewacji frontowej budynkéw ushugowych lub budynkéw lekkiej produkciji —
10m~+ 150 m;

7) maksymalna wysokos¢ budynkow ustugowych lub budynkéw lekkiej produkeji — 20 m
ponad poziomem terenu, a maksymalna wysoko$¢ innych niz budynki obiektow
budowlanych - 25 m ponad poziomem terenu;

8) ilos¢ kondygnacji naziemnych budynkéw usthugowych lub budynkow lekkiej produkeji —
do5;

9) dachy plaskie, jednospadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci do 15
wymagania te nie dotycza potaci dachowych nad wejsciami do budynkéw;

10) ogranicza si¢ powierzchni¢ zabudowy pojedynczego budynku do 5000 m?;

11) wyklucza si¢ budynki o udziale powierzchni magazynowej ponad 45% powierzchni
uzytkowej tych budynkow;

12) w trakcie realizacji obiektow budowlanych w obszarze nakazuje si¢ uwzglednienie :

a) zieleni towarzyszacej o funkcjach izolacyjnych, rekreacyjnych i estetycznych
wraz z elementami matej architektury i systemem komunikacji wewnetrznej,

b) ujednoliconego systemu informacji wizualnej i reklamowe;j,
¢) akcentowania formami przestrzennymi stref wejsciowych budynkéw,

d) elewacji budynkéw od strony drég publicznych o uporzgdkowanym rytmie podziatdw,
z zastosowaniem modularnosci,

€) wzajemnego usytuowania budynkéw wedtug czytelnej kompozycji przestrzennej;

13) nakazuje si¢ uzywanie, przy wykonczeniu $cian zewnetrznych budynkéw
i zagospodarowaniu terenu, materialéw o wysokich walorach estetycznych i uzytkowych,
a wyklucza si¢ uzywanie materiatéw pospolitych, w tym sidingu i blach trapezowych;
14) zakazuje sig¢ realizacji ustug poligonowych.
§ 3. Ustala sig, ze obszar oznaczony na rysunku planu bedgcym zalgcznikiem nr 1
do niniejszej uchwaty symbolem 9.3.2 U przeznaczony jest pod realizacje wielofunkeyjnej
zabudowy uslugowej przy zachowaniu nastepujacych zasad ochrony i ksztattowania ladu

przestrzennego, zasad ksztaltowania zabudowy, wskaznikéw zagospodarowania terenu
i gabarytow obiektow:

1) maksymalng wielkos$¢ wskaznika powierzchni zabudowy ustala sie na 50%;
2) forma zabudowy — budynki w zabudowie wolnostojacej lub zwarte;;
3) dopuszcza sig¢ realizacje zabudowy lekkiej produkcji;

4) nieprzekraczalne linie zabudowy - jak pokazano na rysunku planu, usytuowane
w odleglosciach, odpowiednio, 20,0 m i 10,0 m od linii rozgraniczajacych obszaru;

5) minimalng intensywno$¢ zabudowy ustala si¢ na 0,1 a maksymalng intensywnosé
zabudowy ustala sie na 2,4;



6) szerokos¢ elewacji frontowej budynkéw ustugowych lub budynkéw lekkiej produkcji
-10m+ 150 m;

7) maksymalna wysokos$¢ budynkow ustugowych lub budynkéw lekkiej produkeji - 20 m
ponad poziomem terenu, a maksymalna wysoko$¢ innych niz budynki obiektéw
budowlanych - 25 m ponad poziomem terenu;

8) ilos¢ kondygnacji naziemnych budynkow usthugowych lub budynkéw lekkiej produkeiji -
do 5; ~

9) dachy plaskie, jednospadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci do 15°
10) ogranicza sie powierzchnig¢ zabudowy pojedynczego budynku do 30 000 m?;

11) wprowadza si¢ obowiazek realizacji zieleni izolacyjnej wzdtuz wschodniej linii
rozgraniczajgcej obszaru;

12) realizacja  zagospodarowania uwzgledni¢ musi potrzebe ochrony budynkéw
na staly pobyt ludzi (w rozumieniu przepisbw odrebnych) przed hatasem
odkomunikacyjnym poprzez usytuowanie od strony projektowanej drogi zbiorczej
(przylegajacej do wschodniej linii rozgraniczajacej obszaru) pomieszczeh najmniej
wrazliwych;

13) w obrgbie korytarzy elektroenergetycznych, towarzyszacych istniejacym napowietrznym
liniom elektroenergetycznym w pdtocno - wschodnim i potudniowo - zachodnim
fragmentach obszaru, dopuszcza si¢ realizacje budynkéw oraz innych obiektow
budowlanych wylacznie na warunkach przepiséw odrebnych;

14) dopuszcza si¢ sytuowanie zabudowy bezposrednio przy granicy nieruchomosci
z uwzglednieniem pozostatych ustalen planu oraz z zachowaniem przepiséw odrebnych;

15) w trakcie realizacji obiektow budowlanych w obszarze nakazuje sie uwzglednienie:

a) zieleni towarzyszacej o funkcjach izolacyjnych, rekreacyjnych i estetycznych
wraz z elementami matej architektury i systemem komunikacji wewnetrznej,
b) ujednoliconego systemu informacji wizualnej i reklamowej,
c) akcentowania formami przestrzennymi stref wejsciowych budynkow,
d) elewacji budynkéw od strony drég publicznych o uporzgdkowanym rytmie podziatdw,
— z zastosowaniem modularnosci,
) wzajemnego usytuowania budynkéw wedtug czytelnej kompozycji przestrzennej;
16) za wyjatkiem czasu budowy, w obszarze zakazuje si¢ realizacji kontenerow, przyczep,
kioskéw, blaszanych garazy;

17) zakazuje sig¢ realizacji ustug poligonowych.

§ 4. Ustala sig, ze obszar oznaczony na rysunku planu bedgcym zalgeznikiem nr 1
do niniejszej uchwaly symbolem 9.3 KDd przeznaczony jest pod realizacje drogi publicznej
dojazdowej przy zachowaniu nastgpujacych zasad ochrony i ksztattowania ladu
przestrzennego, zasad ksztaltowania zabudowy, wskaznikow zagospodarowania terenu
i gabarytéw obiektow:

1)w obrebie linii rozgraniczajacych obszaru, oprécz obiektéw drogowych, dopuszcza sie
pod warunkiem zachowania przepiséw odrebnych oraz pozostalych ustalen planu,
realizacj¢ zieleni izolacyjnej, infrastruktury technicznej wszystkich rodzajéw oraz innych
obiektéw budowlanych nie bedacych budynkami;
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2) szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych - 10,0 m z zatokg do zawracania
na zakonczeniu o wymiarach 20,0 m x 20,0 m, zgodnie z rysunkiem planu;

3) jezdnia o szerokosci 5,0 m + 7,0 m i co najmniej jednostronny chodnik o szerokosci
minimum 1,5 m.

Rozdzial 3
Ustalenia dotyczace zasad ochrony Srodowiska i przyrody

§ 5. Dla obszarow, o ktérych mowa w §2 + §4 ustala si¢ nastepujgce warunki i wymagania
w zakresie ochrony srodowiska i przyrody:

1) w obszarze oznaczonym symbolem 9.3.1 U, objetym planem, zakazuje sie realizacji
obiektéw mogacych znaczaco oddziatywaé na $rodowisko w rozumieniu przepisow
odrebnych, zaréwno tych ,,mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na Srodowisko”
jak itych ,mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na srodowisko™, za wyjatkiem
sieci 1iurzadzen zzakresu lgcznosci publicznej spelniajgcych wymogi przepiséw
odrebnych;

2) w obszarze oznaczonym symbolem 9.3.2 U, objetym planem, zakazuje sie realizacji
obiektdw ,,mogacych zawsze znaczaco oddzialywal na Srodowisko” w rozumieniu
przepiséw odrebnych, za wyjatkiem sieci iurzadzen zzakresu lgcznosci publicznej
spetiajagcych wymogi przepiséw odrebnych;

3) ucigzliwos¢ innych niz wymienione wpkt 1 i 2 obiektéw budowlanych, za wyjatkiem
spetniajacych wymogi przepiséw odrebnych sieci 1iurzgdzeh z zakresu 1acznosci
publicznej, nie moze wykraczaé poza granice terenu, do ktérego inwestor (zarzadca)
ma tytul prawny;

4) w obszarach 9.3.1 U i 9.3.2 U wyklucza si¢ realizacje ,,zaktadow o duzym i zaktadow

o zwigkszonym ryzyku wystapienia powaznej awarii przemystowej” - w rozumieniu
przepiséw odrebnych;

5) dla obszaréw nie ustala sie dopuszczalnego poziomu hatasu w $rodowisku (w rozumieniu
przepisoOw odrebnych);

6) dla obszaréw oznaczonych symbolami 9.3.1 U i 9.3.2 U ustala si¢ minimalny wskaznik
powierzchni biologicznie czynnej w wielkosci minimum 20%.

Rozdzial 4
Ustalenia dotyczace szczegélowych zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci

§ 6. Dla obszaréw, o ktérych mowa w §2 + §4 ustala si¢ nastepujace szczegdtowe zasady
i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

1) nie wyznacza si¢ granic obszaréw wymagajacych obowigzkowo przeprowadzenia
scalenia i podzialu nieruchomosci w rozumieniu przepiséw odrebnych;

2) minimalng pow1erzchm¢ kazdej—nowo—wydzielanet* dzialki budewlanej* ustala sie

na 5000 m za vmqtkmm sytuacp, kledy Wdﬂe}eme—éaaﬂé—-s}ﬂzy—pmwe;ks-zema
akdy : A &3 ez* dziatka
Jest WVleelana pod reahzaqe; dojscia, dOJ azdu lub oblektu mfrastruktury technicznej;




3) kat potozenia granic wydzielanyeh* dzialek w stosunku do pasa drogowego winien sie
zawiera¢ pomiedzy 80" a 100°, a minimalna szeroko$¢ frontu dzialki winna wynosié
30,0 m.

Rozdzial 5
Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury
technicznej i komunikacji

§ 7. Dla obszaréw, o ktorych mowa w §2 + §4 ustala si¢ nastepujace warunki i wymagania
w zakresie modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej
i komunikacji :
1) w oparciu o istniejgce w bezposrednim sgsiedztwie obszaréw sieci infrastruktury
technicznej ustala sie docelowe wyposazenie obszarOw w nastepujace sieci :

a) wodociggowa,

b) kanalizacji sanitarnej i deszczowe;j,
c) elektroenergetyczng i oswietleniowa,
d) telekomunikacyjna,

e) cieplownicza,

f) gazowa, przy czym dopuszcza sie¢ realizacj¢ innych zbiorowych mediéw infrastruktury
technicznej pod warunkiem zachowania przepisdéw odrebnych oraz innych ustalen
planu;

2) wprowadza sie obowiazek podczyszczania Sciekow przemystowych,
o przekroczonych w stosunku do przepisow odrebnych dopuszczalnych wartosciach
zanieczyszczenh zawartych w tych Sciekach, na oczyszczalniach zakladowych
zlokalizowanych na terenie wlasnym inwestora (przed ich wprowadzeniem do kanalizacji
sanitarnej);

3) w obrebie obszaréw dopuszcza si¢ utrzymanie istniejgcych sieci infrastruktury techniczne;j
oraz realizacje sieci i przylaczy infrastruktury technicznej wg potrzeb przy zachowaniu
przepiséw odrebnych, przy czym nowe sieci z zakresu tej infrastruktury lokalizowaé
nalezy w pasie drogowym drogi projektowanej w obszarze 9.3 KDd, a takze w pasach
terenu pomiedzy liniami rozgraniczajacymi obszardw a nieprzekraczalnymi liniami
zabudowy;

4)w uzasadnionych przypadkach mozliwe jest odstgpstwo od zasady okreslonej
w pkt 3 tj. dopuszcza si¢ budowe urzadzen i sieci infrastruktury technicznej
w obszarach oznaczonych symbolami 9.3.1 U i 9.3.2 U wewnatrz terenu ograniczonego
pokazanymi na rysunku planu nieprzekraczalnymi liniami zabudowy;

5)ustala sie, ze na sieci wodociggowej w obszarach oznaczonych symbolami 9.3.1 U
i 9.3.2 U zostang zamontowane, przy zachowaniu przepiséw odrgbnych, nadziemne
hydranty przeciwpozarowe o $rednicy nominalnej DN 150 badz DN 100.

6) odnosnie wod opadowych i roztopowych ustala sig:

a) obowigzek podczyszczenia zanieczyszczonych wod opadowych i roztopowych
z nawierzchni utwardzonych w separatorach przed odprowadzeniem ich do odbiornika,



b) obowigzek utwardzenia i skanalizowania terenéw, na ktérych moze dojéé
do zanieczyszczenia substancjami ropopochodnymi lub chemicznymi,

c) obowigzek  zneutralizowania substancji ropopochodnych lub  chemicznych,
jesli takie wystgpig na terenie wlasnym inwestora,

d) odprowadzenie woéd opadowych i roztopowych na teren wilasny inwestora,
lub do istniejgcych poza obszarami objetymi planem ciekow wodnych — zgodnie
z przepisami odrgbnymi,

¢) zakazuje si¢ odprowadzania wéd opadowych i roztopowych na przylegajacy do granic
obszaréw teren kolejowy oraz do kolejowych urzadzen odwadniajacych,

f) dopuszcza si¢ gromadzenie wody deszczowej w zbiornikach retencyjnych
na wody opadowe z mozliwoscig ich wtérnego wykorzystania w obrebie obszaru
do celow sanitarno - porzgdkowych, nawodnieniowych i przeciwpozarowych;

7) w trakcie realizacji i eksploatacji obiektéw budowlanych w obszarach objetych planem
nalezy zapewni¢ prawidlowe funkcjonowanie powigzanych z tymi obszarami, istniejgcych
urzagdzen melioracyjnych. Przed przystapieniem do realizacji inwestycji nalezy
zlikwidowa¢ lub kompleksowo przebudowaé istniejaca w obszarach i kolidujaca sie¢
drenarskg w oparciu o opracowany zgodnie z przepisami odrebnymi projekt przebudowy
sieci drenarskiej;

8) odnosnie zaopatrzenia w gaz ustala si¢ dostawy gazu dla odbiorcéw z sieci gazowej
istniejagcej w ulicy Olimpijskiej przylegajacej do pdinocnych linii rozgraniczajacych
obszarow;

9) ustala si¢ ogrzewanie bezspalinowe lub z wykorzystaniem paliw 1 urzgdzen
zapewniajacych minimalng ilo§¢ emisji zanieczyszczen do powietrza;

10) ustala si¢ gromadzenie i utylizacj¢ odpaddéw stalych wedlug wymagan przepisow
odrebnych;

11)w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng ustala sie:

a) zaspokojenie potrzeb elektroenergetycznych obszar6w z istniejacego ukladu sieci
elektroenergetycznych 15 kV, zasilanych z istniejgeej stacji 220/110/15 kV
(GPZ przy ul. Partyzantéw) lub istniejacej podstacji elektroenergetycznej PKP
przy ul. Glowackiego, na warunkach przepiséw odrebnych,

b) budowe nowych linii elektroenergetycznych $redniego i niskiego napiecia
(z preferencja dla linii kablowych) oraz budowe stacji transformatorowych
(wolnostojacych lub wbudowanych) stosownie do potrzeb, na warunkach przepisow
odrebnych,

¢) mozliwo$¢ lokalizacji stacji transformatorowych wolnostojacych na wydzielonych
dziatkach z zapewnieniem dogodnego dostgpu do nich od strony drogi publicznej;
w przypadku lokalizacji kontenerowych stacji transformatorowych 15/0,4 kV
nalezy wydzieli¢ dziatki terenu o wymiarach 6,0m x 5,0m,

d) mozliwos¢ wykorzystywania energii elektrycznej do celéw technologicznych
i do celow grzewczych;

12) ustala si¢ budowe sieci telekomunikacyjnej i przytaczenia do tej sieci na warunkach
przepiséw odrebnych;



13) ustala si¢ nastgpujacg obstuge komunikacyjng obszaru oznaczonego na rysunku planu
symbolem 9.3.1 U :

a) co najwyzej dwoma zjazdami od przylegajacej do obszaru od strony péinocnej drogi
gminnej — ul. Olimpijskiej,

b) zjazdami realizowanymi wedtug potrzeb od przylegtej do obszaru, objetej niniejszym
planem drogi publicznej dojazdowej, oznaczonej na rysunku planu symbolem 9.3 KDd;

14) ustala si¢ nastepujaca obstuge komunikacyjng obszaru oznaczonego na rysunku planu
symbolem 9.3.2 U :

a) co najwyzej jednym zjazdem od przylegajacej do obszaru od strony p6inocnej drogi
gminnej — ul. Olimpijskiej,

b) co najwyzej jednym zjazdem od przylegajacej do obszaru od potudnia drogi
powiatowej Sochaczew + Zielonka (ul. Glowackiego),

¢) co najwyzej dwoma zjazdami z przyleglej do wschodniej linii rozgraniczajacej obszaru
projektowanej drogi zbiorcze;j;

15) ustala si¢ obowigzek realizacji w obszarach 9.3.1 U i 9.3.2 U miejsc parkingowych
dla samochodéw osobowych pracownikéw i klientdw obiektow ustugowych i lekkiej
produkceji wedtug nastepujgcych wskaznikow :

a) dla obiektéw handlowych — minimum 5 miejsc parkingowych na 100 m? powierzchni
sprzedazowe;j,

b) 1 miejsce postojowe na dwa miejsca pracy,

c¢) | miejsce postojowe na kazde rozpoczete 50,0 m? powierzchni uzytkowej jednego
lokalu ustugowego,

d) 1 miejsce postojowe na 5 miejsc konsumpcyjnych, w przypadku ustug gastronomii,
e) 1 miejsce postojowe na 1 pokdj hotelowy,

przy czym nalezy zapewni¢ miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych
w karte parkingowa dla 0s6b niepelnosprawnych zgodnie z przepisami odrebnymi;

16) ustala si¢ obowiazek realizacji miejsc parkingowych na samochody dostawcze
lub cigzarowe dla ustug i lekkiej produkcji wymagajgcych obstugi transportem
samochodowym, w ilosci dostosowanej do wystgpujacych potrzeb;

17) w obszarach oznaczonych symbolami 9.3.1 Ui 9.3.2 U nakazuje sie realizacje parkingdw
dla roweré6w w ilo$ci miejsc parkowania co najmniej 30% wielkosci wskaznikow
okreslonych w pkt 15 dla samochodéw osobowych.

Rozdzial 6
Ustalenia dotyczgce tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu

§ 8. Dla obszaréw, o ktérych mowa w §2 + §4 ustala sie zasady tymczasowego
zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu:

1) do czasu zagospodarowania terenéw zgodnie z ich przeznaczeniem w planie w obszarach,
przy zachowaniu pozostatych ustalen planu i przepisdw odrebnych, dopuszcza sie :

a) mozliwos$¢ organizowania imprez masowych,
b) mozliwos¢ realizacji tymczasowych obiektéw i urzadzen infrastruktury technicznej,
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¢) wykorzystanie terenu pod zielen urzadzona i tereny rekreacyjno — wypoczynkowe;

2)na terenach, dla ktérych plan przewiduje inne niz dotychczasowe uzytkowanie terenu,
moga by¢ budowane, przy zachowaniu przepiséw odrebnych i pozostatych ustalen planu,
obiekty tymczasowe, jezeli ich realizacja jest niezbedna do prawidtowego wykorzystania
gruntdw lub obiekty, ktére beda mogly byé adaptowane do przyszlego, zgodnego
z planem, uzytkowania.

Rozdzial 7
ustalenia dotyczace szczegélnych warunkéw zagospodarowania oraz ograniczen
w uzytkowaniu terenu

§ 9.Dla obszaréw, o ktérych mowa w §2 + §4 ustala si¢ szczegbélne warunki
zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu terenu:

1) maksymalng powierzchnie sprzedazy obiektéw handlowych ustala sie na 2000 m?;

2) wyklucza si¢ realizacje wobszarach jakichkolwiek przedsiewzie¢ zwigzanych
ze zbieraniem, odzyskiem lub unieszkodliwianiem odpadéw pochodzacych
spoza poszczegdlnych obszarow.

Rozdzial 8
Ustalenia dotyczace stawki procentowej stuzacej naliczeniu oplaty z tytulu wzrostu
wartosci nieruchomosci spowodowanego uchwaleniem planu

§ 10. Dla obszaréw, o ktérych mowa w §2 + §4 ustala si¢ nastepujace stawki procentowe
shuzagce naliczeniu oplaty z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosei spowodowanego
uchwaleniem planu :

a) dla obszar6w oznaczonych na rysunku planu symbolami 9.3.1 Ui 9.3.2 U - 30%;
b) dla obszaru oznaczonego na rysunku planu symbolem 9.3 KDd — 10%.

Rozdzial 9
Przepisy koncowe

§ 11. 1. Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa
Mazowieckiego i publikacji na stronie internetowej miasta Sochaczew.

2. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewodztwa Mazowieckiego.

3. W granicach obszar6w objetych niniejszym planem traci moc miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego miasta Sochaczew zatwierdzony uchwatg nr LV/489/06
Rady Miejskiej w Sochaczewie z dnia 21 lutego 2006 .

PRZEWODNICZACY
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* fragmenty uchwaty uniewaznione rozstrzygnigciem nadzorczym
Wojewody Mazowieckiego Nr LEX-1.4131.200.2017.JZ

z dnia 14 lipca 2017 1.
10
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Zaltacznik Nr 2

do Uchwatly Nr XXVII/296/17
Rady Miejskiej w Sochaczewie
z dnia 23 czerwca 2017 1.

Rozstrzygnigcie

0 sposobie rozpatrzenia uwagi zlozonej do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Sochaczewa sporzgdzanego dla terenu
polozonego przy ul. Olimpijskiej.

Uwagg z dnia 08.05.2017 r. (zlozong dnia 09.05.2017 r.) autorstwa Architektonicznego
Studia Projektowego Kwadrat, Gabriela Wojewoddka, ul. Kosciuszki 1¢, 44-100 Gliwice,
pelnomocnika Inwestora - Prologis Poland REIT Sp. z 0.0. XCIX (P) SKA ul. Zlota 59,
00-120 Warszawa, postanawia si¢ rozstrzygnaé¢ nastepujgco:

1) Ad. rozdzial 2 § 3 - nie uwzglednié.

Uzasadnienie: Nie wystepuje potrzeba postulowanego w uwadze rozszerzenia
przeznaczenia terenu ustalonego dla obszaru 9.3.2 U o ,zabudowe magazynowo -
logistyczng”, gdyz ten rodzaj zabudowy miesci si¢ w ustalonym w projekcie planu
przeznaczeniu pod zabudowe ustugows.

2) Ad. rozdzial 2 § 3 pkt 1 - nie uwzglednic.

Uzasadnienie: Postulowanego w uwadze zwigkszenia powierzchni zabudowy z 50%
do 70 % nie mozna uwzgledni¢ gdyz takie zwiekszenie zachecaloby inwestora
do rezygnacji z preferowanego na tym terenie zapisami projektu planu podwyzszenia
zabudowy o kolejne kondygnacje na rzecz zabudowy wylacznie parterowej. Godzitoby to
w zakladany w planie tad przestrzenny tego centralnego przeciez fragmentu miasta;

3) Ad. rozdzial 2 § 3 pkt 6 - nie uwzglednic.

Uzasadnienie: Nie mozna zrezygnowaé z zapisu ograniczajgcego szerokosé elewacii
frontowej budynku do przedziatu 10 m + 150 m. Taka rezygnacja naruszataby bowiem
art. 15 ust. 2 pkt 6 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity w Dz. U. z 2017 r. poz. 1073), ktéry okreslenie gabarytow
budynk6w (a wige takze ich szerokosci elewacji frontowych) zalicza do obligatoryjnych
ustalen planu. Ponadto ustalony w projekcie planu przedzial dopuszczalnych szeroko$ci
elewacji frontowych jest bardzo szeroki i nie ogranicza nadmiernie swobody inwestora,
a jednoczesnie preferuje zwigkszenie wysokosci zabudowy i realizacje w obszarze 9.3.2
U o powierzchni ok. 14 ha nie jednego, a raczej kilku budynkéw, co bedzie korzystnie
wplywac¢ na jeden z wazniejszych celow sporzadzania planu — tad przestrzenny.
4) Ad. rozdzial 2 § 3 pkt 7 - nie uwzglednic.

Uzasadnienie: Nie jest uzasadnione postulowane w uwadze zwickszenie maksymalnej
wysokosci innych niz budynki obiektow budowlanych (w tym wymienionych w uwadze
masztow 1 pylonéw) z 25 m do 30 m. Wysoko$¢ 25 m jest wystarczajgco duza

dla realizacji tego typu obiektéw, a ewentualne maszty lgcznosci publicznej i tak moga
by¢ wyzsze na podstawie preferencji zawartych w przepisach odrebnych.
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5) Ad. rozdzial 2 § 3 pkt 10 - nie uwzglednic.

Uzasadnienie: Nie mozna zrezygnowaé z zapisu projektu planu ograniczajgcego
powierzchni¢ zabudowy pojedynczego budynku, gdyz podobnie jak to byto w przypadku
szerokosci elewacji frontowej, taka rezygnacji naruszytaby art. 15 ust. 2 pkt 6 w/cyt.
ustawy. Bowiem powierzchnia zabudowy budynku, wraz z innymi okreslajgcymi go
parametrami, okresla jego ,.gabaryty”, o ktérych mowa w wyzej cytowanym przepisie.

6) Ad. rozdzial 2 § 3 pkt 12 - nie uwzgledni¢.

Uzasadnienie: Nie mozna usung¢ z projektu planu zapisu nakazujgcego odsuniecie
od ulicy zbiorczej (a wigc ulicy docelowo stwarzajacej dla otoczenia ucigzliwosci
odkomunikacyjne) pomieszczen na tzw. staly pobyt ludzi” Zapis ten stuzy bowiem
ochronie najwyzszych wartosci, jakimi sg zdrowie i zycie ludzi, ktorzy beda pracowaé w
obszarze 9.3.2 U. Zapis ten jest takze realizacja nakazu zawartego w ustaleniach
obowigzujacego ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta  Sochaczew” zatwierdzonego uchwala nr 1V/25/02 Rady Miejskiej
w Sochaczewie z dnia 30 grudnia 2002 r., z ktérym to studium projekt planu nie moze
by¢ sprzeczny. Ponadto zastosowanie si¢ do przedmiotowego nakazu nie uniemozliwia,
a jedynie w niewielkim stopniu ogranicza, zaprojektowanie i realizacje budynkéw w pelni
funkcjonalnych, z uwzglednieniem takze argumentowanej w uwadze potrzeby separacji
ruchu pieszych i pojazdéw.

7) Ad. rozdzial 2 § 3 pkt 16 i pkt 17 - nie uwzglednié.

Uzasadnienie: Postulowanych w uwadze rezygnacji z zawartych w projekcie planu
zakazow realizacji obiektow kontenerowych i ustug poligonowych nie mozna
uwzgledni¢, gdyz niosloby to za soba ryzyko naruszenia wymogdéw ladu przestrzennego.
Obszar 9.3.2 U objety projektem planu lezy w centralnej, reprezentacyjnej czesci miasta,
w otoczeniu funkcji wrazliwych i budynkéw uzytecznosci publicznej, a wiec na terenie,
ktéry jest wymagajacy odnosnie waloréw architektonicznych budynkoéw. Dlatego tez
wykluczenie w/wym. zabudowy w postaci konteneréw i wiat, a takze innych obiektow
nie posiadajacych $cian i dachu, jest w peini uzasadnione.

8) Ad. rozdzial 3 § 5§ pkt 6 - nie uwzglednic.

Uzasadnienie: Postulowane w uwadze zmniejszenie minimalnego wskaznika powierzchni
biologicznie czynnej z 20% do 10% nie moze by¢ uwzglednione, gdyz wigzaloby sie
z ryzykiem naruszenia réwnowagi przyrodnicze]j na terenie planem objetym.
Z doswiadczen projektantéw planu i autora ,,Prognozy oddzialywania projektu planu
na Srodowisko przyrodnicze” wynika bowiem, ze zapisane w projekcie planu 20%
to minimum ze wzgledu na malo przepuszczalne grunty w podlozu i odbiorniki wod
opadowych i roztopowych Ww postaci rowéw melioracyjnych o ograniczone]
przepustowosci, a takze ze wzgledu na przestrzen niezbedng dla realizacji zieleni
o funkcjach przyrodniczych i estetycznych.

9) Ad. rozdzial 5 § 7 pkt 14¢ - nie uwzgledni¢.

Uzasadnienie: Zawarty w uwadze postulat zwigkszenia dopuszczalnej liczby zjazdow
od ulicy zbiorczej z 2 do 3 nie moze by¢é uwzgledniony. Przeciw uwzglednieniu tego
postulatu przemawiaja wzgledy bezpieczenstwa komunikacyjnego i zwigzane z nimi
przepisy ograniczajace liczbe zjazdow z droég wyzszej kategorii funkcjonalnej,
w tym wypadku drogi zbiorczej. Ponadto dla terenu zabudowy przemystowo — ustugowej
polozonego po wschodniej stronie ulicy zbiorczej dopuszezono planem



tam obowigzujacym tylko 2 zjazdy. Nie ma zatem uzasadnienia dla innej liczby zjazdéw
z tej samej drogi po stronie zachodniej.

10) Ad. rozdzial S § 7 pkt 15 i pkt 17 - nie uwzglednié.

Uzasadnienie: Nie znajdujg uzasadnienia postulaty zmiany okreSlonego w projekcie
planu sposobu ustalania minimalnej liczby miejsc parkingowych na samochody osobowe
i rowery. Proponowane zapisy o tresci ,,w ilosci destosowanej do potrzeb™ nie datyby sie
egzekwowac¢ jako zapisy niejednoznaczne i nic nie regulujgce. Natomiast argument uwagi
o tym, ze ewentualna zabudowa magazynowo — logistyczna nie generuje duzej ilosci
obstugujgcych pracownikéw jest nietrafiony, gdyz w projekcie planu wskazniki
minimalnej liczby miejsc parkingowych dla samochodéw osobowych i rowerdw
powigzano m.in. z liczbg pracownikéw: jedno miejsce parkingowe dla samochodu
osobowego na dwa miejsca pracy i parking na rowery w ilosci 30% wyliczonej liczby
miejsc parkingowych dla samochodéw osobowych.

11) Ad. rozdzial 8 § 10 pkt a - nie uwzglednié.

Uzasadnienie: Nie mozna zgodzi¢ si¢ na postulowane w uwadze zmniejszenie stawki
procentowej stuzacej naliczeniu renty planistycznej z 30% na 20%. Renta planistyczna
w przypadku terendw o znacznej powierzchni przeznaczonych pod komercyjng
dziafalnos¢ gospodarcza jest potencjalnie realnym i znaczacym dochodem tutejszego
Samorzadu, zidentyfikowanym w dofaczonej do projektu planu ,,Prognozie skutkoéw
finansowych uchwalenia planu dla miasta Sochaczew” Dlatego zmniejszanie tego
potencjalnego dochodu budzetowego bytoby nieuzasadnione.

Rozstrzygnigcie niniejsze jak zreszta sam projekt planu jest efektem wnikliwego wazenia
kryjacego si¢ za uwaga interesu wiasciciela gruntéw w obszarze 9.3.2 U oraz interesu
publicznego, ktory organ sporzadzajacy plan jest obowigzany chroni¢. Podkresli¢ takze
nalezy, ze wigkszo$¢ zwartych w uwadze postulatéw odnosnie zmian poszczegdlnych
zapisow projektu planu byla przedmiotem i jest efektem szczegblowego rozwazania
na posiedzeniu w dniu 06.02.2017 r. Miejskiej Komisji Urbanistyczno — Architektonicznej
jako ciata doradczego Burmistrza Miasta Sochaczewa. Dlatego tym bardziej niezasadne jest
korygowanie obecnie poszczegblnych ustalen projektu planu.
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Zatgcznik Nr 3

do Uchwaly Nr XXVI1/296/17
Rady Miejskiej w Sochaczewie
z dnia 23 czerwca 2017 r.

Rozstrzygniecie

o sposobie realizacji izasadach finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego miasta
Sochaczew, sporzadzanym na podstawie uchwaly Rady Miejskiej w Sochaczewie
nr XVII/185/16 z dnia 24 czerwca 2016 r. w sprawie przystapienia do sporzgdzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Sochaczew dla terenu
polozonego przy ulicy Olimpijskiej

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity w Dz. U. z 2017 r. poz. 1073)
oraz art. 216 ust. 2 pkt 1 ustawy zdnia 27 sierpnia 2009 roku o finansach publicznych
(tekst jednolity w Dz.U. z 2016 poz. 1870, z pézniejszymi zmianami’) Rada Miejska
w Sochaczewie okresla nastepujacy sposéb realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury
techniczne;, nalezacych do zadan wlasnych gminy oraz zasady
ich finansowania:

§ 1. Inwestycje zzakresu infrastruktury technicznej stuzgce zaspokojeniu zbiorowych
potrzeb mieszkancéw zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie
gminnym (tekst jednolity w Dz.U. z 2016 poz. 446 z pdzniejszymi zmianami®) obejmuja:

1) Utwardzenie drogi - 1300 m?,
2)Budowa chodnika z kostki betonowej - 600 m?,

3) Budowa sieci uzbrojenia technicznego wobrebie korytarzy infrastruktury
w pasie drogowym:
a) sieci wodociggowej - 200 mb,
b) sie¢ kanalizacji deszczowej - 200 mb,
¢) sie¢ kanalizacji sanitarnej - 200 mb,
d) oswietlenia ulicznego na stupach - 7 szt.
§ 2. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, zaliczonych do zadan
wlasnych gminy, zapisanych w niniejszym planie miejscowym podlega przepisom ustawy

dnia 27 sierpnia 2009 roku o finansach publicznych (tekst jednolity w Dz.U. z 2016 r.
poz. 1870, z pézniejszymi zmianami V), przy czym:

1) limity wydatkéw budzetowych na wieloletnie programy inwestycyjne sg ujete
kazdorazowo w budzecie Gminy Miasta Sochaczew na kazdy rok,

2) istnieja mozliwosci ubiegania si¢ o dofinansowanie zfunduszy strukturalnych UE
(w zakresie budowy ulic oraz uzbrojenia pozostajacego  wgestii  gminy)
/lub wspoétfinansowania tych inwestycji z zainteresowanymi inwestorami na zasadzie
partnerstwa publiczno — prywatnego.

D Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaly ogloszone w Dz.U. z 2016 r. poz. 1984, poz. 2260,
poz. 1948 oraz 2017 r. poz. 191, poz. 659, poz. 933, poz.935.

?) Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaly ogloszone w Dz. U z 2016 r. poz. 1579, poz. 1948
oraz z 2017 r. poz. 730, poz. 935. g WOBNICZACY

.,;\\F\Ir J

IV

15



