UCHWALA NR XLII1/486/14
RADY MIEJSKIEJ W SOCHACZEWIE
z dnia 24 czerwca 2014 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Sochaczew
pod nazwg ,,Poludniowa pierzeja rynku — etap 1”.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym
(tekst jednolity w Dz.U.z2013r. poz. 594, zpdzniejsza zmianami) oraz art. 4 ust. 1,
art. 15 ust. 2, art.20 ust. 1 i art. 29 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu  przestrzennym  (tekst jednolity wDz.U.z2012r. poz. 647,
z pozniejszymi zmianami) w zwigzku zuchwalg nr XV/129/11 Rady Miejskiej
w Sochaczewie zdnia 29 listopada 2011 r. iuchwalg nr XXXIX/447/14 Rady Miejskiej
w Sochaczewie zdnia 18Ilutego 2014r., po stwierdzeniu nie naruszania ustalen
obowiagzujacego ,, Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
miasta Sochaczew ", Rada Miejska w Sochaczewie uchwala co nastgpuje:

Rozdzial 1
Przepisy ogélne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dotyczacy
fragmentu miasta oznaczonego na rysunku planu, bedacym zalgcznikiem nr 1 do niniejszej
uchwaly, symbolami : 1.19 KDz, 1.22 KDw, 1.25 KS i1 1.26 U.

2. Zakres planu jest zgodny z wymogami zawartymi w art. 15 ust. 2, obowigzujacej
i cytowanej w podstawie niniejszej uchwaly, ustawy o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym, przy czym z uwagi na niewystgpowanie problematyki, plan nie okresla :

1) granic isposobow zagospodarowania terenéw podlegajacych ochronie, ustalonych
na podstawie odrgbnych przepiséw - terenéw gorniczych, atakze narazonych
na niebezpieczenstwo powodzi;

2) zasad ochrony krajobrazu kulturowego oraz dobr kultury wspotczesnej;
3) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych.
3. Zalacznikami do niniejszej uchwaty bedacymi jej integralng czescig sg :

1) czg$¢ graficzna (rysunek planu w skali 1 : 500 stanowigcy zalgeznik nr 1) obejmujgca
nastepujacg tresc :

a) granice obszaru objetego planem,

b) linie rozgraniczajace tereny oréznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania,

c¢) obowiazujace linie zabudowy,

d) nieprzekraczalne linie zabudowy,



e) zachowane fragmenty budynku dawnego kompleksu klasztornego pn. ,Klasztor
Dominikanek w Sochaczewie”,

f) granice terenu wpisanego do wojewoddzkiego rejestru zabytkéw p/n ,,Ruiny zamku
w Sochaczewie wraz z najblizszym otoczeniem w promieniu 100 m.”,

g) charakterystyczne wymiary;
2) rozstrzygnigcie dotyczgce uwag do projektu planu, stanowigce zalgeznik nr 2;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji 1zasadach finansowania inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do =zadan wlasnych gminy, stanowigce
zalacznik nr 3.

4. llekro¢ w planie jest mowa o:

1) uchwale- nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwale Rady Miejskiej w Sochaczewie ,
o ile z tresci uchwaly nie wynika inaczej;

2) planie- nalezy przez to rozumie¢ ustalenia niniejszej uchwaly (wraz z zalgcznikami),
o ile z tresci uchwaly nie wynika inaczej;

3) rysunku planu- nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu na mapie sytuacyjno-
wysokosciowej stanowigcej zalgczniki nr 1 do uchwaty;

4) obszarze — nalezy przez to rozumie¢ teren ograniczony pokazanymi na rysunku planu
liniami rozgraniczajagcymi tereny o rdéznym przeznaczeniu irdznych zasadach
zagospodarowania i oznaczony symbolem liczbowo - literowym;

5) przepisach odrebnych - nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi;

6) przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumie¢ ustalony planem zespol dzialan
mozliwych do realizacji w obszarze na warunkach opisanych w tekscie planu;

7) funkcji podstawowej — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj przeznaczenia (funkcji) terenu,
ktore powinno przewazac¢ na danym terenie wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi;

8) funkcji uzupelniajacej — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie (funkcj¢) terenu inne
niz podstawowe, ktore uzupetnia lub wzbogaca przeznaczenie podstawowe;

9) obowiazujacej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczajaca
usytuowanie $ciany tworzgcej gléwng bryle budynku; obowigzujaca linia zabudowy
nie dotyczy elementéw architektonicznych takich, jak wykusz, balkon, gzyms, okap
dachu, rynna, rura spustowa, podokienniki, doswietlacze, dotyczy natomiast schodow,
balustrad; dopuszcza si¢ cofnigcia (uskoki) w obowigzujacej linii  zabudowy
w przypadkach uzasadnionych potrzebg odpowiedniego ksztaltowania (rozrzezbienia)
elewacji frontowej budynku — w miejscach i na warunkach opisanych w tekscie planu;

10) nieprzekraczalnej linii zabudowy— nalezy przez to rozumie¢ lini¢ , w ktorej moze by¢
umieszczona S$ciana budynku lub fragment $ciany budynku bez jej przekraczania
w kierunku linii rozgraniczajacej ulicy lub innych wskazanych planem elementow
zagospodarowania terenu; nieprzekraczalnie to nie dotyczy elementoéw architektonicznych
budynku takich jak: wykusz, balkon, gzyms, okap dachu, rynna, rura spustowa,
podokienniki oraz innych detali wystroju architektonicznego;

11) powierzchni handlowej — nalezy przez to rozumie¢ t¢ cze$¢ ogolnodostepnej
powierzchni lokalu handlowego, w ktorej odbywa sie¢ bezposrednia sprzedaz i ekspozycja
towarow, bez wliczania do niej powierzchni zajetej przez pomieszczenia zaplecza,



tj. pomieszczenia stuzace do odbioru, przechowywania i przygotowywania towarow
do sprzedazy, pomieszczenia administracyjno — gospodarcze i bytowe, pomieszczenia
sanitarne i techniczne;

12) intensywnosci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ stosunek sumy powierzchni,
liczonej] po zewnegtrznym obrysie murdw wszystkich kondygnacji nadziemnych
(bez piwnic), wszystkich budynkow zlokalizowanych na dzialce budowlane;,
do powierzchni dziatki budowlane;;

13) wyeksponowaniu fragmentow budynku — nalezy przez to rozumie¢ wyrazne
zroznicowanie i wizualne wyodrebnienie majacych wartos¢ historyczng fragmentow
budynku na tle innych jego fragmentéw wraz z zamieszczeniem w poblizu stosownej
informacji opisowej, wyjasniajacej powody tak rozumianego wyeksponowania, przy czym
pojecia i okreslenia uzyte w planie, a wyzej nie zdefiniowane nalezy rozumie¢ zgodnie
z 0golnie obowigzujacymi przepisami prawa i zasadami interpretacji.

Rozdzial 2.
Ustalenia dotyczace przeznaczenia terenéw, zasad ochrony i ksztaltowania ladu
przestrzennego, parametrow i wskaznikéw ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu

§ 2. Obszary oznaczone na rysunkach planu symbolami: 1.19 KDz i 1.22 KDw
przeznacza si¢ do budowy, utrzymania lub rozbudowy istniejacych, atakze realizacji
nowoprojektowanych droég, odpowiednio, publicznej klasy technicznej ,,zbiorcza” — symbol
1.19 KDz i drogi wewngtrznej - symbol 1.22 KDw, a takze ustala si¢ nastgpujace warunki
1 zasady ich zagospodarowania :

1) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych ustala si¢ wedlug rysunku planu;

2) w obrebie linii rozgraniczajacych obszaru oznaczonego symbolem 1.19 KDz, oprocz
obiektow drogowych, dopuszcza si¢ realizacj¢ zieleni urzadzonej, miejsc parkingowych,
infrastruktury technicznej wszystkich rodzajow oraz innych obiektow budowlanych
niebedacych budynkami i urzadzen budowlanych, pod warunkiem zachowania przepisow
odrebnych oraz pozostatych ustalen planu;

3) droge wewngtrzng w obszarze oznaczonym symbolem 1.22 KDw ustala si¢ jako jezdnig
o szerokosci co najmniej 4,00 m z jednostronnym chodnikiem o szerokosci minimum
1,50 m , usytuowanym przy wschodniej linii rozgraniczajacej obszaru;

4) nawierzchnie chodnikéw i miejsc parkingowych w obszarach 1.19 KDz i 1.22 KDw
oraz nawierzchni¢ jezdni w obszarze 1.22 KDw ustala si¢ z kostki kamiennej, bruku
kamiennego lub plyt kamiennych, komponujagc je znawierzchnig sgsiadujgcych
elementow ukladu komunikacyjnego.

§ 3. Obszar oznaczony na rysunku planu symbolem : 1.25 KS przeznacza si¢ do realizacji
parkingu dla samochodéw osobowych iautobuséw oraz ustala si¢ nast¢pujgce warunki
1 zasady jego zagospodarowania :

1) w obrgbie linii rozgraniczajgcych obszaru dopuszcza si¢ realizacj¢ oprdcz miejsc
postojowych takze chodnikéw, drég manewrowych, zieleni urzadzonej, infrastruktury
technicznej wszystkich rodzajow oraz innych obiektow budowlanych niebedgcych
budynkami i urzadzen budowlanych, a w szczegélnosci obiektow matej architektury,
pod warunkiem zachowania przepiséw szczegdlnych oraz pozostatych ustalen planu;



2) nawierzchnie parkingu, chodnikdéw i drég manewrowych ustala si¢ z kostki kamiennej,
bruku kamiennego lub ptyt kamiennych, komponujac je z nawierzchnig sasiadujacych
elementow uktadu komunikacyjnego.

§ 4. Obszar oznaczony na rysunku planu symbolem 1.26 U przeznacza si¢ do realizacji
zabudowy ustugowej z zakresu ustug kultury lub ustug turystyki z dopuszczeniem ustug
administracji jako funkcji podstawowej, a takze ustug handlu jako funkcji uzupeiniajacej,
oraz ustala si¢ nastepujgce warunki i zasady jego zagospodarowania:

1. Realizacja zagospodarowania dotyczy¢ musi kompleksowo catego obszaru; wyklucza
si¢ realizacje zagospodarowania tylko na fragmencie tego obszaru.

2. Linie zabudowy od strony zachodniej ipotudniowej moga si¢ pokrywaé
lub by¢ rownolegle z pokazanymi na rysunku planu nieprzekraczalnymi liniami zabudowy.

3. Realizacj¢ w obszarze ustug handlu jako funkcji uzupelniajacej dopuszcza si¢ w postaci
wydzielonych w budynku ustugowym przegrodami budowlanymi pojedynczych lokali
handlowych, przy zachowaniu pozostatych ustalen planu.

4. Zabudowg uslugowag nalezy realizowa¢ w formie budynkéw o wysokosci dwodch
kondygnacji nadziemnych z dopuszczeniem poddasza uzytkowego jako trzeciej kondygnacji,
przy czym ustala sig:

1) wysokos¢ posadowienia parteru budynku (mierzong od $redniego poziomu terenu
przed elewacja frontowg budynku) maksymalnie 0,5 m,

2) wysokos¢ elewacji frontowej - 7,0 m + 9,0 m,
3) wysokos¢ gtdwnej kalenicy - 11,0 m + 13,0 m,
4) dachy dwu lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci 20° + 35°,

S) ustala sie pokrycie dachowe dachdéwka ceramiczng, cementowa, blaszang w kolorze
ciemnoczerwonym lub ciemnobragzowym matowym oraz blachg ptaska na wysoki rabek
w kolorze ciemnobrazowym lub grafitowym,

6) dopuszcza si¢ doswietlenie poddasza budynku lukarnami, a od strony wnetrza obszaru
takze oknami potaciowymi,

7) obowigzuje zakaz stosowania lukarn o fgcznej dtugosci przekraczajacej 30% dlugosci
potaci dachowe;j i spadku zaczynajacym si¢ od kalenicy,

8) w przypadku realizacji okien polaciowych obowigzuje ich rozmieszczenie w rytmie
nawigzujacym do rytmu otworéw na elewacji,

9) wymagania dotyczgce geometrii dachu nie dotycza potaci dachowych nad lukarnami,
wykuszami, ryzalitami, tarasami i wejsciami,
10) obowigzuje zakaz stosowania loggi i balkonéw w $cianie frontowej budynku,
11) na drugiej itrzeciej kondygnacji budynku obowigzuje stosowanie okien o proporcji
wysokosci do szerokosci jak 5:3 z symetrycznym podziatem w stosunku do osi pionowej;

w przypadku okien z podzialem w poziomie naswietle winno stanowi¢ 1/3 catkowitej
wysokosci okna,

12) w przypadku montowania krat zabezpieczajacych witryne w parterze budynku
obowiagzuje ich zatozenie od strony wewngtrznej otworu; wskazane stosowanie krat i rolet
sktadanych lub zwijanych, montowanych w grubosci $ciany,

13) na $cianach zewnetrznych stosowac gzymsy wienczace, zakazuje si¢ stosowania okapow,



14) obowigzuje stosowanie na elewacjach tynku zacieranego na gtadko lub innego materiatu
o podobne;j fakturze, malowanego w kolorach pastelowych,

15) zakazuje si¢ umieszczania na elewacji oraz na dachu budynku elementéw szpecacych,
okablowania, anten satelitarnych, komindéw stalowych, masztow, skrzynek elektrycznych,
telekomunikacyjnych, gazowych, urzadzen klimatyzacyjnych, przy czym dopuszczalne
jest umieszczanie tych elementéw w specjalnie zaprojektowanych wnekach budynkow
lub od strony wngtrza obszaru.

5. Realizacja zagospodarowania wymaga uwzglednienia (oprécz pozostatych ustalen
planu) nast¢pujacych elementow i warunkow:

1) zieleni urzgdzonej wraz z elementami malej architektury i systemem drég wewnetrznych;
2) ujednoliconego systemu informacji wizualnej i reklamowe;j;
3) akcentowania formami przestrzennymi stref wejsciowych budynkow;

4) uporzadkowanego rytmu podzialow, z zastosowaniem modularnosci co najmniej
na péinocnej, zachodniej i poludniowej elewacjach budynkow;

5) nawierzchnie = realizowanych  wobszarze miejsc  postojowych  naziemnych,
drég manewrowych i chodnikow ustala si¢ z kostki kamiennej, bruku kamiennego lub plyt
kamiennych.

6. Dopuszcza si¢ realizacj¢ w obszarze jednego budynku, spelniajagcego wymogi
pozostatych ustalen planu.

7. Wielkos¢ tacznej powierzchni zabudowy budynkéw ustugowych w stosunku
do powierzchni obszaru ustala si¢ na maksimum 50%.

8. Ustala si¢ nastgpujaca intensywnos¢ zabudowy:
- minimalng - 1,0,
- maksymalng - 1,5.

9. Zagospodarowanie terenu musi uwzglednia¢ pelne pokrycie potrzeb w zakresie
parkowania pojazdéw zwigzanych z funkcjonowaniem ustug w formie parkingu naziemnego
lub podziemnego, a w szczegdlnosci dla samochoddéw osobowych nalezy zapewnié¢ miejsca
postojowe co najmniej w liczbie bedacej suma liczb wyliczonych wedlug nastepujacych
wskaznikow:

1) 2 stanowiska na kazdych 10 zatrudnionych,

2)2 stanowiska na kazde 100 m®> powierzchni uzytkowej obiektow ustugowych
(bez wliczania powierzchni parkingu podziemnego), przy czym miejsca postojowe maja
by¢ zlokalizowane w obrebie obszaru.

Rozdzial 3.
Ustalenia dotyczace zasad ochrony Srodowiska, przyrody, dziedzictwa kulturowego
i zabytkow

§ 5. Dla obszaréw objetych planem ustala si¢ nastgpujagce warunki i wymagania
w zakresie ochrony srodowiska, przyrody, dziedzictwa kulturowego i zabytkow :

1) w obszarach obje¢tych planem zakazuje si¢ realizacji obiektéw mogacych znaczaco
oddziatywa¢ na $rodowisko w rozumieniu przepisow odrgbnych, zaréwno tych
,.mogacych zawsze znaczaco oddziatywa¢ na Srodowisko” jak itych ,,mogacych



potencjalnie znaczaco oddzialywa¢ na S$rodowisko”, za wyjatkiem sieci iurzadzen
z zakresu tacznosci publicznej spetniajacych wymogi przepiséw odrebnych;

2) ponadnormatywna ucigzliwos$¢ innych niz wymienione w pkt 1 obiektow budowlanych,
za wyjatkiem spelniajagcych wymogi przepisow odrgbnych sieci iurzadzen z zakresu
facznosci publicznej, nie moze wykraczaé poza granice terenu, do ktorego inwestor
(zarzadca) ma tytut prawny;

3) w obszarze oznaczonym na rysunku planu symbolem 1.26 U dopuszczalny poziom hatasu
powodowanego przez obiekty ustlugowe nie moze przekroczy¢ poziomu okreslonego
przepisami o dopuszczalnym poziomie halasu w $rodowisku dla obszaréw zabudowy
mieszkaniowo-ustugowej;

4) w obszarze oznaczonym na rysunku planu symbolem 1.26 U zakazuje si¢ lokalizacji
funkcji ustugowych z zakresu: handlu hurtowego, skupu, skltadowania surowcow
wtornych, obstugi pojazdow, obiektow o funkcjach wymagajacych obstugi transportem
o dopuszczalnej masie catkowitej powyzej 10,0 t;

5) dla obszaru oznaczonego symbolem 1.26 U ustala si¢ minimalny wskaznik powierzchni
biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni obszaru w wielkosci minimum 5%;

6) w obszarach oznaczonych symbolami 1.19 KDz, 1.25 KS, 1.26 U i 1.22 KDw realizacja
jakichkolwiek robot ziemnych lub robdt rozbidrkowych ponizej obecnego poziomu terenu
wymaga ustanowienia nadzoru archeologicznego na czas trwania tych robot
W porozumieniu z organem wlasciwym w sprawach ochrony zabytkoéw i opieki nad
zabytkami;

7) w obszarach oznaczonych symbolami 1.26 U i 1.22 KDw, w granicach pokazanego
na rysunku planu terenu wpisanego do wojewddzkiego rejestru  zabytkow
p.n. ,,Ruiny zamku w Sochaczewie wraz z najblizszym otoczeniem w promieniu 100 m.”,
obowiazujg rygory wg wymagan przepisow odrgbnych dotyczacych ochrony zabytkow
i opieki nad zabytkami;

8) w trakcie realizacji nowego zagospodarowania w obszarze 1.26 U nakazuje si¢
wyeksponowanie w ramach nowej funkcji obszaru charakterystycznych, zachowanych
fragmentow jedynego budynku, bedacego pozostatoscig dawnego kompleksu klasztornego
p.n. Klasztor Dominikanek w Sochaczewie”, znajdujacych si¢ w potudniowo -
wschodniej czesci obszaru (pokazanych na rysunku planu); wyeksponowaniu podlegaja
co najmniej zachowane fragmenty $cian zewngtrznych budynku, przy czym dopuszcza si¢
rozbiorke 1odtworzenie wtej samej lokalizacji podlegajacych wyeksponowaniu
fragmentow;

9) wszelkie projektowane dzialania zwigzane z zagospodarowaniem i zabudowa terendow -
w tym prowadzenie prac konserwatorskich, prac restauratorskich, robét budowlanych,
badan konserwatorskich, badan architektonicznych oraz badan archeologicznych i innych
dziatan przy zabytku - w granicach:

- Parku miejskiego Podzamcze - wpisanego do rejestru zabytkow pod nr 576, decyzja
z dnia 20.06.1981 r.;



-Ruin zamku wraz znajblizszym otoczeniem w promieniu 100 m - wpisanych
do rejestru zabytkow pod nr 31, decyzja zdnia 20.12.1961 r. ijako takich
podlegajacych Scistej ochronie konserwatorskiej na mocy przepiséw art. 6, ust. 1 pkt
1 lit. ¢, d i g oraz art. 7 pkt 1 i4 ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkow
i opiece nad zabytkami (Dz. U. z 2003r., Nr 162, poz. 1568 z pdzniejszymi zmianami) -
wymagaja uzgodnienia z Mazowieckim Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkow
oraz uzyskania pozwolenia konserwatorskiego, wydanego wtrybie decyzji
administracyjnej.

Rozdzial 4.
Ustalenia dotyczace zasad i warunkoéw scalania i podzialu nieruchomosci

§ 6. Dla obszaréw objetych planem ustala si¢ nast¢pujgce warunki i zasady i podzialu
nieruchomosci:

1) nie wyznacza si¢ granic obszarOw wymagajacych obowigzkowo przeprowadzenia
scalenia i podziatu nieruchomosci w rozumieniu przepisow odrgbnych;

2) ustala si¢ mozliwos¢ podzialu na dziatkki budowlane nieruchomosci w obszarach
pod warunkiem zachowania przepisow odrgbnych i pozostalych wustalen planu,
przy zachowaniu nastepujacych warunkow:

a) zakazuje si¢ wydzielania dziatek nie posiadajgcych bezposredniego dostgpu do drogi
publicznej, za wyjatkiem sytuacji, kiedy wydzielenie dziatki stuzy powigkszeniu innej
dziatki posiadajacej dostep do drogi publicznej,

b) minimalng powierzchni¢ kazdej nowo wydzielanej dziatki budowlanej ustala si¢

na 1500 m’, za wyjatkiem sytuacji, kiedy wydzielenie dziatki stuzy powiekszeniu
przylegtej dziatki budowlane;j,

c) kat polozenia granic wydzielanych dzialek w stosunku do pasa drogowego drogi
publicznej lub wewnetrznej winien si¢ zawiera¢ pomiedzy 70° a 110°, a minimalna
szeroko$¢ frontu dziatki winna wynosi¢ 30,0 m,

d) w wyniku podzialu nieruchomosci na dziatki budowlane, nalezy zachowa¢ wartosci
uzytkowe zgodne z przeznaczeniem w planie wszystkich fragmentow nieruchomosci
podlegajacej podziatowi, z zachowaniem pozostatych ustalen planu.

Rozdzial 5.
Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury
technicznej i komunikacji

§ 7. Dla obszaru oznaczonego symbolem 1.26 U ustala si¢ nastgpujace warunki
1 wymagania dotyczgce zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury
technicznej i komunikacji :

1) w oparciu o istniejgce i projektowane na terenie miasta sieci infrastruktury technicznej
ustala si¢ wyposazenie obszaru w nastepujgce instalacje :

a) wodociggowa,
b) kanalizacji sanitarnej i deszczowe;j,

c) elektroenergetyczng i oswietleniowa,



d) telekomunikacyjna,

e) gazowa, przy czym dopuszcza si¢ realizacj¢ innych elementéw infrastruktury
technicznej pod warunkiem zachowania przepisow odrebnych oraz innych ustalen
planu;

2) w obrgbie obszaru dopuszcza si¢ utrzymanie istniejacych sieci infrastruktury techniczne;j
oraz realizacj¢ sieci i przylaczy infrastruktury technicznej wg potrzeb przy zachowaniu
przepisow odrgbnych, przy czym nowe sieci z zakresu tej infrastruktury lokalizowac
nalezy w pasach terenu pomig¢dzy linig rozgraniczajacg obszaru, alinig zabudowy,
przy zachowaniu przepisoOw odrebnych;

3) wszystkie inwestycje oraz zmiany w zakresie zaopatrzenia w wodg, gaz, energi¢
elektryczng, odprowadzania $ciekow oraz lokalizacji innych urzadzen infrastruktury
technicznej wymagajg uzyskania warunkow technicznych od wtasciwych operatoréw sieci
tej infrastruktury;

4)w uzasadnionych przypadkach =zaistnienia kolizji projektowanych elementow
zagospodarowania z istniejagcg w obrgbie obszaru infrastrukturg techniczng nalezy
przebudowaé kolidujace fragmenty infrastruktury technicznej na warunkach przepisow
odrebnych;

S)ustala si¢ zasad¢e gromadzenia odpadéw stalych o charakterze komunalnym
w indywidualnych pojemnikach przystosowanych do segregacji tych odpadéow
z ich okresowym wywozem w ramach systemu utylizacji odpadéw miasta Sochaczew,
atakze zasadg, ze ewentualne odpady niebezpieczne (w rozumieniu przepiséw
odrebnych), podlegajg utylizacji przez specjalistyczne jednostki utylizacji dzialajace
W oparciu o przepisy odregbne;

6) ustala si¢ zaopatrzenie obszaru w gaz ziemny gazociggiem S$redniego cisnienia,
na warunkach okreslonych przez operatora sieci gazowej dzialajacego w oparciu
0 przepisy odrebne;

7) w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng ustala sig:

a) zaspokojenie potrzeb elektroenergetycznych obiektow budowlanych w obszarze
z istniejgcych linii elektroenergetycznych niskiego napigcia 0.4 kV, znajdujacych sig
w granicach terenu objetego planem - z zachowaniem przepisow odrebnych,

b) budowe kablowych linii elektroenergetyczno-oswietleniowych niskiego napiecia
0,4 kV stosownie do potrzeb - z zachowaniem przepiséw odrebnych.

8) ustala si¢ przylaczanie do sieci telekomunikacyjnych na warunkach okreslonych
przez lokalnych operatorow sieci dzialajacych w oparciu o przepisy odrebne;

9) obstuge komunikacyjng obszaru oznaczonego symbolem 1.26 U ustala si¢ wylacznie
poprzez droge wewngtrzng w obszarze oznaczonym na rysunku planu symbolem
1.22 KDw.

§ 8. Przy zachowaniu pozostatych ustalen planu dla obszarow oznaczonych na rysunku
planu symbolami 1.22 KDw, 1.25 KS i 1.19KDz ustala si¢ nastgpujace warunki i wymagania
w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej
1 komunikacji :

1) nakazuje si¢ docelowe wyposazenie obszardw co najmniej w kanalizacj¢ deszczowa
oraz w instalacj¢ oswietleniowg; dopuszcza si¢ realizacje innych sieci infrastruktury
technicznej przy zachowaniu przepisow odrgbnych i pozostatych ustalen planu;



2) w uzasadnionych przypadkach =zaistnienia kolizji projektowanych elementow
zagospodarowania  z istniejgcg w obrebie  obszarow infrastrukturg techniczna,
nalezy przebudowaé¢ kolidujace fragmenty infrastruktury technicznej na warunkach
operatorow sieci tej infrastruktury dziatajacych w oparciu o przepisy odrgbne.

3) ustala si¢ obstuge komunikacyjng obszaru 1.25 KS jednym, istniejacym zjazdem
bezposrednim od ul. Warszawskiej oraz poprzez droge wewngtrzng w obszarze
oznaczonym na rysunku planu symbolem 1.22 KDw.

Rozdzial 6.
Ustalenia dotyczace stawki procentowej sluzgcej naliczeniu oplaty z tytulu wzrostu
wartosci nieruchomosci spowodowanego uchwaleniem planu

§ 9. Dla obszarow objetych planem ustala si¢ nast¢pujace stawki procentowe stuzace
naliczeniu opfaty z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci spowodowanego uchwaleniem
planu :

1) dla obszaru oznaczonego na rysunku planu symbolem 1.26 U — 20%:;

2) dla obszaréw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1.19 KDz, 1.25 KS i 1.22 KDw
- 10%.

Rozdzial 7.
Ustalenia dotyczace szczegélnych warunkéw zagospodarowania oraz ograniczen
w uzytkowaniu terenu, a takze granic i sposobéw zagospodarowania terenéw
zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych

§ 10. Dla obszarow objetych planem ustala si¢ nastgpujace szczegdlne warunki
zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu terenu :

1) w obszarach obje¢tych planem maksymalna wysoko$¢ innych niz budynki obiektow
budowlanych nie moze by¢ wieksza niz wynikajaca z przepisow odrgbnych okreslajacych
warunki, jakie powinny spelnia¢ obiekty budowlane oraz naturalne w otoczeniu lotniska;

2) w obszarze 1.26 U maksymalng taczng powierzchni¢ handlowg budynkéw ustala sig¢
na 1200 mz;

3) w obszarach 1.25 KS i 1.26 U, ze wzgledu na wystepujace zagrozenie osuwaniem si¢ mas
ziemnych, realizacj¢ nowych obiektow budowlanych, a takze rozbudowg i nadbudowe
obiektow istniejacych, uzaleznia si¢ od wynikéw badan geotechnicznych podloza
1 przy uwzglednieniu wnioskdw wynikajacych z tych badan.

Rozdzial 8.
Ustalenia dotyczace tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu

§ 11. 1. Dopuszcza si¢ adaptacje istniejacych w obszarze 1.26 U budynkow na cele
zgodne z ustaleniami planu z mozliwoscig ich nadbudowy i rozbudowy uwzgledniajacych
pozostale ustalenia planu.

2. Do czasu realizacji ustalen planu dopuszcza si¢ dotychczasowe uzytkowanie terenéw
i obiektoéw budowlanych potozonych w obszarach 1.19 KDz, 1.25 KS, 1.26 U i 1.22 KDw.



3. W obszarze 1.25 KS dopuszcza si¢ realizacje tymczasowych obiektow i urzadzen
budowlanych, wylgcznie dla potrzeb obstugi ina czas trwania plenerowych imprez
kulturalnych, rozrywkowych i sportowo - rekreacyjnych.

Rozdzial 9.
Przepisy koncowe

§ 12. 1. W granicach terenu objetego niniejszym planem traci moc miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego miasta Sochaczew zatwierdzony uchwata nr LVIII/571/02
Rady Miejskiej w Sochaczewie z dnia 18 czerwca 2002 r..

2. Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa Mazowieckiego.

3. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Mazowieckiego ipodlega publikacji na stronie internetowej
Gminy — Miasta Sochaczew.
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# do wojewddzkiego rejestru zabytkéw

‘——  Granica obszaru objetego planem
Linia rozgraniczajaca tereny o réznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania

a-ace Nieprzekraczalna linia zabudowy
s Obowigzujaca linia zabudowy
Zachowane fragmenty budynku

e~ Granice terenu wpisanego
p.n. , ruiny zamku w Sochaczewie

w promieniu 100 m "

T

Symbole literowe

KDz  Droga publiczna zbiorcza
KDw  Droga wewnetrzna

KS  Teren parkingu

U Tereny ustugowe

Elementy informacyijne

Przyblizone polozenie
historycznych budynkéw
kosciola i glownego budynku
kompleksu klasztornego

p.n. ,Klasztor Dominikanek
w Sochaczewie”

Granice terenu wpisanego do rejestru
zabytkow p.n. ,Park Podzamcze”
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