UCHWALA NR XXXVI/381/13
RADY MIEJSKIEJ W SOCHACZEWIE

z dnia 25 padziernika 2013 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarawa przestrzennego
miasta Sochaczew dla rejonu ulicy.yrardowskiej

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnim&ca 1990 ro samorzdzie gminnym
(tekst jednolity w Dz.U.z 2013r. poz. 594, gdzniejsza zmiary) oraz art. 4 ust. 1,
art. 15 ust. 2, art. 20 ust. 1 i art. 29 ust.stawy z dnia 27 marca 2003 o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennyiekst jednolity w Dz. U. z 2012 r. poz. 64 Hh&niejsza
zmiarg) w zwiazku z Uchwad nr LIV/507/10 Rady Miejskiej w Sochaczewie z d@marca
2010r., stwierdzaf zgodné¢ z ustaleniami obowkujacego Studium uwarunkowa
i kierunkbw zagospodarowania przestrzennego miassachaczew Rada Miejska
w Sochaczewie uchwala co ngsije:

Rozdziat 1.
Przepisy ogolne

8 1.1. Uchwala si miejscowy plan zagospodarowania przestrzennegstantdochaczew
dla terenu koncentracji zabudowy produkcyjno — geWwej potazonego w rejonie ulicy
Zyrardowskiej, oznaczonego na rysunku planedabym zatgcznikiem nr 1 do niniejszej
uchwaty, symbolamil2.27 PU, 12.28 PU, 12.29 PU, 12.32 P1£.33 PU, 12.30 KDd,
12.31 KDd.

2. Niniejszym planem zagospodarowania przestrzennegsta Sochaczew ustala si

1) przeznaczenie terenu oraz linie rozgranig®sj tereny o0 rénym przeznaczeniu
lub ré&znych zasadach zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzgonparametry i wskaiki ksztattowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu, wtym lg@budowy, gabaryty obiektow
i wskazniki intensywndci zabudowy;

3) zasady ochron§rodowiska;
4) szczegobtowe zasady i warunki scalania i podzismuchoméci;

5) zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy system&emunikacji i infrastruktury
technicznej;

6) szczegoblne warunki zagospodarowania oraz ogramia w uytkowaniu terenu;

7) stawk procentowy stuzaca naliczeniu optaty z tytulu wzrostu wastd nieruchoméci
spowodowanego uchwaleniem planu.
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3. Z uwagi na niewygpowanie problematyki, plan nie okte :

a) granic isposobow zagospodarowania terenow gagtych specjalnej ochronie
ustalonych na podstawie a@bnych przepisbw, wtym terenbw gorniczych,
a take naraonych na niebezpiecastwo powodzi oraz zagronych osuwaniem simas
ziemnych,

b) zasad ochrony krajobrazu kulturowego, dziedzackulturowego i zabytkéw oraz dobr
kultury wspotczesnej,

C) sposobow i termindw tymczasowego zagospodar@yarndzania i uytkowania terenu,
d) wymaga wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publichnyc
4. Zahcznikami do niniejszej uchwahgebacymi jej integralla czeécia s :

a) Czs¢ graficzna (rysunek planu spadzony na kopii mapy sytuacyjno - wysdkmwe]
w skali1 : 1 000), stanowgazalacznik nr 1.

b) Rozstrzygnicie o0 sposobie realizacji izasadach finansowamaestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore nale do zada wilasnych gminy, stanoace
zalgcznik nr 2.

c) Rozstrzygnicie o0 sposobie rozpatrzenia uwag do projektu plarsianowice
zalacznik nr 3.

5. llekrat w planie jest mowa o:

a)uchwale nalezry przez to rozumie niniejsz uchwat Rady Miejskiej w Sochaczewie,
o ile z tréci uchwaty nie wynika inaczej,

b) planie- nalery przez to rozumie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego,
ktOry stanowa ustalenia niniejszej uchwaty (wraz z gnikami), o ile z tréci uchwaty
nie wynika inaczej,

c)rysunku planu- naleey przez to rozumie rysunek planu na mapie sytuacyjno -
wysokasciowej w skali 1:1000 stanowgy zatacznik nr 1 do uchwaty,

d) obszarze— naley przez to rozumie teren ograniczony pokazanymi na rysunku planu
linlami rozgraniczajcymi i oznaczony symbolem liczbowo - literowym,

e)przepisach odekbnych - naley przez to rozumie aktualne w momencie realizacji
niniejszej uchwaty przepisy ustaw wraz z aktami ary&wczymi,

f) przeznaczeniu terenu— naley przez to rozumie ustalony planem zespot przeggrice
mozliwych do realizacji na danym obszarze na warunkgmbanych w teicie planu,

0) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalery przez to rozumie lini¢, w ktorej mae by
umieszczonasciana budynku lub fragmengciany budynku, bez jej przekraczania
w kierunku linii rozgraniczajcej drogi; nieprzekraczanie to nie dotyczy elemento
architektonicznych budynku takich jak: wykusz, gayrokap dachu, rynna, rura spustowa,
podokiennik, podest, schody oraz innych detali voystzewretrznego budynku,

h) korytarzach elektroenergetycznych— naley przez to rozumie tereny znajduce st
w strefie oddziatywania linii elektroenergetycznydkiorych granice pokazane zostaty

na rysunku planu symbolem graficznym,
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i) powierzchni sprzeday — naley przez to rozumiete czes¢ ogélnodosipnej powierzchni
obiektu handlowego stanoygiego calé¢ techniczno - #ytkowa, przeznaczonego
do sprzeday detalicznej, w ktérej odbywa ¢si bezpdrednia sprzeda towardw
(bez wliczania do niej powierzchni ustug i gastnomiooraz powierzchni pomocniczej,
do ktorej zalicza si powierzchn¢ magazyndw, biur, komunikacji, ekspozycji
wystawowej itp.),

J) tytule prawnym — naley przez to rozumie prawo wiasnéci, wytkowania, zarzdu
oraz inne prawa wynikage z umow cywilnoprawnych,

przy czym pagcia i okrglenia wyte w planie, a wiej nie zdefiniowane, nalg rozumie
zgodnie z ogolnie obowzujacymi przepisami prawa i zasadami ich interpretacii.

6. Nastpujace oznaczenia graficzne na rysunku plana ®bowikzujacymi
ustaleniami planu:

a) granice obszaru aiggo planem,

b) linie rozgraniczajce tereny o rnym przeznaczeniu lub #0ych zasadach
zagospodarowania wraz z symbolem liczbowo - litgtrovprzypisanym do danego terenu,

c) nieprzekraczalne linie zabudowy,
d) granice korytarzy elektroenergetycznych,
e) charakterystyczne wymiary.

Rozdziat 2.

Ustalenia dotyczce: przeznaczenia terenow, zasad ochrony i ksztaWania
tadu przestrzennego, parametrow i wskanikow ksztattowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu, a tate gabarytow obiektow
i wskaznikOw intensywnasci zabudowy

§ 2.Ustala st, ze obszary oznaczone mgsunku planu bgdacym zafgcznikiem nr 1
do niniejszej uchwaty symbolamil2.27 PU, 12.28 PU, 12.29 PU, 12.32 PU2.33 PU
przeznaczoneapod realizag zabudowy produkcyjnej lub ustugowej (w tym sktadow§),
przy zachowaniu nagtujacych zasad i warunkow jego zagospodarowania:

1) Realizacja zagospodarowania zd#tej dziatki budowlanej wymaga uwzghienia
(oprécz pozostatych ustdleplanu) zieleni towarzyszej o funkcjach izolacyjnych
i estetycznych, tablic informacyjnych i reklamowyctosnikow reklamowych, elementow
matej architektury i systemu drég wegtrznych z parkingiem.

2) Wielkos¢ tacznej powierzchni zabudowy budynkow w stosunku dowiprzchni
kazdej dziatki budowlanej ustalagsha maksymalnie 60%.

3) Ustala s, ze przy zachowaniu przepiséw g@bnych wysoké¢ nowych budynkéw
realizowanych w obszarach nie m@oprzekrocz§ 15,00 m, licac od poziomu terenu
do najwyszego elementu konstrukcyjnego budynku, przy czyerladne elementy
inzyniersko - technologiczne i reklamowe magie¢ wysoka¢ nie wyzsza niz 20,00 m,
za wyptkiem urzadzer z zakresudcznaici publicznej spetniacych wymogi przepisow
odrgbnych.

4) Dachy nowych budynkéw realizowanych w obszarnastiala si jako dachy dwuspadowe,

jednospadowe lub wielospadowe - plaskie luba@e& nachylenia potaci dachowych
od 25° do 35°.

5) Dopuszcza sizachowanie istniegych w obszaraci2.28 PUi 12.32 PU budynkow,
budowli i uradzen budowlanych na cele zgodne z ustaleniami planu.
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6) Dopuszcza siprzebudow, nadbudow i rozbudowe istniegcych w obszaracth2.28 PU
i 12.32 PU budynkéw, budowli iurgdzen budowlanych - przy uwzetinieniu
pozostatych ustafe planu, przy czym istniegy w obszarzel2.28 PU budynek
mieszkalny wielorodzinny przeznacza ¢ sido zachowania, jednak bez prawa
jego rozbudowy i nadbudowy.

7) W przypadku wydzielenia w obszarze drogi wetnanej odlegté¢ nieprzekraczalnej linii
zabudowy od granicy pasa drogowegadefirogi wewitrznej ustala gi na minimum
4,00 m.

8) W obebie korytarzy elektroenergetycznych dopuszczarenlizacg tylko budynkdéw
nie przeznaczonych na staly pobyt ludzi z zachdsvan przepiséw odabnych;
po likwidacji lub przebudowie linii (n.p. poprzekablowanie) niniejsze ograniczenia
w zabudowie nie obowzuja.

8 3.0bszary oznaczone ngysunku planu symbolami: 12.30 KDd i 12.31 KDd
przeznacza si do zachowania istniggych oraz realizacji nowoprojektowanych drog
publicznych gminnych dojazdowych i ustala ¢ sinastpujace warunki izasady
ich zagospodarowania :

1) Szeroké¢ w liniach rozgraniczagych - zgodnie z rysunkiem planu.
2) Jedna jezdnia o szergkominimum 5,00 m.

3) W obebie linii rozgraniczajcych tych obszaréw dopuszczae siealizacg zatok
parkingowych wzdta jezdni, zieleni urzdzonej w postaci zieleni izolacyjnej
lub dekoracyjnej i infrastruktury technicznej wstkysh rodzajow - pod warunkiem
zachowania przepisow agtmych oraz pozostatych ustalplanu.

4) W obebie korytarzy elektroenergetycznych realizacja spgdarowania uwzglini¢
musi ograniczenia wynikage z przepisow odbnych.

Rozdziat 3.
Ustalenia dotyczce zasad ochronyrodowiska

8 4.Dla obszaréw, o ktérych mowa w 82, ustala sastpujace warunki i wymagania
w zakresie ochrongrodowiska :

1) W obszarach wyklucza ¢sirealizacg ,,zakladow o diym i zakladédw o zwikszonym
ryzyku wystpienia awarii” - w rozumieniu przepisow atnych.

2) W obszarach wyklucza ¢sirealizacg przedsiwzie¢ ,,mogicych zawsze znagzo
oddziatywa& na srodowisko” (w rozumieniu przepisow agimych), za wyjtkiem sieci
i urzadzen z zakresudczndaci publicznej spetniacych wymogi przepiséw odbnych.

3) Uciazliwo$¢ obiektow produkcyjnych lub ustugowych (w tym skiad/ch)
zlokalizowanych w obszarach nie s@o wykracza poza granice terenu, do ktérego
inwestor lub zargca ma tytut prawny. W tym celu wzdhgranic obszarow dopuszcza
si¢ realizacg nie tylko zieleni izolacyjnej, lecz tak technicznych uedzer ochrony
przed ucizliwosciami na tyle skutecznych, aby warunek ten mogtdgtrzymany.

4) Dla obszardow nie ustalacsiopuszczalnego poziomu hatasgredowisku (w rozumieniu
przepisow odgbnych).

5) Minimalma  powierzchn¢ biologicznie czyna dla kade] obgtej projektem
zagospodarowania dziatki budowlanej (lub dziatekddwlanych objtych jedm
inwestych) w obrbie obszarowl2.27 PUi 12.28 PUustala s w wielkosci minimum
20 % , a w olgbie obszaréwl2.32 PUi 12.33 PUw wielkosci minimum 10 % .
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Rozdziat 4.
Ustalenia dotyczce szczegotowych zasad i warunkow scalania i podizianieruchomosci

§ 5.Dla obszaréw, o ktérych mowa w 82, ustala sastpujace szczegodtowe zasady
i warunki scalania i podziatu nieruchoseo:

1) Nie wyznacza si granic obszaréw wymaggych obowizkowo przeprowadzenia
scalenia i podziatu nieruchos® w rozumieniu przepisow oglonych.

2) W wyniku podziatu terenu na dziatki budowlan@lety zachowa wartasci uzytkowe
zgodne z przeznaczeniem w planie wszystkich fragdwenterenu podlegagego
podziatowi.

3) Przy zachowaniu pozostatych ustalelanu iprzepisbw odbnych w obszarach
dopuszcza s8i wydzielanie (w przypadku zaistnienia takiej pobye dziatek
przeznaczonych pod realizacjdrog wewrtrznych o szerok@&i pasa drogowego
minimum 8,00 m, z tréjnym poszerzeniem pasa drogowego webigr skrzyowan
zdrogr publiczm gminm iwzajemnie ze sab o dilugdgciach bokow trojkta
réwnolegtych do osi jezdni réwnych co najmniej 50 W przypadku wydzielania
w/wym. droég wewntrznych jako nieprzelotowych §lepych”) naley je zakadiczy¢
placykiem do zawracania o wymiarach minimum 20,00 20,00 m.

4) Minimalmng szerok&¢ frontu dziatki budowlanej (mierzanw linii zabudowy od strony
drogi gminnej lub drogi wewgtrznej) ustala sina 25,00 m.

5) Minimalng powierzchni kazdej nowotworzonej dziatki budowlanej ustala sa 1000 rf

6) Dopuszcza si odstpstwo od wymogdéw oksétonych wpkt 4 i 5 w przypadku
konieczndci wydzielenia dziatek budowlanych, na ktérych raalvane bytyby wydcznie
urzadzenia infrastruktury technicznej lub drogi westyrmne, o ktérych mowa w pkt 3.

7) Kat potazenia granic wydzielanych dziatlek w stosunku doi lnzgraniczajcej drogi
publicznej gminnej winien gizawierd pomidzy 70° a 90°.

8) W trakcie wydzielania dziatek budowlanych w adorsch nalgy, w przypadku zaistnienia
takiej potrzeby, przewidzéedziatki o wymiarach 2,00 m x 3,00 m pod niedin ilos¢
elektroenergetycznych stacji transformatorowychiakae uwzgkdni¢c trasy linii
elektroenergetycznych (napowietrznych lub kablowyych

Rozdziat 5.
Ustalenia dotyczce systemow infrastruktury technicznej i komunikacj

8 6.Dla obszarow, o ktorych mowa w 82 i 83, ustatarsistpujace warunki i wymagania
w zakresie modernizacji, rozbudowy ibudowy systemadnfrastruktury technicznej
i komunikaciji :

1) W oparciu o istnigce i projektowane na terenie miasta Sochaczew si&@struktury

technicznej ustalasdocelowe wyposaenie obszaréw w nagiujace sieci :

a) wodocagowe,

b) kanalizacji sanitarnej i deszczowej,

c) elektroenergetyczne $wietleniowe,

d) cieptownicze,

e) telekomunikacyjne,
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f) gazowe,

przy czym dopuszczagcsiealizacg innych zbiorowych medidw infrastruktury technicgne
pod warunkiem zachowania przepiséwgmirych oraz innych ustaleplanu.

2) W obszarach dopuszcza; sadprowadzaniesciekdw przemystowych, a tak sciekow
bytowych z budynku mieszkalnego wielorodzinnegoigicego w obszarze oznaczonym
symbolem 12.28 PU do szczelnych zbiornikéw bezodptywowych z ich edawym
wywozem na oczyszczalnisciekbw miasta Sochaczewa lub na anoczyszczalri
sciekbw odpowiadaca przepisom odbnym - w okresie prz&giowym, do czasu
uzyskania warunkow operatora kanalizacji sanitarnej

3) Wprowadza si obowhzek podczyszczaniéciekdw przemystowych, o przekroczonych
w stosunku do przepisow athnych dopuszczalnych wattmach zanieczyszcae
zawartych w tychiciekach, na oczyszczalniach zaktadowych zlokalizoxh na terenie,
do ktorego inwestor lub zagdca ma tytut prawny (przed ich wprowadzeniem
do kanalizacji sanitarnej lub wywozem na oczysauzakiekow, o ktérej mowa w pkt 2).

4) W obebie obszaréw dopuszcza sitrzymanie istnieicych sieci i uradzei infrastruktury
technicznej oraz realizacj urzadzen, sieci iprzyhczy infrastruktury technicznej
wg potrzeb przy zachowaniu przepiséw gmhych, przy czym nowe ugdzenia i sieci
z zakresu tej infrastruktury lokalizowanalezry w pasach drég publicznych lub w pasie
terenu pomidzy linia rozgraniczajca drogi, a nieprzekraczajrinia zabudowy.

5) W uzasadnionych przypadkach e jest odsipstwo od zasady okienej w pkt 4
t. j. dopuszcza sibudowe urzadzea i sieci infrastruktury technicznej wewtnz terenu
ograniczonego pokazan na rysunku planu nieprzekraczalnlinia zabudowy,
w uzgodnieniu z wigcicielem terenu.

6) Wprowadza si obowhzek odprowadzaniasciekow deszczowych z powierzchni
utwardzonych drog publicznych, drog wesnaznych i parkingdbw - wedtlug wymafja
przepisow odgbnych.

7) Przy zachowaniu przepisow ednych dopuszcza gigromadzenie wody deszczowej
w zbiornikach retencyjnych na wody opadowe z ichrmym wykorzystaniem do celow
przeciwpaarowych, sanitarno - pagdkowych i nawodnieniowych.

8) Ustala si zasaq gromadzenia odpadéw statych o charakterze komymaln
w indywidualnych pojemnikach przystosowanych do reggcji tych odpadow
z ich okresowym wywozem w ramach systemu gospedaiia odpadami miasta
Sochaczew, atak zasag¢ ze ewentualne odpady niebezpieczne (w rozumieniu
przepisow odgbnych), zwazane z funkcjonowaniem produkcji lub ustug podlegaj
gospodarowaniu odpadami przez specjalistyczne gkindziatajce w oparciu o przepisy
odrebne.

9) Ustala si docelowe zaopatrzenie w gaz ziemny gaggiem sredniego dnienia,
na warunkach przepisow atbnych z wykorzystaniem gazu do celéw technologichny
i grzewczych.

10) W zakresie zaopatrzenia w energliektryczm ustala si:

a) zaspokojenie potrzeb elektroenergetycznych @aprz budow linii
elektroenergetycznych $redniego I niskiego nagia oraz budow
elektroenergetycznych stacji transformatorowych Iig@stopcych lub wbudowanych)
stosownie do potrzeb, na warunkach przepisowtgrch,
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b) mazliwos¢ lokalizacji stacji transformatorowych wolnosfoych na wydzielonych
dziatkach o wymiarach 2,00 m x 3,00 m, z zapeweiendogodnego dagiu do nich
od strony drogi publicznej,

c) adaptagj istniegcych w obszarach na daieichwalenia planu liniowych i stacyjnych
urzadzen elektroenergetycznych nawet §lje nie spetniag warunku okrélonego
w ppkt b),

d) mazliwos¢é  wykorzystywania energii  elektrycznej do celéw tealogicznych
i do celéw grzewczych.

11) Ustala si mazliwos¢ przylaczenia do sieci telekomunikacyjnej - na warunkaaepisow
odrebnych.

12) Ustala si obstug komunikacyja obszaréw w sposob naptijacy :

a)od drogi krajowej nr 92 i nr 50 (obwodnicy Sachewa) — przebudowanym
skrzyzowaniem teje drogi krajowej z drag dojazdow w obszarzel2.30 KDd,
lecz wyhcznie dla relacji prawoskinych (zjazd z drogi krajowej na drogv obszarze
12.30 KDd wytacznie w prawo, wyjazd z drogi w obszari2.30 KDd na drog
krajowa wytacznie w prawo lub te przejazd przez skrzgwanie na wprost)
albo przedmiotowym skrzpwaniem przebudowanym winny sposob, zgodny
Z przepisami oabnymi,

b) istniepcym zjazdem bezgeednim z drogi wojewddzkiej nr 705 (Wyrardowskiej),

C) co najwyej jednym nowym zjazdem bezwednim z drogi wojewodzkiej nr 705
(ul. Zyrardowskiej), maksymalnie odsgtym od istniejcego zjazdu bezgmedniego,
o ktéorym mowa w pkt b), shacym obstudze komunikacyjnej wagznie budynku
mieszkalnego wielorodzinnego istrieggo w obszarz#?2.28 PU,

d) zjazdami bezpwednimi od drog dojazdowych wyznaczonych planem &b drég
wewretrznych dopuszczonych planem, realizowanymi weglotyzeb przy zachowaniu
przepisow odgbnych,

€) w inny sposbb, zgodny z przepisamietuirymi.

13) Zagospodarowanie terenuzlej obgtej projektem zagospodarowania dziatki budowlanej
(lub dziatek budowlanych od#tiych jedra inwestycp) musi uwzgédni¢ petne pokrycie
potrzeb w zakresie parkowania pojazdow agaanych z  funkcjonowaniem
produkcji lub ustug (w tym skiadowania) wediug rasfacych minimalnych
wskaznikow :

a) dla obiektow handlowych — 2 miejsca parkingodia samochodéw osobowych
na kade 100 M powierzchni uytkowej lecz nie mniej @i 2 miejsca parkingowe
dla samochodoéw osobowych nazéig obiekt handlowy;

b) dla obiektéw ustugowych innych (w tym sktadowych 1,5 miejsca parkingowego
dla samochodéw osobowych nazéla 100 i powierzchni aytkowej lecz nie mniej
niz 2 miejsca parkingowe dla samochodéw osobowychkaraly obiekt ustugowy
oraz miejsca parkingowe dla samochoddgzaiowych wedtug potrzeb;

c) dla obiektéw produkcyjnych — 2,5 miejsca parkiwggo dla samochoddéw osobowych
na kade 100 i powierzchni uytkowej oraz miejsca parkingowe dla samochodéw
cigzarowych wedtug potrzeb;

przy czym co najmniej 3% kdych w/wym. miejsc parkingowych dla samochodéw
osobowych musi kyprzystosowane dla potrzeb oséb niepetnosprawnych.
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14) Zagospodarowanie terenuzélaj dziatki budowlanej (lub dziatek budowlanych gipgh
jedm inwestych) w obszarze musi uwzglniat urzadzenie parkingu dla rowerow w foi
minimum 4,0% wymaganej minimalnej $ld miejsc parkingowych dla samochodéw
osobowych.

Rozdziat 6.
Ustalenia dotyczce szczegolnych warunkéw zagospodarowania oraz ogiezen
w uzytkowaniu terenu

8 7.Dla obszarow, o ktorych mowa w 82, ustala sastpujace szczegolne warunki
zagospodarowania oraz ograniczeniazgtkowaniu terenu :

1) Wyklucza st realizacg w obszarach jakichkolwiek przedsgizig¢ zwiazanych
ze zbieraniem, odzyskiem lub unieszkodliwianiem amfpv pochodzych
spoza poszczegolnych obszardw, zaatkygm obszaréw oznaczonych ngsunku planu
symbolami12.32 PUi 12.33 PU w ktorych dopuszcza gsigospodarowanie odpadami
w zakresach iterminach wynikgych z obowizujacych wtych obszarach na diie
uchwalenia planu decyzji — zezwalavydanych w trybie przepiséw o odpadach.

2) Ustala s maksymala powierzchng sprzeday obiektow handlowych, ktére madoy¢
zrealizowane w obszarach, w wiesk02000 nf.

3) Realizacja zagospodarowania welle obszarow uwzgtnic musi ograniczenia
wysokaci  zabudowy wynikajce z przepiséw odbnych, okrélajacych warunki,
jakie powinny spetniaobiekty budowlane oraz naturalne w otoczeniu &Kai

Rozdziat 7.
Ustalenia dotyczce stawki procentowej staacej naliczeniu optaty z tytutu wzrostu
wartosci nieruchomaosci spowodowanego uchwaleniem planu

8 8.1. Dla obszaréw, o ktérych mowa w 82, ustala stawlk procentows stuzaca
naliczeniu optaty z tytutu wzrostu waétm nieruchoméci spowodowanego uchwaleniem
planu w wysokéci 30%.

2. Dla obszaréw, o ktorych mowa w 8§83, ustatastawle procentovy stuzaca naliczeniu
optaty ztytulu wzrostu warksi nieruchoméci spowodowanego uchwaleniem planu
w wysokaci 10%.

Rozdziat 8.
Przepisy kaicowe

§ 9.1. Wykonanie uchwaty powierzagdBurmistrzowi Miasta Sochaczew.
2. Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku ¢dlawym Wojewodztwa Mazowieckiego.

3. Uchwata wchodzi wycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia w Dzidawni
Urzedowym Wojewodztwa Mazowieckiego ipodlega publikanp stronie internetowej
Gminy - Miasta Sochaczew.

N (’/,/
d G
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ZALACZNIK NR 1

do uchwaty nr XXXVI/381/13
Rady Miejskiej w Sochaczewie
P{ Nz dnia 25 pazdziernika 2013 r.

Rysunek miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
miasta SOCHACZEW

Tereny o symbolach:

12.27 PU, 12.28 PU, 12.29 PU, 12.32 PU, 12.33 PU,
12.30 KDd, 12.31 KDd.




Zatacznik nr 2

do uchwaty nr XXXVI/381/13
Rady Miejskiej w Sochaczewie
z dnia 25 padziernika 2013 r.

Rozstrzygnigcie

0 sposobie realizacji izasadach finansowania inwgsji z zakresu infrastruktury

technicznej zapisanych w miejscowym planie zagospacbwania przestrzennego miasta
Sochaczew, sporgdzanym na podstawie uchwaly Rady Miejskiejw Sochaczewie
nr LIV/507/10 w Sochaczewie z dnia 23 marca 2010 rw sprawie przystpienia
do spormdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrm@ego miasta
Sochaczew dla terenu zabudowy produkcyjno — ustugay potozonego w rejonie ulicy
Zyrardowskie;.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy =z dnia 27 mar@@03r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennyiekst jednolity w Dz. U. z 2012 r. poz. 647, zp@jsz
zmiarg) oraz art. 216 ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia 2rpsiia 2009 rokuo finansach
publicznych (Dz. U.nr 157 poz. 1240, zfdiejszymi zmianami) Rada Miejska
w Sochaczewie okf& nastpujacy sposoOb realizacji inwestycji z zakresu infralstoy
technicznej, nalacych do zadawlasnych gminy oraz zasady ich finansowania:

8 1.Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznejzste zaspokojeniu zbiorowych
potrzeb mieszk&cOow zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 md@80 r. osamorzdzie
gminnym(tekst jednolity w Dz. U. z 2013 r. poz. 594dzniejsz zmiary) obejmui:

1) Wykup nieruchoméi przeznaczonych pod drogi publiczne — 5751 m
2) Utwardzenie drég - 84507
3) Budowa sieci uzbrojenia technicznego webier korytarzy infrastruktury w pasach
drogowych:
a) sieci wodocigowej - 1690 mb,
b) kanalizacji deszczowej - 1690 mb,
c) kanalizacji sanitarnej - 1520 mb,
d) céwietlenia ulicznego na stupach - 34 szt.

§ 2.Finansowanie inwestycji z zakresu infrastrukturghtd@cznej, zaliczonych do zatla
wiasnych gminy, zapisanych w niniejszym planie sgejvym podlega przepisom ustawy
dnia 27 sierpnia 2009 ro finansach publicznyci{Dz.U. z 2009r. nr 157 poz. 1240,
z p&niejszymi zmianami), przy czym:

1) limity wydatkow budetowych na wieloletnie programy inwestycyjne sijcte
kazdorazowo w bugkecie Gminy Miasta Sochaczew naég rok,

2) istniep mozliwosci ubiegania s o dofinansowanie z funduszy strukturalnych UE
(w zakresie budowy ulic oraz uzbrojenia pozastgo w gesti gminy)
i/lub wspdétfinansowania tych inwestycji z zaintev@snymi inwestorami na zasadzie
partnerstwa publiczno — prywatnego.
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Zatacznik nr 3

do uchwaty nr XXXVI/381/13
Rady Miejskiej w Sochaczewie
z dnia 25 padziernika 2013 r.

Rozstrzygnigcie

0 sposobie rozpatrzenia uwag zimnych do skorygowanego projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Sochaczewgoizadzanego dla terenu
zabudowy produkcyjno — ustugowej pot@onego w rejonie ulicyZyrardowskie;.

1)Uwagi z dnia 12.06.2012 r. Pana Grzegorza Michalakazam. ul. Srodkowa 40,
05-510 Konstancin Jeziorna postanawia ginie uwzgkdni¢.

Uzasadnienie:Poniewa dziezawca Autora uwag (firma REMONDIS) posiadaava
na dzié zlozenia uwagi zezwolenie na zbieranie i magazynowaoipadow
na terenie bdacym wiasnécia Pana Michalaka i takdziatalng¢ prowadzi w obszarze
12.32 PU i12.33 PU to zasadne jest, aby tylko ok tgbszarach dopci¢ lokalizacg
przedsiwzie¢ ze sfery gospodarki odpadami. JednéniEe nie jest uzasadnione
lokalizowanie  tego rodzaju przedeaizieé na  wkkszej powierzchni,
gdyz w bezpgrednim gsiedztwie terenudglacego wiasnécia Autora uwag znajddjsie

funkcje wraliwe — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna i jeddainna.
Projekt planu musi zawietaograniczenia skace eliminowaniu zagren dla zdrowia
i zycia ludzi, gdy w ssiedztwie znajdwj sie funkcje wraliwe - zabudowa

mieszkaniowa i obiekty ayteczndci publicznej. Dlatego nie jest mlowve postulowane
w uwadze dopuszczenie planem do realizacji na ierebgtym planem przedsivzigé
mogacych zawsze znageo oddziatywé na srodowisko (w rozumieniu przepiséw
odrgbnych). Ponadto nie znajdujuzasadnienia zawarte w uwadze zarzugy, projekt
miejscowego planu zagospodarowania przestrzenrnagsza prawa nabyte Autora uwag
i jest wynikiem przekroczenia przystugaggo Gminie wladztwa planistycznego oraz,
7ze jest sprzeczny z postanowieniami obgjacego ,Studium uwarunkowa

i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego mi&bahaczew”. Nie moma te
uwzgkdni¢c zawartego w uwadze postulatu zniesienia ustalomegjektem planu
maksymalnej, 30-to procentowej stawki renty plamshej, gdy godzitoby to
bezpdrednio w spodziewane dochody letl miasta.

2)Uwagi zdnia 12.06.2012 r. REMONDIS Sp. zo.0., z/sal. Zawodzie 16,
02-981 Warszawa, postanawia ginie uwzgkdnig.

Uzasadnienie:Projekt planu musi zawietagraniczenia stace eliminowaniu zagte@n
dla zdrowia izycia ludzi, gdy w sasiedztwie znajduj sic funkcje wraliwe — zabudowa
mieszkaniowa i obiekty ayteczngci publicznej. Dlatego nie jest mlove postulowane
w uwadze dopuszczenie planem do realizacji na ier@bgtym planem przedsivzigé
mogcych zawsze znageo oddziatywa na srodowisko (w rozumieniu przepisow
odrebnych). Ponadto nie znajduj uzasadnienia zawarte wuwadze zarzuty,
ze projekt miejscowego planu zagospodarowania pzagsiego narusza prawa nabyte
Spoiki i jest wynikiem przekroczenia przystugeggo Gminie wtadztwa planistycznego
oraz, ze jest sprzeczny z postanowieniami olxamjacego ,Studium uwarunkowa

i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Sochaczew”.
Nie mazna te uwzgkdni¢c zawartego w uwadze postulatu zniesienia ustalprogektem
planu maksymalnej, 30-to procentowe;j stawki renty langstycznej,
gdyz godzitoby to bezpgednio w spodziewane dochody letl miasta.

Strona 11



